Gemeinde Litjensee

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 26

Gebiet: westlich Hamburger StraBe, nérdlich Otjendorfer
Weg, Saalbrook



Teil B (Texf)

l.

Art der baulichen Nu12ung gem. § (1) 1 BouGB

Das SO-Gebiet mit der Zweckbestimmung —Verbrauchermarkt- dient der Unterbringung ei-
nes Verbrauchermarktes fUr Lebensmittel, Randsortimente sind auf max. 20 % der Verkaufs-
fldche zul&ssig.

Mobilfunkanlagen sind unzuldssig gem. § 1 (6) BauNVO sowie auch als Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO.

Mal3 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Uberschreitungen der festgesetzten zulé@ssigen Grundfldchenzahl durch die in § 19 (4)
BauNVO aufgefUhrten Anlagen sind bis zu einer GRZ von insgesamt max. 0,8 zulGssig gem.
§ 19 (4) BauNVO.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, No-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die mit K festgesetzte Fldche ist als Gras- und Krautflur auszubilden.

L&drmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FUr AuBenbauteile von Aufenthaltsr@umen/BUrorGumen ist gem. DIN 4109 ein resultierendes
Schallddmm-MaB von R'w,res= 35/30 dB einzuhalten (Larmpegelbereich lll).

Von der vorgenannten Festsetzung und den Festsetzungen der Planzeichnung zum aktivem
Larmschutz kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt
wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven
Schallschutz resultieren.

Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Entlang der norddstlichen Grundsticksgrenze sind mind. 8, entlang der nordwestlichen
GrundstUcksgrenze mind. é standortgerechte Laubb&ume anzupflanzen.

Hdhenlage gem. § 9 (3) BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzte max. zulGssige Geb&udehdhe und die HEhenbe-
grenzungen aus Ziffer 7 beziehen sich auf die Oberkante der Hamburger StraBe im Bereich
der GrundstUckszufahrt.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92 LBO

FUr die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Dachpfannen zu verwenden. Glédnzende
und spiegelnd glasierte Materialien sind nicht zul&ssig. Grasd&cher sind zul&ssig.

Metallisch glénzende Fassaden, Spiegelfassaden sowie spiegelinde Verglasungen sind nicht
zuldssig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zuldssig. Es ist eine freistehende
Werbeanlage mit einer Hdhe von max. 7 m und einer Werbefldche von max. 4 gm in Zu-
ordnung zur GrundstUckszufahrt zul&ssig. Je Fassade ist max. eine Werbeanlage in einer
GréBe von jeweils max. 4 gm zuldssig.

Freistehende Masten fUr Antennen- und sonstige Sendeanlagen sind nur bis zu einer Hdhe
von max. 10 m zuldssig.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen

. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

PR Es

Sonstiges Sondergebiet —-Verbrauchermarki-

Gr Max. zul@ssige Grundfldche
Gh Max. zuldssige Geb&udehdhe
vf Max. zulassige Verkaufsfldche

Stellplatze gem. § 9 (1) 4 BauGB

:-. R 1 Umgrenzung von Fl&chen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und
o o Gemeinschaftsanlagen
St Stellplatze

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie

\ 4 GrundstUckszufahrt

Fidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen

K Knickschutzstreifen

Sonstige Planzeichen

O — Baugrenze gem. § 9 (1) 2 BauGB

A AAA L&rmschutzgem. § 9 (1) 24 BauGB

E::J Grenze des r&umlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB



Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

e Knicks gem. § 25 LNatSchG

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude

o3 o Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
o———-o KUnftig fortfallende Grundsticksgrenzen
—— — Flurgrenze

A___A Lage der Schnittdarstellungen

O Sonstige vorhandene Baume

O 2>~ Sichidreieck



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
30.05.2006. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im Stormarner Tageblatt am 28.06.2007 erfolgt.

2. Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
22.05.2007 durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein
kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 i.v.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 24.01.2007 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 05.06.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

S. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 01.08.2007 bis 31.08.2007 wdh-
rend folgender Zeiten jeweils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30
Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffent-
lich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift gel-
tend gemacht werden kdnnen, am 24.07.2007 im Stormarner Tageblatt ortsUblich be-
kannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein
kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB-am-31.07.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. P

LUtjensee, { -~ Siegel germeister

/. Der katastermaBige Bestand am 04, DEZ. ?:’?U“f' sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen st&dtebaulichen Planung werden ofsT:

Bad Oldesloe, 2 0. FEB. 2008

die Stellungnahmen
2007/11.12.2007 ge-

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowi
der Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange am 09.1
pruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.



2

10.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentichen Auslegung (Nr. 5) gedn-
dert. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 09.10.2007 bestimmt, dass gem.
§ 4 a Absatz 3 Satz 2 BauGB nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen Stellungnahmen
abgegeben werden k&nnen. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
08.11.2007 bis 23.11.2007 mit verkUrzter Frist w&hrend folgender Zeiten jeweils am Mo. von
7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von
15.00 bis 18.30 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden k&nnen, am 30.10.2007 im
Stormarner Tageblatt ortsUblich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 11.12.2007 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt.

LUtjiensee, | 5 - Siegel ' l;“!BUrgermeis’rer

Ll

(Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

LUtjensee, Siegel BUrgermeister

12.

LUtjensee, (! & - Siegel

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begrindung (und zusammenfassender Erklérung) auf Dauer wdhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 926 (L[ _,*Jﬁdd’) ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von M&ngel der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschédigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin

am 0 1.00.2005  inKraft getreten.




