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Bebauungsplan Nr. 27 Gemeinde LUtjensee

1. Planungsgrundiagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Baugrundsticken beabsichtigt die
Gemeinde LUtjensee die Erweiterung des in der nordwestlichen Ortslage bestehen-
den Baugebiets Am Hainholz / An der Bockbek. Im rOckwértigen Bereich der Ham-
burger StraBe sollen hier rd. 20 weitere Grundsticke Uberwiegend fUr freistehende
Einfamilien- und Doppelhduser ausgewiesen werden. Vorhandene Grinelemente
werden weitgehend in die Planung integriert. Die Planung ist durch die Erschlie-
BungsfUhrung des sidlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 18 (rechiskraftig seit
2002) sowie durch die Darstellungen im Flidchennutzungsplan {Neuaufstellung 2006)
bereits vorbereitet worden. Die ErschlieBung ist in Verldngerung der StraBe Am Hain-
holz vorgesehen und soll eine langfristige Erweiterung in nérdliche Richtung mit An-
bindung an den Oetjendorfer Weg ermdglichen.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde LUtjensee ist gemaB Landesentwicklungsplan {2010} dem Ordnungs-
raum um Hamburg innerhalb des 10 km-Umkreises um Ahrensburg, das als Mittelzent-
rum im Verdichtungsraum eingestuft ist, zugeordnet. Die Gemeinde befindet sich
etwa 4,5 km &stlich der Bundesautobahn A 1 sowie etwa 2 km westlich der Bundes-
straBe 404 innerhalb eines Entwicklungsraumes fUr Tourismus und Erholung. In den
Ordnungsréumen sind unter BerUcksichtigung der 6kologischen und sozialen Belan-
ge eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses und
eine dynamische Wirtschaftsentwicklung anzustreben. Gesunde rdumliche Strukturen
sollen dabei sichergestellt werden. Ausgehend vom &rtlichen Bedart, kénnen in den
Ordnungsrdumen in Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind, im Zeitraum 2010 bis
2025 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2009 neue Wohnungen im Um-
fang von bis zu 15 Prozent gebaut werden. Dabei mUssen nicht nur die gemeindliche
Bauleitplanung bericksichtigt werden, sondern auch private Vorhaben wie BaulU-
ckenschlieBungen oder Nutzungsénderungen. Mit Grund und Boden ist sparsam um-
zugehen, die Landschaft ist nicht zu zersiedeln und eine von den Aufwendungen her
angemessene ErschlieBung ist zu wdahlen. Nach Auskunft des Statistikamtes Nord
kann fOr LUtjensee ein Bestand von 1.386 Wohneinheiten zugrunde gelegt werde.
Daraus leitet sich fUr die Gemeinde ein Entwicklungsspielraum von bis zu 207 zusétzli-
chen Wohneinheiten ab. Ende 2010 wurden 1.394 Wohneinheiten in LUtjensee regist-
riert. Der Entwicklungsspielraum der Gemeinde bis 2025 wird durch die vorliegende
Planung nicht ausgeschépft.

Der Regionalplan {1998} Ubernimmt hinsichtlich der Lage LUfjensees im Ordnungs-
raum um Hamburg die Ausweisungen des Landesentwicklungsplans. Die Ortslage
liegt relativ eng eingebettet in einem Regionalen Grinzug, der das Plangebiet je-
doch ausschlieBt. Der gesamte Bereich um LUtjensee herum ist als Schwerpunkibe-
reich fOr Erholung ausgewiesen. Gebiete mit besonderer Bedeutung fUr Natur und
Landschaft liegen insbesondere im SUden und Osten der Ortslage.

www.planlabor.de 3



Gemeinde LUtjensee Bebauungsplan Nr. 27

Der Landschaftsranmenplan fOr den Planungsraum | {1998} weist die westlich an das
Plangebiet angrenzenden Fldchen als Gebiete mit besonderer Erholungseignung
und Landschaftsschutzgebiet aus. Die Bereiche westlich der Hamburger StraBe wer-
den einem geplanten Wasserschutzgebiet zugeordnet, das sich im Westen bis nach
Bargteheide und Ahrensburg erstreckt. In Richtung SUdwesten wird die bauliche
Entwicklung LUtjensees begrenzt.

Der Landschaftsplan weist im Bereich des Plangebietes eine Siedlungsentwicklung
aus, die bereits in der Neuaufstellung des FiGichennutzungsplanes 2006 dargestellt
worden ist. Hinsichtlich des Bodens dominiert nach Angaben des Landschaftsplans
im Plangebiet Geschiebemergel, der zu den sidlich liegenden Sanden auf schwer
durchlg@ssigem Lehm durch Abrutsch- und Abschl@mmmassen begrenzt wird. Ent-
sprechend dem lehmigen Standort werden die Filterfunktionen im Landwirtschafts-
und Umweltatlas mit hoch bewertet. Den Obrigen Bodenfunktionen kommen keine
besonderen Bedeutungen zu.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde LUtjensee gilt der genehmigte und im Jahr 2006 neu aufgestellte
Flichennutzungsplan. Das Plangebiet ist darin bereits als Wohnbaufliche dargestellt.
Die Entwickiung aus dem Fldchennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB ist damit gege-
ben.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich in der ndrdlichen Ortslage an der Hamburger StraBe (L
92). Der westliche Teil des Plangebiets stellt sich als Grasacker dar. In sidliche, westli-
che und nérdliche Richtung schirmen Knicks das geplante Baugebiet ab, wobei ins-
besondere im SUden zahlreiche gréBere Uberhdlter vorhanden sind. Der dstliche Be-
reich des Plangebiets ist durch die Bebauungsstrukturen entiang der Hamburger
StraBe (Ein- und Mehrfamilienh&user mit Garagen- und Stellplatzanlagen) und die
zugeordneten rickwartigen Gartenbereiche geprégt. Im StraBenrandbereich finden
sich hier zahlreiche B&ume. Eine landwirtschaftliche Zufahrtsmoglichkeit besteht zwi-
schen den Gebduden Hamburger StraBe 53a und 55a. Die GroBe des Plangebietes
betragt rd. 3 ha. Der Geltungsbereich kann der Planzeichnung entnommen werden
und wird wie folgt begrenzt:
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Bebauungsplan Nr. 27 Gemeinde Litjensee

Im Norden: Noérdliche Grenze der FlurstUcke 31/14, 31/10 und 167 sowie Tei-
lungslinie durch das Flurstick 71/14 .

Im Osten: Ostliche StraBenbegrenzungslinie der Hamburger StraBe (L 92).

Im SUden: Sudiiche Grenze der FlurstGcke 31/14 und 31/4 sowie Teilungslinie
durch die Flursticke 32/26 und 103/13.

Im Westen: Westliche Grenze des FlurstOcks 31/14.

2, Umweltbericht

Lur Wahrung der Belange des Umwelischutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1Ta BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgt eine frihzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
(1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersu-
chungsrahmens (sogenanntes Scoping). In der Umweltprifung werden die durch die
Planung zu erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung betrach-
tet. Seitens der Fachbehdérden wurden Anregungen zur Landschaftspflege, zu Immis-
sionen und zur ErschlieBung vorgebracht.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhadlte und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan Nr. 27 wird aufgestellt, um fOr den &rtlichen Bedarf Baulandfl&-
chen auszuweisen. Die GroBe der im Bebauungsplan festgesetzten Grundfléiche be-
tragt rd. 6.400 m2 wovon rd. 2.200 m? auf die als Innenbereich einzustufenden stra-
Benbegleitenden GrundstUcke entlang der Homburger StraBe entfallen (n&here Aus-
fUhrungen siche Abschnitt 1.1. und Abschnitt 4.).

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdassern und Abfdal-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann
zu diesen Belangen daher nur aligemeine Aussagen trefien.
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Gemeinde LUtjensee Bebauungsplan Nr. 27

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Im westlichen Plangebiet erheblich befroffen, da Eingriffe nach § 14 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) vorbereitet sowie die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Funktionen des Bodens berUhrt werden. Die Artenschutzbe-
lange des § 44 BNatSchG kénnen berGhrt werden. Im stlichen Teilbereich nicht be-
troffen, da dieser Bereich im Innenbereich liegt und hier keine zusatzlichen Baurech-
te geschaffen werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNaiSchG

Ostlich der Ortslage von Litjensee befindet sich in rd. 850 m Entfernung zum Plange-
biet das FFH-Gebiet DE 2328-381 "Naturschutzgebiet Kranika". Es handelt sich hierbei
um offene bis bewaldete Auspréigungen von Nieder-, Ubergangs- und Hochmoor-
formationen im Talraum des Riepsbaches. Da das Plangebiet in Richtung Osten
durch die Hamburger StraBe (L 92) sowie die daran angrenzende Bebauung und
den Litjensee in Richtung des Moorgebietes Kranika abgeschirmt wird, werden die
Belange des Schutzgebietes durch die Planung nicht berUhrt.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

Im &stlichen Bereich erheblich betroffen durch L&rmimmissionen der Hamburger
StraBe (L 92). FUr Bauleitplanungen der Gemeinde in diesem Teil der Ortslage liegen
verschiedene gutachterliche Untersuchungen vor, in denen die Larmbelastungen
der L 92 bewertet werden. Das aktuellste Gutachten aus dem Jahr 2007 wurde im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 zur Ansiedlung ei-
nes Discountmarktes am ndrdlichen Ortsausgang erarbeitet. Die Larmpegel wurden
hierin fir den Prognosehorizont 2020/2025 berechnet. Die Gemeinde wendet die
hierin getroffenen Aussagen und Festsetzungsempfehlungen auch auf die vorlie-
gende Bauleitplanung an, da hier von vergieichbaren Verkehrsbelastungen ausge-
gangen wird. Uber passive SchallschutzmaBnahmen kénnen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdlinisse im Plangebiet gewdhrleistet werden (ndhere AusfUhrungen siehe
Abschnitt 2.2.2. und Abschnitt 7.).

Aus einer ordnungsgemdBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierende Emissionen
(Larm, Staub, GerUche) der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzfldchen kdnnen
zeitlich begrenzt auf das Piangebiet einwirken. Von einer Erheblichkeit dieser Emissi-
onen wird nicht ausgegangen (n&here Ausfihrungen siehe Abschnitt 7.).

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Die Planung initiilert Auswirkungen auf den Wert der SachgUter (Wertsteigerung der
betroffenen GrundstUcke, Verénderung der Situation fUr angrenzende Grundsticke);
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Bebauungsplan Nr. 27 Gemeinde Litjensee

bei Einhaltung der Grenzabsténde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen,

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen
und Abwdéssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdassern und Abfdllen erfolgt Gber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser soll in die 6stlich der
Hamburger StraBe gelegene RUckhalteanlage abgeleitet werden. Beim Betrieb der
Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien
ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen Bauausfihrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zuldssig. Von
einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o.g. PlGne nicht berbhrt werden. Die vorliegende
Bauleitplanung entspricht den Zielaussagen des Landschaftsplanes, wonach eine
zukUnftige Entwicklung des Plangebietes als Wohnbaufldche unter der Berlcksichti-
gung vorhandener Knickstrukturen moglich ist. Das Landschaftsschutzgebiet verlauft
westlich auBerhalb des Plangebietes. Die entsprechende Abgrenzung ist nachricht-
lich in die Planzeichnung aufgenommen worden.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqudlitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstérke nur geringfUgig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

www.planlabor.de 7



Gemeinde LUtjensee Bebauungsplan Nr. 27

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Fur die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachplane

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind Belange des Umweltschutzes einschiieflich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen sowie nach § 1a BauGB die
umweltschitzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen.

Das Bundesnaturschutzgesetz zielt auf die Sicherung der Leistungs- und Funkfions-
fahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsféhigkeit und der nachhaltigen Nut-
zungsféhigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung und der Betrachtung von Artenschutzbelangen berOcksich-
tigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nach-
haltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel durch einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mdgliche Versiegelungen,
Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen enfsprochen.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der Ausschluss schéadlicher Umweltauswir-
kungen. Dieser Belang flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird beispiels-
wiese Uber die getroffenen Larmschutzfestsetzungen berbcksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerUcksichti-
gung in der Planung sind in Abschnitt 1.2. aufgefihrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung o&rtlicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Die Darstellungen wurden bei der
Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung bericksichtigt.

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne liegen fir den Plangeltungsbereich nicht
vOr.
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2.2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
satzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsaufnahme
Tiere, Pflanzen

Der Eingriffsbereich wird Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die FiGiche
wird in ndrdliche, westliche und sUdliche Richtung von Knickstrukturen umgrenzt. Die
Baugrundsticke an der Hamburger StraBe werden im rGckwdartigen Bereich, welcher
dem AuBenbereich zuzuordnen ist, gartnerisch genutzt, Hier stehen im sUdlichen
Plangebiet dltere Laubbdume, insbesondere Pappeln Birken.

In den Gehdlzstrukturen ist mit dem Vorkommen nach BNatSchG geschitzier heimi-
scher Brutvdgel zu rechnen. FUr Offenlandbriter ist das Plangebiet zu klein. Die gro-
Ben Pappeln haben ein Potenzial als Sommerquartier und Tagesversteck fUr Fleder-
mause.

Boden

Im Plangebiet dominiert nach Angaben des Landschaftsplans Geschiebemergel,
der zu den sudlich liegenden Sanden auf schwer durchldssigem Lehm durch Ab-
rutsch- und Abschldmmmassen begrenzt wird. Entsprechend dem lehmigen Standort
werden die Filterfunktionen im Landwirtschafts- und Umweltatias mit hoch bewertet.
Den Ubrigen Bodenfunktionen kommen keine besonderen Bedeutungen zu.

Wasser

Eine besondere Bedeutung fUr die Grundwasserneubildung besteht nach dem Land-
schaftsplan nicht. Oberfldchengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Luft, Klima

Eine besondere Bedeutung der Fl&chen fUr Kaltluftentstehung und/oder Kaltiuft-
transport liegt nach AusfGhrung des Landschaftsplanes nicht vor.

Landschaft

Das Plangebiet ist zur freien Landschaft durch vorhandene Knickstrukturen abge-
schirmt. Eine Einsehbarkeit besteht nicht.

www.planlabor.de ?
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Biologische Vielfalt, Wirkungsgefige

Die biologische Vielfalt beschrénkt sich auf die Ublicherweise anzutreffenden Pflan-
zen- und Tierarten im siedlungsnahen Randbereich landwirtschaftlich bewirtschafte-
ter FiGichen. Der Knick kann als RUckzugsgebiet fUr Tiere angesehen werden. Wir-
kungsgefige bestehen zu den angrenzenden Freiflachen.

b) Prognose

Durch die Planung werden die derzeit landwirtschaftlich und gdrtnerisch genutzten
Fl&ichen Uberbaut und als Siedlungsfidchen ausgewiesen.

Schutzgut Boden und Wasser:

Es erfolgt eine Vollversiegelung von rd. 8.855 m? Fliiche durch die mbgliche Bebau-
ung und durch die ErschlieBung. Durch die Nebenanlagen werden zus&tzlich bis zu
~2.170 m? teilversiegelt.

Schutzgut Landschafisbild:

Aufgrund der umliegenden Knickstrukturen ist unter BerUcksichtigung der geplanten
Einzel- und Doppelhausbebauung mit keinen erheblichen Beeintrichtigungen im
Landschaftsbild zu rechnen.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften:

Das Plangebiet selbst ist von aligemeiner Bedeutung. Die Knickstrukturen von beson-
derer Bedeutung werden auf insgesamt 12 m Uberplant. Zudem ist der Verlust von 11
groBeren Laubbdumen im sUdlichen Plangebiet méglich. Lebensrdume geschitzter
Tierarten kénnen durch die Rodung von Gehdlzen betroffen werden.

Schutzgut Klima / Luft:

Erhebliche Beeintrdchtigungen sind aufgrund der geringen GroBe des Plangebiets
und die angestrebte kleinteilige Bebauung nicht anzunehmen.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen landwirtschaftii-
chen und gdrtnerischen Nutzung und damit aufgrund dieser langjéhrigen Nutzung
beim Ist-Zustand der abiotischen und biotischen Bedingungen.

c) Geplante MaBBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung begrenzen die Uberbaubare
FlGiche. Die festgesetzte Firsthdhe und die Vorgabe zur Einzel- und Doppelhausbe-
bauung in Verbindung mit der Vorgabe zur Anzahl mdglicher Wohneinheiten je
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Baugrundstick minimieren den Eingriff in das Landschaftsbild. Der mit einem Ab-
stand von mindestens 2 m zum KnickfuBB festgesetzte Knickschutzstreifen verringert
BeeintrGchtigungen der angrenzenden linearen Gehdlzstruktur. Soweit mdglich wer-
den vorhandene GroBbdume Uber Erhaltungsgebote geschitzt. Die gesetzlichen
Bestimmungen zur Baufeldrdumung gem. LNatSchG / BNatSchG sind zu berlcksich-
tigen. Nach Begutachtung der zu féllenden GroBbdume hinsichtlich moglicher Fle-
dermausquartiere sind ggf. weitere Einschréinkungen zum Rodungszeitraum zu be-
rOcksichtigen, um eine Verletzung der artenschutzrechtlichen Vorgaben des
§ 44 BNatSchG zu vermeiden.

MaBnahmen der Kompensation und der allgemeinen Grinordnung

Zur Durchgrinung des Plangebietes sind auf den Baugrundsticken und im StraBen-
raum der neuen ErschlieBungsstraBe Hochstammpflanzungen festgesetzt, die ausrei-
chend Ersatz fir den Verlust vorhandener GroBbdume geben. Eine Knicklicken-
schlieBung kann einen geringen Teil des erforderlichen Knickausgleiches kompensie-
ren. Der GroBteil des erforderlichen Ausgleichs wird auBergebietlich erbracht. Den
erforderlichen Knickausgleich erbringt die Gemeinde Uber Fidchen der Stiftung Na-
turschutz in Alt-MOlin, Gemarkung Alt-Molin. Der fldchige Ausgleich wird auf ver-
schiedene Okokontofl&ichen der Gemeinde Litjensee verteilt (néthere Ausfohrungen
siehe Abschnitt 7.3.).

Nach Begutachtung der zu fdllenden GroBbdume hinsichflich moglicher Fleder-
mausquartiere werden ggf. artsperzifischer Ersatzquartiere in Form spezieller Fleder-
mauskasten im Umfeld erforderlich.

d) Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes sowie der
Neuaufstellung des Flichennutzungsplans mit den langfristigen Entwicklungsperspek-
tiven und grunds&tzlichen Alternativen zur Siedlungsentwicklung befasst. Ausgehend
von den orts- und landschaftsplanerischen Gegebenheiten ist eine Abrundung der
Ortslage insbesondere im nordlichen und nordwestlichen Bereich als langfristiges Ziel
definiert worden. Da der Einstieg in die Entwicklung dieser Flichen mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 18 bereits vorbereitet wurde, scheiden sich wesentlich unterscheidende
Planalternativen aus.

Das Plangebiet grenzt direkt an vorhandene Wohnbebauung an und wird durch die
bestehenden Knickstrukturen zur freien Landschaft eingegrint. Die Eingriffe erfolgen
im Wesentlichen auf einer siedlungsnahen Ackerfldche, die zur vorhandenen Be-
bauung durch Gartenbereiche abgeschirmt wird. Aufgrund der direkten Ortsrandla-
ge und der Siedlungsstrukturen wurde die Fldche im Rahmen der Ausarbeitung des
gemeindlichen Landschaftsplanes als Siedlungsentwicklungsfliche ausgewiesen
und im Rahmen der Neuaufstellung des Flchennutzungsplans entsprechend bau-
leitplanerisch vorbereitet. In LUtjensee besteht gegenwdartig eine hohe Nachfrage
nach Baugrundsticken, der die Gemeinde durch Fldchen in eigener VeriGgbarkeit
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nicht entsprechen kann. FOr die vereinzelt in der Ortslage gegeben BaulUcken ist
unklar, inwieweit hier tatsGchlich Ver&uBerungsabsichten bestehen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden drei Bebauungsvarianten vorgestellt,
die die mogliche Strukturierung des Baugebiets abbildeten und insbesondere hin-
sichtlich der ErschlieBungsfGhrung im Bereich des vorgesehenen Wohngebietes von-
einander abwichen. Die Gemeinde entschied sich nach intensiver Abwagung for
eine ErschlieBungsvariante, bei der das AusmaB der fir Verkehrsfldchen erforderli-
chen Bereiche in einem ausgewogenen Verhdltnis zur GréBe des Baugebietes steht.
Die ErschlieBung soll durch eine Anbindung an die StraBe Am Hainholz sichergestelit
werden. Dies ist bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18 planungs-
rechtlich vorbereitet worden. Die derzeitige Feldzufahrt von der Hamburger Strale
kann als Gehweg zu ErschlieBungszwecken genutzt werden. Weitere ErschlieBungs-
funkfionen Uber diese Iuwegung sind aufgrund der fir den erforderlichen Ausbau
nicht gegebenen Grundsticksverfigbarkeit nicht mdglich.

Das zugrunde liegende Bebauungskonzept sieht im Wesentlichen eine aufgelockerte
Bebauung in Einzel- und Doppelhausbauweise vor. Eine hdhere Bebauungsdichte im
Plangebiet z.B. durch die Zuldssigkeit von verdichteten Wohnformen ist im Bereich
der Hamburger StraBe méglich. Im westlichen Teil des Plangebiets sind nur kleinteilige
Einzel- und Doppelhduser mit einer begrenzten Firsthdhe geplant, um einen harmoni-
schen Ubergang zur Landschaft zu erreichen und negative Einflisse auf das Land-
schaftsbild zu vermeiden. Auf eine Vorgabe der Geschossigkeit wird verzichtet, um
zeitgemdBe Bauformen und optimale Ausnutzungen der Grundfliche zu ermdgli-
chen.

Unter BerUcksichtigung des Planungsziels zur Schaffung eines differenzierten Ange-
bots um die &rtliche Nachfrage nach Baugrundsticken decken zu k&nnen, scheiden
wesentlich andere Planungsméglichkeiten aus.

Der durch die Planung ermdéglichte Eingriff in den Naturhaushalt wird als vertretbar
angesehen. Wertvolle Knickstrukturen werden nur in geringem Umfang zur Erschlie-
Bung Uberbaut. Der Verlust einzelner groBer Pappeln kann Gber innergebietliche
Pflanzgebote ausgeglichen werden. Weitere Kompensationserfordernisse insbeson-
dere fUr das Schutzgut Boden und als Ausgleich fUr erforderliche Knickdurchbriche
kdnnen auBergebietlich erbracht werden. UnGberwindbare artenschutzrechtliche
Hindermnisse kdnnen unter BerUcksichtigung gesetzlicher Vorgaben zur Bauzeitrdu-
mung und fachgutachterlicher Vorgaben hinsichtlich der Nutzung der GroBb&ume
als Fledermausquartiere  umgangen werden (ndhere  AusfUhrungen  sie-
he Abschnitt 7.2.).
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f) Merkmale der technischen Verfahren

Das PrUfverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
fierungen und Geldndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
Erlass vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand
wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetre-
ten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggestellten MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.

2.2.2. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevélkerung insgesamt (Belang c))

a) Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird von Verkehrslérm der L 92 (Hamburger StraBe) tangiert. Der
Gemeinde liegen aus dlteren Planungen Gutachten zur Bewertung der von der
Hamburger StraBe ausgehenden Ldarmbelastungen vor. Neben der Larmuntersu-
chung zum Bebauungsplan Nr. 18, die das sUdlich an das Plangebiet angrenzende
Wohn- und Mischgebiet betrifft (Masuch + Olbrisch, Oststeinbek, August 1999), trifft
auch das fOr eine Discounteransiedlung am nérdlichen Ortsaugang erstellte Gutach-
ten zum Bebauungsplan Nr. 26 (LAIRM Consult GmbH, Hammoor, Juni 2007) Aussa-
gen und Festsetzungsempfehlungen zum Verkehrsiarm.

Aufgrund der aktuelleren Erhebung werden fir die vorliegende Bauleitplanung die
Angaben aus der gutachterlichen Untersuchung zum B-Plan Nr. 26 als Grundlage
herangezogen. Die Aussagen zur gegebenen Verkehrsbelastung wurden StraBen-
verkehrszhlungen aus dem Jahr 2005 entnommen. Dabei ergab sich fur die L 92 an
der Z&hlistelle 0432 noérdlich der B 404 eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstérke
(DTV) von 3.962 Kfz/ 24 h. FUr die Berechnung wurde zur sicheren Seite hin von 4.000
Kfz/ 24 h und einem LKW-Anteil von é % (tags) bzw. 8 % (nachts) ausgegangen.

b) Prognose

In dem genannten Gutachten wurden die Larmpegel fir den Prognosehorizont
2020/2025 berechnet. Dabei wurden die aus dem Jahr 2005 vorliegenden Verkehrs-
zahlen hochgerechnet, wobei eine allgemeine Verkehrssteigerung von 10 % berlck-
sichtigt wurde, was etwa 0,5 Prozentpunkten pro Jahr entspricht.

Aufgrund der Verkehrsstarke wird gutachterlich festgestellt, dass im Nahbereich der
Hamburger StraBe die Orientierungswerte gemas Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 von
55 dB(A) tags und von 45 dB(A) nachts erheblich Uberschritten werden. Auch die
Immissionsgrenzwerte fOr allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und von 49
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dB(A) nachts werden Uberschritten. Zum Schutz von schitzenswerten Nutzungen vor
Verkehrslarm werden daher aktive und/ oder passive LarmschutzmaBnahmen erfor-
derlich. Bei NichtdurchfGhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzun-
gen.

c) Geplante Ma3nahmen

Zum Schutz vor Verkehrslérm werden Ldrmpegelbereiche nach DIN 4109, Schall-
schutz im Hochbau, festgesetzt. FOr einen rd. 10 m breiten Streifen parallel zur Fahr-
bahnmitte der Hamburger StraBe (rd. 7 m von der StraBenbegrenzungslinie) ergibt
sich Larmpegelbereich V. FUr die weiter entfernten Bereiche ergeben sich Larmpe-
gelbereiche Il und kleiner. Innerhalb der entsprechend ausgewiesenen Bereiche
mUissen AuBenbauteile von AufenthalisrtGumen/ BUror&umen, die zur Hamburger
StraBe ausgerichtet sind, einen festgelegten Schallddmmwert einhalten. Zusatzlich
sind fUr Schlaf- und Kinderzimmer zum Schutz der Nachiruhe die zur StraBenfront aus-
gerichteten Fenster und TUren mit einer dem SchallddmmmaB entsprechenden
DavuerlUftung zu versehen oder auf andere Art sicherzustellen, dass ein hygienischer
Luftwechsel unter Einhaltung des Schallschutzes erfolgt.

d) Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Aufgrund der innerértlichen Lage und der negativen Auswirkungen auf die Stadtge-
stalt sowie die bereits bestehende straBenbegleitende Bebauung scheiden aktive
MaBnahmen zur La&rmminderung, wie beispielsweise Ladrmschutzwénde oder -wdlle
aus. Da entlang der Hamburger StraBe keine Baulicken mehr bestehen und sich hier
bereits verschiedene Ein- und Mehrfamilienh&user befinden, stellen auch Festsetzun-
gen zur Ausrichtung der Nutzungen oder einer weniger schutzbedUrftigen Ge-
bietsausweisung (etwa als Mischgebiet) keine Alternative dar.

e) Bewertung

Da die Ausweisung eines aligemeinen Wohngebietes geplant ist, bestehen aus Sicht
des Immissionsschutzes keine negativen Auswirkungen auf benachbarte Wohnnut-
zungen. Im Gebiet selbst werden durch die Festsetzung von Ladrmpegelbereichen die
Immissionsgrenzwerte berlcksichtigt. So werden bei einer Ausrichtung zur Hamburger
StraBe insbesondere passive SchallschutzmaBnahmen an den AuBenbauteilen von
Aufenthalts- und BUroréumen sowie hinsichtlich der LUftung von Schlaf- und Kinder-
zimmern erforderlich. Die schalltechnischen Anforderungen die an die Fassade bis
einschlieBlich Larmpegelbereich Il zu stellen sind, werden mit den Anforderungen
die aus Warmeschutzgrinden bei ansonsten Ublicher Massivbauweise und entspre-
chendem Flachenverhdltnis von AuBenwand zu Fenster notwendig sind, in der Regel
erfollt,
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f} Merkmale der technischen Verfahren

Die Ermittlung der Immissionen erfolgte anhand der in den anzuwendenden DIN-
Normen, technischen Anleitungen und Verordnungen (DIN 18005', TA L&rm?2,
16. BImSchV3, 18. BImSchV4) vorgegebenen Rechen- und Messverfahren. Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Die Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen ist im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens nachzuweisen. Weitere Uberwachungen sind nicht notwendig.

2.3. Zusammenfassung

Durch die Planung wird in einem derzeit intensiv landwirtschaftlich und gdrtnerisch
genutzten Bereich im westlichen Plangebiet ein Eingriff auf vorhandenen Freiflichen
vorbereitet. Der 6stliche Bereich an der Hamburger StraB8e ist bereits baulich vorge-
pragt. Hier findet kein Eingriff statt. Die Auswirkungen der Planung werden fUr den
westlichen Bereich entsprechend der MaBgaben der §§ 14 und 15 BNatSchG abge-
handelt und durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kompensiert. Eine
Verletzung der Zugriffsverbote des § 44 (1) BNaiSchG kann vermieden werden (na-
here AusfUhrungen siehe Abschnitt 7.2.).

Im Hinblick auf die Larmbelastungen liegen Gutachten aus angrenzenden Pianun-
gen vor. Die Untersuchungen kommen zum Ergebnis, dass durch den Verkehrslarm
Uberschreitungen der Orientierungswerte eines Wohngebietes zu erwarten sind. Fest-
setzungen zu passiven SchallschutzmaBnahmen kdnnen jedoch gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse sicherstellen.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 27 wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fOr etwa 20 Baugrundsticke fUr Einzel- und Doppelhduser zu schaffen. Die
entsprechende Fiéiche befindet sich im Eigentum der Gemeinde, so dass eine Steue-
rung der Vergabe der Grundsticke vorrangig an ortsansdssige Bewerber moglich ist.
Die bauliche Inwertsetzung der Fliiche entspricht der grundsétzlichen Empfehlung
des Landschaftsplanes hinsichtlich einer Siedlungsausdehnung. Mit der Planung wird
die Siedlungsentwicklung in westliche Richtung abgeschlossen. In nérdliche Richtung
wird eine langfristige Erweiterungsoption zum Oetjendorfer Weg offen gehalten. Die
Auswirkungen der Planung sowie erforderliche MaBnahmen sind im Umweltbericht

1 Schallschutz im Stédtebau

2 Technische Anleitung zum Schuiz gegen Larm
3 Verkehrslarmschutzverordnung

4 Sportanlagenldrmschutzverordnung
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beschrieben. Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege werden durch
entsprechenden Ausgleich berlcksichtigt. Gesunde Wohn- und Arbeitsverh&linisse
werden Uber passive SchallschutzmaBnahmen gewdhrleistet.

4. Planinhalt
4.1. Stadtebau

Durch den Bebauungsplan werden rd. 20 Baugrundsticke geschaffen. Die Gemein-
de orientiert sich bei den Festsetzungen an den getroffenen Regelungen des an-
grenzenden Baugebietes Am Hainholz/ An der Bockbek und passt sie aktuellen An-
forderungen an. Die Art der baulichen Nutzung soll entsprechend als Aligemeines
Wohngebiet gemdaB § 4 Baunutizungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden. Ne-
ben Wohngebduden sind hier unter anderem auch kleine, nicht stérende Hand-
werksbetriebe allgemein zul@ssig. Hinsichtlich der gemdB BauNVvVO zuldssigen Aus-
nahmen wird zwischen dem eigentlichen neuen Baugebiet auf der bisherigen A-
ckerfldche (WA 1 & 2) und dem Bereich entlang der Hamburger StraBe unterschie-
den, der bereits weitgehend mit Wohngebd&uden bebaut und durch entsprechende
Nebenanlagen und Garten geprégt ist (WA 3).

Um insbesondere im neuen Baugebiet die mit der Ansiedlung von Gewerbe- und
Beherbergungsbetrieben, Verwaltungen sowie Gartenbaubetrieben und Tankstellen
voraussichtlich einhergehenden negativen Auswirkungen des Zu- und Anlieferver-
kehrs sowie gegebenenfalls entstehender Kundenstrdme zu vermeiden, sind diese
Nutzungen hier ausgeschlossen worden. In dem hinsichtlich der érilichen Versorgung
zentraler gelegenen Bereich an der Hamburger StraBe sind diese Einrichtungen da-
gegen ausnahmsweise zuldssig.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Ober eine Grundfldchenzahl gesteuert, die im
Sinne einer abgestuften FiGcheninanspruchnahme in dem kieinteilig zu gliedernden
neuen Baugebiet niedriger angesetzt wird als in dem Gebiet an der Homburger
StraBe, das bereits mit Ein- und Mehrfamilienhdusern bebaut ist und eine hdhere
bauliche Dichte zuldsst. Dabei soll in allen Baugebieten ausschlieflich Einzel- und
Doppelhausbebauung zugelassen werden. Hausgruppen sollen in den Allgemeinen
Wohngebieten nicht entstehen, um die benachbarten Bebauungsstrukturen nicht zu
beeintrachtigen. Eine MindestgrundsticksgroBe soll dabei eine aufgelockerte Be-
bauung sichern.

Um die angestrebte Kleinteiligkeit der Bebauung gewdhrleisten zu k&nnen, soll ne-
ben Grundflachenzahl und Firsthdhe auch die zuldssige Anzahl der Wohneinheiten
festgesetzt werden. Da entlang der Hamburger StraBe bereits ein differenzierter Be-
stand an Wohnungen in Ein- und Mehrfamilienhdusern gegeben ist und daher hier
keine weiteren Vorgaben erforderlich sind, betreffen die Festsetzungen zur maximal
zulGssigen Zahl der Wohneinheiten insbesondere die Fidche des neuen Baugebietes.
Kleinere Mehrfamilienhduser sollen auf ausreichend groBen Grundsticken als Ergan-
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zung zu den Mehrfamilienh&usern an der Hamburger StraBe zugelassen werden. Auf
eine Vorgabe der Geschossigkeit wird insgesamt verzichtet, um zeitgemdaBe Baufor-
men und optimale Ausnutzungen der Grundfliche zu ermdglichen. Die Vorgabe zur
Firsthohe erfolgt gestaffelt und orientiert sich an dem baulichen Bestand in der
Nachbarschaft. Durch die vorgenannten Festsetzungen kdnnen Fehlentwicklungen
hinsichtlich der EinflUsse auf Orts- und Landschaftsbild vermieden werden.

Die Gemeinde strebt fUr die Bebauung des Plangebiets eine gestalterische Vielfalt
an. Demnach betreffen Gestaltungsfestsetzungen vorrangig die Dachgestaltung der
Haupt- und Nebengebdude. Diese gestalterischen Leitideen schrénken die individu-
elle Baufreiheit der einzelnen Bauherrn nur unwesentlich ein, erreichen aber einen
gemeinsamen, wahrnehmbaren Faktor, der den r&dumlichen Zusammenhang beto-
nen und die EinfOgung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild vertréglich
gestalten soll. DarUber hinaus werden Festsetzungen zum Erhalt des natirlichen Ge-
IGndeverlaufs fur die unbebauten GrundstUcksflichen getroffen. Aufgrund der indi-
viduellen Héhendifferenzen wird eine begrenzte Vernderung des Geldndeniveaus
als Ausnahme zugelassen, um eine attraktive Einbindung der Gebd&ude in die reizvol-
le Topographie zu ermdglichen.

Zur Eingrinung des Plangebiets werden die innergebietlichen Grinstrukturen weit-
gehend berUcksichtigt sowie die angrenzend verlaufenden Knickstrukturen erhalten
und durch Schutzstreifen gesichert. Weiterhin ist eine attraktive Durchgrinung des
Plangebietes durch ergéinzende Laub- und Obstbaumpflanzungen im StraBen- und
GrundstUcksbereich vorgesehen.

Um das StraBenbild nicht durch eine Vielzahl von Garagen, Carports und Nebenge-
bduden zu beeintréchligen und die Verkehrssicherheit zu erhdhen, sind diese Einrich-
tfungen erst in einem Abstand von 3 m zur StraBe zugelassen. Innerhalb dieser Ab-
standsfiiche bereits bestehende Anlagen genieBen in planungsrechtlicher Hinsicht
Bestandsschutz und kdnnen weiterhin genutzt werden, solange sie rechtmaBig er-
richtet wurden und keine wesentlichen Verdnderungen hieran vorgenommen wer-
den.

4.2, Verkehiliche ErschlieBung

Hinsichtlich der GebietserschlieBung wurde eine Variante gewdhlt, bei der die bau-
lich bereits vorbereitete Anbindung an die StraBe Am Hainholz aufgenommen und
deren gradlinige VerlGngerung in norddstliche Richtung gewdhrleistet wird. Dadurch
soll eine langfristige Erweiterung des Wohngebietes in Richtung Nordosten und eine
zusétzliche Verkehrsanbindung an den Oeftjendorfer Weg ermdglicht werden. Ent-
lang der StraBe werden zur StraBenraumgestaltung und Verkehrsberuhigung Stra-
Benb&ume und &ffentliche Parkplatze vorgesehen. Die bestehende landwirtschaftli-
che Zufahrt zur Hamburger StraBe (L 92} soll als Geh- und Radweg in das Erschlie-
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Bungssystem eingebunden werden um kurze Wege zum jetzt geplanten Gebiet zu
erméglichen.

Die an der StraBe Am Hainholz anbindende ErschlieBungsstraBe und der Geh- und
Radweg zur Hamburger StraBe werden im zentfralen Plangebiet durch ein Erschlie-
Bungssystem verbunden, das als verkehrsberuhigter Bereich (SpielstraBe) ausgewie-
sen wird. Dadurch wird die ErschlieBung sGmtlicher anliegenden Grundsticke gesi-
chert und gleichzeitig der angestrebten verkehrsberuhigten Lage im inneren Bereich
des Wohngebietes entsprochen. Die SpielstraBe wird mit der Wendeanlage der sud-
lich gelegenen StraBe An der Bockbek durch einen FuBweg verbunden um attrakti-
ve Aufenthaltsbereiche miteinander zu verknUpfen und einen verkehrssicheren Weg
zum vorhandenen Spielplatz zu ermdglichen.

Die Wendeanlage im zentralen Plangebiet ist mit 22 m Durchmesser fUr die Nutzung
durch Mullifahrzeuge ausreichend dimensioniert.

Zur Sicherung eines Obersichtlichen Verkehrsraumes und Férderung einer attraktiven
Vorgartengestaltung wird beziglich der zuléssigen GrundstUckszufahrten eine Be-
schrénkung der Anzahl und der dadurch betroffenen Fidchen festgesetzt.

Zur Gewdhrleistung der Leichtigkeit des Verkehrs sind die in der Planzeichnung aus-
gewiesenen Sichtfelder von baulichen Anlagen und Anpflanzungen freizuhalten, die
eine Hdhe von 0,80 m Uberschreiten.

Um die fuUr die Anlieger in den angrenzenden Baugebieten wahrend der Bauphase
auftretenden zusatzlichen Beeintrdchtigungen durch den Baustellenverkehr zu mini-
mieren, soll fUr einen begrenzten Zeitraum eine BaustraBe vom Oefljendorfer Weg
ausgehend in Richtung Plangebiet angelegt werden. Die Festlegung einer Baubin-
dung fUr die GrundstUckskdufer wird Oberprift um eine zOgige Umsetzung der Be-
bauung und den RiUckbau der BaustralBe gewdhrleisten zu kénnen.

Der erforderliche Stellplatzbedarf wird im landlichen Raum mit zwei Stellplatzen je
Wohnung eingeschatzt. Die erforderlichen Stellpldtze sind auf den Privatgrundsto-
cken vorzusehen. Offentliche Parkplatze sind im Verlauf der ErschlieBungsstraBe vor-
gesehen. Im Bereich der Mehrfamilienh&user an der Hamburger StraBe fehlen priva-
te Stellplatze. Hier sollten weitere Stellpléize auf den Grundsticken angeordnet wer-
den. Litjensee ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

4.3. Immissionen

Das Plangebiet wird durch Emissionen berlhrt, die aus der Verkehrsbelastung der
ostlich verlaufenden Hamburger StraBe (L 92) resultieren. Im Aufstellungsverfahren

18 www.plantabor.de



Bebauungsplan Nr. 27 Gemeinde LOtjensee

des sUdlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 18 wurde ein L&rmgutachten erstellt,
auf dessen Grundlage Festsetzungen zu passiven SchallschutzmaBnahmen getroffen
wurden. Eine aktuellere Larmuntersuchung liegt fir den Bebauungsplan Nr. 26 vor,
dessen Geltungsbereich nordlich des Plangebietes an der Hamburger StraBe liegt.
Die Grundlagen dieser Untersuchung sind aktuell und auf den in der vorliegenden
Planung Uberplanten Bereich der Hamburger StraBe Ubertragbar. Der Umfang erfor-
derlicher Larmschutzvorkehrungen wird analog zu den gutachterlichen Aussagen
bestimmt (nGhere AusfUhrungen siehe Abschnitt 2.2.2.).

Aus einer ordnungsgemdBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierende Emissionen
(Larm, Staub, Gerlche) der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzfldchen kdnnen
zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken. Dies betrifft insbesondere den nérd-
lich angrenzenden Bereich, der zur Pferdehaltung und als Paddock genutzt wird und
durch einen Knick zum Plangebiet abgeschirmt ist. FUr die Pferdehaltung gelten kei-
ne rechtlich verbindlichen Abstandsregelungen. Es wird darauf hingewiesen, dass
durch Futter- und Mistlagerung unvermeidbare Larm- und Geruchsimmissionen be-
stehen. Von der Hobbypferdehaltung gehen aufgrund der geringen Anzah! der ge-
haltenen Pferde jedoch keine unzuldssigen Emissionen aus. Da ausreichende Ab-
sténde dieser Anlagen zu den geplanten Baugrundsticken bestehen und hier keine
Intensivtierhaltung stattfindet, werden keine Konflikte zwischen den unterschiedli-
chen Nutzungen erwartet. Von einer immissionsschutzrechtlichen Relevanz der Tier-
haltung wird nicht ausgegangen.

4.4. Archdaologie

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 14 DSchG der GrundstickseigentUmer und der Leiter der Arbeiten.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen Ein-
richtungen erfolgen. Die Gemeinde LUtiensee ist Teil des Zweckverbandes Obere
Bille. Damit gilt fUr alle Grundsticke des Plangebietes ein Anschluss- und Benutzungs-
zwang hinsichtlich der Wasserversorgung und Abwasserentsorgung. Die Trink- und
Brauchwasserversorgung erfolgt Uber den Wasserbeschaffungsverband Stormarn-
sche Schweiz.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll in die Trennkanalisafion in der
Hamburger StraBe eingeleitet werden. Es wird von ausreichenden Kapazitéten der
gemeindlichen Kldranlage ausgegangen. Das unbelastete Niederschlagswasser soll
in die dstlich der Hamburger StraBe gelegene Rickhalteanlage abgeleitet werden.
Diese Anlage ist bereits fUr den Anschluss weiterer Baugebiete ausgelegt worden, so
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dass nach bisherigem Stand der ErschlieBungsplanung kein Erweiterungsbedarf be-
steht.

Der Loschwasserbedarf ist gemdas der ,,Verwaltungsvorschrift Ober die Loéschwasser-
versorgung" (Erlass vom 01.10.2010} durch die Kommunen nach pflichtgemd&Bem
Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur
wirksamen Brandbekdmpfung kann das Arbeitsblait W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als techni-
sche Regel herangezogen werden. Hinsichtlich der Art der Dacheindeckung ist auch
eine weiche Eindeckung moglich. Demzufolge sind, in Abhdngigkeit von der konkre-
ten baulichen Gestaltung, 48 - 96 cbm/h Wasser fUr eine Ldschdauer von 2 Stunden
bereitzuhalten. Das Léschwasser soll aus den offentlichen Trinkwasserversorgungslei-
fungen gewonnen werden.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH (Deutsche Telekom Technik
GmbH, Arenskule 10, 21339 LUneburg) so frGh wie moglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Seitens der Schieswig-Holstein Netz AG ist auf die Lage von Strom- und Gasversor-
gungsleitungen im Plangebiet hingewiesen worden. Im Rahmen der ErschlieBungs-
planung ist daher eine Abstimmung mit dem Versorgungstrdger zur genauen Lage
und Beftroffenheit der Leitungen vorzunehmen.

6. Kosten

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind fUr die Gemeinde Gberschlégig die
genannten Nettokosten zu erwarten. Die ErschlieBungskosten werden bei der Kaut-
preisgestaltung der Grundsticke entsprechend berUcksichtigt und sollen durch die
VerduBerung der Grundsticke refinanziert werden. Die Gemeinde wird die notwen-
digen Mittel rechtzeitig in den Haushalt einstellen. Die vorlGufigen Baukosten wurden
zum Satzungsbeschluss durch den beauftragten ErschlieBungsplaner im Rahmen der
Vorplanung ermittelt.
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StraBenbau: rd. 250.500 €
Ver- u. Entsorgung: rd. 155.500 €
Gronplanung: rd. 8.000 €
AusgleichsflGche: rd. 22.00 €

7. Naturschutz und Landschdaftspflege

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und
15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nach den Vorschriften des BauGB zu ent-
scheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Ergéinzung eines Bau-
leitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. DarUber hinaus sind im
Sinne des § 1a (2) BauGB die in § 2 BBodSchG genannten Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern sowie die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 (1) BNatSchG zu berlcksichtigen.

7.1. Eingriffsregelung

Die naturschutziachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass Verhdaltnis
der naturschutzrechtilichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fOor Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli
1998, sowie dessen Anlage durchzufUhren. Ein Eingriff ist auf den derzeitigen Fidchen
im AuBenbereich zu erwarten, welche Uberwiegend als Acker bewirtschaftet und in
s0dliche, westliche und ndrdliche Richtung von Knicks abgeschirmt werden. Kleinere
Fldchenanteile zur bestehenden Bebauung hin werden auch gdartnerisch genutzt.
Die Flachen der Ein- und Mehrfamilienh&user entlang der Hamburger StraBe liegen
im Innenbereich und sind bereits bebaut. Ein Eingriff im Sinne des BNatSchG erfolgt
hier nicht (sieche anliegende Darstellung).
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Boden:

Im Plangebiet dominiert nach Angaben des Landschaftsplans Geschiebemergel,
der zu den sUdlich liegenden Sanden auf schwer durchldssigem Lehm durch Ab-
rutsch- und Abschl&mmmassen begrenzt wird. Entsprechend dem lehmigen Standort
werden die Filterfunktionen im Landwirtschafts- und Umweltatlas mit hoch bewertet.
Den Ubrigen Bodenfunktionen kommen keine besonderen Bedeutungen zu.

Die vom Eingriff betroffenen Fldichen des Plangebietes sind heute unversiegelt. Sie
werden intensiv als Acker oder Gartenland genutzt. Es ist von einem Einsatz von
Dingemitteln und Bioziden im Rahmen einer zul@ssigen landwirtschaftlichen Nutzung
auszugehen. Der Bodenhaushalt ist diesbeziglich zum Teil vorbelastet.

Das Planvorhaben fUhrt zu einer Uberbauung der bestehenden Bodenfunktionen. In
derzeit unversiegelten FlGichen wird die Bodenfauna vernichtet, die Bodenatmung
und Oberflachenwasserversickerung wird stark behindert und die Fldchen verlieren
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ihre potentielle Funktion als Vegetationsstandort. Es erfolgt eine vollstdndige Heraus-
nahme der Uberbaubaren Fidchen aus den natirlichen Kreisldufen. Betroffen sind
Bdden, die nach dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holsteins bezug-
lich inrer Bodenfunktionen keine besondere Bedeutung haben.

Eine Minimierung des Eingriffs durch fldchensparendes Bauen in Gestalt von Mehr-
familien- und Reihenhdusern ist im Eingriffsbereich nicht vorgesehen und wird Uber
entsprechende Festsetzungen ausgeschlossen. Die Versiegelung groBerer zusam-
menh&ngender Fidchen wird durch die Festsetzung, dass maximal 25 % der Grund-
sticksflache Oberbebaut werden dirfen, vermieden. Nur zum Innenbereich hin wird,
orientiert am Bestand, eine GRZ von 0,3 mit abweichenden Uberschreitungen fir
Nebenanlagen gem. BauNVO zuldssig. Eine Beeintréichtigung des Oberbodens kann
durch einen schonenden Umgang wéhrend der Bauphase weitgehend vermieden
werden.

Allgemein ist von einer nachhaltigen Ver&nderung des Bodenhaushaltes auszuge-
hen, so dass die Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen notwendig ist. Der Aus-
gleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang
moglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von Fladchen bzw. die Wie-
derherstellung der Bodenfunktionen durchfGhrbar ist. Derartige Fl&ichen finden sich
nur in seltenen Fdllen in einem Plangebiet, es muss daher auf ErsatzmaBnahmen
ausgewichen werden. Die Hinweise des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten
sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines naturna-
hen Biotops auf enemals intensiv landwirtschaftlich genutzten FiGche vor. Dabei sind
versiegelte Gebdudeflichen und versiegelte Oberfldchenbeldge in einem Verhalt-
nis von mind. 1: 0,5 und wasserdurchldssige Oberfidchenbeldge von mind. 1: 0,3
auszugleichen.

Die aufgrund der festgesetzten GRZ und der zul&ssigen Uberschreitungen resultieren-
de mogliche Versiegelung ist in nachstehender Tabelle aufgefihrt. Entsprechend
ergibt sich rechnerisch aus der reinen Bodenversiegelung folgender Mindestbedarf
an Ausgleichsflache:
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Verhdlfnis T: 0,5 |Verhalfnis T: 0,3~ |[Bendfigfe
Eingriff in das Schutzgut Boden |Anzurechnende |Anzurechnende |Ausgleichsflache in
durch folgende Faktoren: Fldche in gm Flache in gm am

Uberbauung im WA1-Gebiet:
4.950m2xGRZ0,25=~1.240m? 1.240 620

Uberschreitung im WA -

Gebiet: 4.950x0,125=~620m? 620 310
Uberbauung im WA2-Gebiet:

11.580m2xGRZ0,25=~2.895m? 2.895 1.448
Uberschreitung im WA2-

Gebiet:

11.580m2x0,125=~1.450m? 1.450 725

Uberbauung im WA3-Gebiet:
220m2 x GRZ0,3=~70m? 70 35

Uberschreitung im WA3-

Gebiet: 220m?2x0,45=~100m? 100 50
ErschlieBung: 4.650m? 4.650 2.325
Summe: 5.513

Um die verbleibenden Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen auszugleichen, sind
gem. vorliegender Bilanzierung auf einer mind. 5.513 m? groBen Fldche bodenfunkti-
onsbezogene KompensationsmaBnahmen durchzufOhren. Werden hdherwertige
Fldchen entwickelt, erhodht sich das Ausgleichsvolumen entsprechend der Fl&ichen-
wertigkeit.

Wasser:

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute weitgehend unversiegelt
und versickerungsféhig. Eine besondere Bedeutung fir die Grundwasserneubildung
besteht fir das Plangebiet gem. Landschaftsplan nicht. Oberflichengewdsser sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zusatzliche Versiegelung, wodurch sich die potentiell versickerungsfahige Oberfl&-
che erheblich verringert. Die Zunahme der Versiegelung fohrt zu einem héheren und
schnelleren Abfluss des Niederschlagwassers und verringert somit die Grundwasser-
neubildung. Darlber hinaus geht durch die Versiegelung und die Verdichtung des
Bodens Bodenfilterkapazitét verloren.
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Minimiert wird der Eingriff durch die Begrenzung der notwendigen Versiegelung. Dies
geschieht durch die im Bebauungsplan festgesetzten GRZ von 0,25. Nur fUr eine klei-
ne Flache, die der vorhandenen Bebauung im Innenbereich zugeordnet werden soll,
wird eine hdhere GRZ von 0,3 mit einer héheren Uberschreitung durch Nebenanla-
gen zuldssig.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser soll in die 6stlich der Hamburger
StraBe gelegene naturnahe RUckhalteanlage abgeleitet werden. Ggf. notwendige
Erweiterungen werden vorgenommen. Damit werden nach dem angewendeten
Bilanzierungsverfahren keine weiteren AusgleichsmaBnahmen fUr das Schutzgut Was-
ser mehr erforderlich.

Landschafisbild:

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von LUtjensee nérdlich angrenzend an
das Wohngebiet ,Am Hainholz". Abschirmende Strukturen zur freien Landschaft fin-
den sich in Form von Knicks entlang der westlichen, nordlichen und stdlichen Pian-
gebietsgrenzen.

Eingriffsvermeidend wirken Festsetzungen zum Bau von Einzel- und Doppelhdusern
mit Beschrdnkungen der zuldssigen Wohneinheiten in Abhdngigkeit der GroBe der
Baugrundsticke. Zudem wird die zuldssige Firsthdhe im Eingriffsbereich auf rd. 9 m
definiert.

Unter BerOcksichtigung der Beschréinkung der Firsththe und dem Uberwiegenden
Bau von Einzel- und Doppelh&usern im Eingriffsbereich im Zusammenhang mit den
bestehenden eingrinenden Strukturen wird von keinen erheblichen Auswirkungen
der Bebauung auf das Landschaftsbild ausgegangen. Weitere MaBnahmen werden
nicht erforderlich.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Das Eingriffsgebiet wird derzeit Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Zur
bestehenden Bebauung im Osten hin befinden sich auch Hausgdarten, die bis in den
AuBBenbereich hineinragen. Eine besondere Bedeutung im Sinne des angewendeten
Bewertungserlasses besteht fUr diese Fidchen nicht.

Den das Plangebiet begrenzenden vorhandenen Knickstrukturen hingegen kommt
eine besondere Bedeutung zu. Diese werden zu den Baugrundsticken Uber festge-
setzte Knickschutzstreifen vor Beeintrachtigungen geschitzt. Die Schutzstreifen sind
mit einem Abstand von mindestens 2 m zum KnickfuB festgesetzt worden. Fir die
mogliche ErschlieBung weiterer Baufldchen noérdlich des Plangebietes sowie fUr die
Herstellung einer FuBwegeverbindung zur StraBe ,,An der Bockbek" werden die
Knicks jedoch auf einer Ladnge von 12 m unterbrochen. Bei einem zugrunde gelegten
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Kompensationsansatz von 1:2 (Knickerverlust : Knickneuanlage) missen als Aus-
gleich 24 m Knick neu angelegt werden.

Ebenfalls eine besondere Bedeutung im Plangebiet hat der vorhandene Baumbe-
stand. Soweit sinnvoll und aus st&dtebaulicher Sicht mdglich werden die Einzelb&u-
me Ober ein Erhaltungsgebot im Bestand gesichert. Im sUdlichen Plangebiet jedoch
befindet sich eine Baumgruppe aus Uberwiegend Pappeln und einer Birke ohne
stadtebauliche Bedeutung, fur die eine Uberbauung méglich wird. Diese Laubbdu-
me sind entsprechend zu ersetzen. Orientiert an Musterbaumschutzsatzungen wird je
angefangenen 100 cm Stammumfang des zu fallenden Baumes ein Ersatzbaum und
fUr jede weiteren begonnenen 50 cm Stammumfang ein weiterer Ersatzbaum erfor-
derlich. Hieraus errechnet sich der folgende Kompensationsbedart:

Laubbaum (Stammdurchmesser / Kronen- Stammumfang Ersatzbaum
durchmesser) in Metern
Laubbaum 0,3/7 94cm 1 St.
Laubbaum 0,3/7 94 cm 1 St
Laubbaum 0,35/7 110 cm 2 St.
Laubbaum 0,35/8 110 cm 2 St.
Laubbaum 4x0,3/10 4x94cm 4 St.
Laubbaum 0,5/10 157 cm 3 St
Laubbaum 0,3/7 94cm 1 St.
Laubbaum 0,35/8 110 cm 2 St.
Laubbaum 0,6/14 188 cm 3 St.
Laubbaum 2x0,35/9 2x110cm 4 St.
Laubbaum 0,5/12 157 cm 3 St
26 St.
Klima / Luft:

Erhebliche Beeintrichtigungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden im Regelfalll
bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch eine entsprechende
Fldichen- / Standortwahl vermieden. Erhebliche Beeintrdchtigungen liegen vor, wenn
Flachen mit Kaltluftentstehungs- und / oder Luftausgleichsfunktion durch bauliche
oder dhnliche MaBnahmen betroffen sind. Dieses ist im Plangebiet nicht der Fall.

7.2 Artenschutz

Nach § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG geschuUtzte Tierarten finden in den Gehdlzstruktu-
ren einen Lebensraum. Insbesondere ist hier mit dem Vorkommen heimischer Brutvo-
gel zu rechnen. Die Einzelb&ume im Plangebiet haben zudem ein Quartierspotenzial
(Sommerquartier / Tagesverstecke) fur Fledermduse. Offenlandbriter kdnnen auf-
grund der umliegenden vertikalen Strukturen ausgeschlossen werden.
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Um das Totungsverbot des § 44 BNatSchG nicht zu berUhren sind beim Roden der
Gehdlze die gesetzlichen Bestimmungen zu berUcksichtigen. So ist eine Fallung der
Gehdlze nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Mitte Mdarz zul@ssig. Die Einzelbd&u-
me sind zudem vor einer Fallung fachgutachterlich auf mégliche Hedermausquartie-
re zu untersuchen. Hieraus kdnnen ggf. weitere Zeiteinschrénkungen fUr die Gehdlz-
rodung in Abhd&ngigkeit der angetroffenen Fledermausarten resultieren. In Abhdn-
gigkeit der fachgutachterlich angetroffenen Quartiere sind diese Quertiere durch
artspezifische Ersatzquartiere in Form von Fledermausk&sten im n&heren Umfeld zu
ersefzen.

Da nur kleinflachig Geholze gerodet werden und im weiteren Umfeld ausreichen
gleichwertiger Lebensraum vorhanden ist, werden die Zugriffsverbote des § 44 (1) Nr.
2 und 3 unter BerUcksichtigung des Absatzes 5 nicht berihrt

7.3.  MaBnahmen der aligemeinen Grinordnung und der Kompensation

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung erwachsen die folgenden Aus-
gleichserfordernisse:

Ausgleich

Schutzgut Eingriffsregelung

Boden 5513 m?

Wasser 0 m?

Landschaftsbild O0m?

Arten und Lebensgemeinschaften 24 m |Knickneuanlage

26 St. |Einzelbaumpflanzungen

Klima /Luft 0 m?

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind die gesetzlichen Vorgaben zur Baufeldr&iumung
zu berUcksichtigen. Bei Fallung der Einzelb&ume wird eine Begutachtung hinsichilich
moglicher Fledermausquartiere sowie ggf. entsprechender Quartiersersatz erforder-
lich.

Im Plangebiet sellbst werden die folgenden MaBnahmen vorgesehen:

¢ In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 ist je Baugrundstick ein standorthei-
mischer Laubbaum oder ein Obstbaum einer alten Kultursorte zu pflanzen. (Ins-
gesamt 22 Baumpflanzungen)

e Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden. Bauli-
che Anlagen sowie Versiegelungen jeder Art sind hier unzuldssig.

e Der natUrich gewachsene Geldndeveriauf ist im Bereich der unbebauten
GrundstUcksfldchen zu erhalten bzw. nach Abschluss der Bauarbeiten wieder
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herzurichten. Ausnahmsweise sind Aufschittungen und Abgrabungen zur EinfO-
gung baulicher Anlagen bis max. 0,40 m zul3ssig.

e Im Bereich der ErschlieBungsstraBe sind mind. 9 hochstdmmige Laubbdume mit
einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflanzen.

e Grafisch wird zudem eine Knickerg&nzungspflanzung von 4 m Lange in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

Die festgesetzten Knickschutzstreifen im Plangebiet dienen dem Schutz der beste-
henden Knicks und erfillen ausschlieBlich Vermeidungs-/Minimierungsfunktion. Als
KompensationsmaBnahme fir den Verlust der Einzelb&ume kénnen die festgesetzten
Baumpflanzungen auf den Baugrundsticken und im StraBenraum von zusammen
31 StOck angerechnet werden. Auch die Knickerg&nzungspfianzung erfillt Kompen-
sationsfunktion und kann als Teilausgleich fUr die Knickverluste angesehen werden.
Der neue Knickwall sowie die Bepflanzung miUssen sich hier an den bestehenden
umliegenden Knicks orientieren. Zu verwenden ist standortheimisches, autochtones
Pflanzmaterial.

Die innergebietlichen MaBnahmen kdnnen den erforderlichen Ausgleich nur zu ei-
nem geringen Teil erflllen. Nach Anrechnung der Einzelbaumpflanzungen und der
Knickerg&nzungspflanzung verbleibt ein Kompensationsdefizit von 5.513m? fUr das
Schutzgut Boden sowie 20 m Knickneuanlage. Den erforderlichen Knickausgleich
erbringt die Gemeinde Uber eine Fli&iche der Stiftung Naturschutz in Alt-M8lIn, Ge-
markung Alt-Mdlin, Flur 5, FlurstUck 2. Uber eine entsprechende Vereinbarung sichert
sie sich hier die Zuordnung von 20 m Knickneuanlage zum Bebauungsplan Nr. 27. Der
flachige Ausgleich wird auf verschiedene Okokontoflichen der Gemeinde Litiensee
verteilt und setzt sich wie folgt zusammen:

- FlurstOck 30/1 der Flur 13: Die vormals ackerbaulich genutzte Fldche von insgesamt
9.517 m? wurde bereits fUr Ausgleichszwecke der Bebauungsplne Nr. 16 und 21
herangezogen und unterliegt der natUrlichen Sukzession. Die noch nicht mit Kom-
pensationsforderungen belegten Fldchenanteile von 1.466 m? werden nun dem
Bebauungsplan Nr. 27 zugeordnet.

- FlurstOck 78/1 der Flur 8: Die Fitiche von insgesamt 6.815 m? wurde bereits fOr Aus-
gleichsforderungen des Bebauungsplanes Nr. 26 und der Bebauung Twiete 6 he-
rangezogen und wird Uber eine extensive Nutzung offen gehalten. Die noch freien
Flachenanteile von 563 m? werden dem Bebauungsplan Nr. 27 zugeordnet.

- FHurstOck 57/1 der Flur 2: Die EntwicklungsmaBnahmen auf der Fliche werden Uber
den Bebauungsplan Nr. 17 geregelt und sind als artenreiche Gras- und Staudenflu-
re definiert. Von den noch 5.452 m? nicht zugeordneten Flichenanteilen werden
3.484 m2 dem Bebauungsplan Nr. 27 zugeordnet.
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Die Betroffenheit von Gewdsserfléichen ist bei der Einrichtung der Okokontos Uber-
prift worden. Gegebenenfalls erforderliche MaBnahmen der Gewdsserunterhaltung
sind damit in die Aufstellung der Entwicklungskonzepte eingeflossen.

Zur Vermeidung artenschutzfachlicher Verbote wird vor Rodung der GroBbdume
eine fachgutachterliche Bewertung hinsichtlich moglicher Fledermausquartiere er-
forderlich. Hieraus ergeben sich ggf. weitere Einschr&nkung zum Rodungszeitpunkt
sowie das Erfordernis artspezifischer Ersatzquartiere in Form spezieller Fledermauskds-
ten im Umfeld des Plangebietes.

7.4, Kosten der allgemeinen Griinordnung und des Ausgleichs

Anzahl Einheitspreis | Gesamtpreis
Hochstammpflanzung 9 St. Hochstdmme 450 € 4.050 €
StraBenraum
Hochstammpflanzung 22 St. Obstbdume 120 € 2.640 €
Baugrundstlicke
Knickergdanzungspflanzung / 24 m Knick 50 € 1.200 €
Knickneuaniage
externe Ausgleichsflache 5.513 m? Flache 4€ 22052 €
29.942 €

7.5. Empfehlungen der Landschaftspflege

Auf schonenden Umgang mit dem Oberboden wahrend der Bauphase ist zu ach-
ten; das betrifft vor allem den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung. Tau-
salze und tausalzhaltige Mittel sollten auf dem privaten Grundstick nicht ausge-
bracht werden.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserab-
senkung bzw. Ableitung z. B. durch Kellerdr&nagen ist wasserrechtlich erlaubnispflich-
tig. Da dieser Eingriff regelmaBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist,
kann eine Genehmigung im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen ent-
scheidet die Wasserbehdrde auf Antrag. Revisionsdrénagen sind zul&ssig, soweit sie
nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fUhren. Sie sind der Wasserbe-
hérde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch eine Baugrunduntersuchung
der Nachweis zu erbringen, dass mit der DrinagemaBnahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht. Bei hoch anstehendem Grundwasser wird der
Verzicht von Kellern empfohlen. Versickerungsanlagen sind ebenfalls anzeigepflich-
tig. In bestimmten Fallen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Uber
Einzelheiten informiert die zustindige Wasserbehdrde.
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8. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Gemeinde
LUtiensee wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 18.12.2012 gebilligt.

LOtjensee, BOrgermeisterin

[T
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