Gemeinde Litjensee

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 27
Gebiet: Westlich Hamburger StraBe, nérdlich An der Bock-
bek, stdlich Dornre:dder



Text (Teil B)

Il

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrien Ausnahmen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig gem. § 1 (6) BauNVO.

Im Allgemeinen Wohngebiet 3 sind Uberschreitungen der festgesetzten zulassigen Grundfldchenzahl
durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefuhrten Anlagen um 75 % zuléssig gem. § 19 (4) BQUNVO.

Die Firsthdhe betrégt fur die Grundsticke 1 bis 6 sowie 13, 19 und 20 max. 66 m Uber NHN, fur die
Grundstiicke 7 bis 9 und 14 bis 18 max. 65 m Uber NHN und fir die Grundsticke 10 bis 12 max. 64 m
Uber NHN (entspricht jeweils rd. 9 m Uber Geléndeniveau). FUr die Ubrigen Grundsticke gilt der Ein-
schrieb der Firsthohe in den Uberbaubaren Fi&chen in der Planzeichnung.

MindestgréBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

Die MindestgréBe der Baugrundsticke betragt fUr Einzelhausbebauung 500 m? und fur Doppelhaus-
bebauung je Doppelhaushdlfte 380 m>.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 3 m breiten Sireifens
hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig gem. §§ 12 (6) und 14 BauNVO.

Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) 6 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 sind max. 2 Wohnungen in Wohngebd&uden zulé&ssig. In-
nerhalb der Uberbaubaren Fidchen mit dem Einschrieb 4 WE sind max. 4 Wohnungen in Wohnge-
b&uden zuldssig, sofern die GrundsticksgroBe mind. 1.000 m? betrégt.

GrundstUckszufahrten gem. § 9 (1) 11 BauGB

In den Aligemeinen Wohngebieten 1 und 2 ist je Grundstick nur eine Grundstickszufahrt bis zu einer
Breite von max. 5 m zul&ssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 ist je Baugrundstick ein standortheimischer Laubbaum
oder ein Obstbaum einer alten Kultursorte zu pflanzen.

Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden. Bauliche Anlagen sowie
Versiegelungen jeder Art sind hier unzul&ssig.

Der natirlich gewachsene Geldandeverlauf ist im Bereich der unbebauten Grundsticksflachen zu er-
halten bzw. nach Abschluss der Bauarbeiten wieder herzurichten. Ausnahmsweise sind Aufschittun-
gen und Abgrabungen zur Einflgung baulicher Anlagen bis max. 0,40 m zuldssig.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Im Bereich der ErschlieBungssiraBe sind mind. 9 hochstmmige Laubb&ume mit einem Stammum-
fang von mind. 14-16 cm zu pflanzen.

Alle anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlauterungen mit Rechisgrundlagen

I. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 2 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet
0,3 Grundfléchenzahl, z.B. 0,3
FH Max. zulassige Firsthohe in m G. NHN (Meter Uber Normalhdhennull)

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB
ED Nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig

merueress | BOugrenze

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

m FuBweg/Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Gronflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Grunfléchen

Private Parkanlage




Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

_I.L S O R 1 1
L f Umgrenzung von Fl&chen for MaBnahmen
1 3 B B T'—

K Knickschutzstreifen

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

bV 1 M ; Umgrenzung von Fidchen fir MaBnahmen mit Abgrenzung
A A

Larmpegelbereich

49

Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen gem. § ¢ (1) 25a+b
BauGB

Ny

--------- Knickneuanlage

@ Erhaltung von Baumen

Hohenlage gem. § 9 (3) BauGB

o Hohenlinien in m 0. NHN (Meter Uber Normalhdhennull)

Sonstige Planzeichen

WE Max. zuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
gem. § 2 (1) 6 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

_o—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNvO

2200 VermaBung in m

Il. Nachrichtliche Ubemahmen gem. § 9 (6) BauGB

ECeCECRZeC Knicks gem. § 21 LNatSchG

Landschaftsschutzgebiet gem. § 15 LNatSchG



lIl. Darstellungen ohne Normcharakter

P
L. T
A A
A A

Vorhandene Gebdude

Vorhandene Hursticksgrenzen/Hursticksbezeichnung
Kinftig fortfallende GrundstUcksgrenzen
In Aussicht genommene Crundsticksgrenzen

Flurgrenze

Vorhandene Bdschungen

Sichtdreieck
Lage der Schnittdarstellungen
Mogliche Baumstandorte

Mdilltonnenstandplatz

GrundstUcksnummerierung

Sonstige vorhandene B&dume



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.12.2011. Die orfs-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am
12.06.2012 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 12.06.2012 als
offentliche Informationsveranstaltung durchgetihrt.

3. Die Behdérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 21.06.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordiert.

4. Die Gemeindeveriretung hat am 25.09.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 24.10.2012 bis 23.11.2012 wé&hrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wur-
de mit dem Hinweis, dass. Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 16.10.2012 im Stormarner Tagebilatt orts-
Ublich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Traiger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 23.10.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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7. Der katasterm@Bige Bestand am 22 0312 sowie die geometrische¢n Festlegungen der neu-

en stédtebaulichen Planung werden al
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorgelbrachfen Anregungen sowie die Stellungnahmen der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 25.09.2012 und 18.12.2012 geprift. Das Er-
gebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 18.12.2012 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss ge-
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes d‘ij*l:c;hh die Ggm'eindeven‘re‘rung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung (und zusammenfasseridertikidrung) auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft ertfeilt, sind am
,{2 (35 20/ ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglich-
keit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangel der Abwdégung ein-
schlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Ent-
schadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Auf die Rechtswirkunigen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die

Satzung ist mithin am |3 03 ZQL% in Kraft getreten.
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