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Bebauungsplan Nr. 29 Gemeinde LUtjensee

1. Planungsgrundlagen

50 Planungsanlass und Planungsziele

Das Plangebiet entlang der Alten DorfstraBe und der Hamburger StraBe hat sich in
den letzten Jahrzehnten sehr heterogen entwickelt und einzelne, stadtebaulich mar-
kante Bereiche ausgeprdagt. So ist die Bebauung entlang der Hamburger StraBe
groBvolumiger und ermdoglicht eine hdhere Wohnungsdichte, wahrend der Bereich
entlang der DorfstraBe kleinteiliger ist und sich durch eine lockere Bebauung aus-
zeichnet. Ziel des Bebauungsplans ist es, diese st@dtebauliche Form mithilfe eines
Bebauungsplans zu sichern und kUnftige Entwicklungen durch Festsetzungen zu
steuern. Durch die Planung werden die unterschiedlichen Charaktere der Bereiche
berUcksichtigt und entsprechend darauf eingegangen.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GroBe der mbglichen Grundfldche betragt
weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorha-
ben begrindet, die einer Pflicht zur DurchfOhrung einer Umweltvertraglichkeitspr-
fung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrchtigung der in
§ 1 (6) Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter. Eine Umweltprifung und
ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Nach Darstellung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein (2010) liegt LUt-
jensee innerhalb des Ordnungsraumes um Hamburg, im 10km-Umkreis um das Mittel-
zentrum Ahrensburg. Im Osten verlduft die A21 zwischen Kiel und Schwarzenbek. In
den Ordnungsrdumen ist unter BerUcksichtigung der dkologischen und sozialen Be-
lange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses
und eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsentwicklung anzustreben. Litjensee
befindet sich auBerdem im Entwicklungsraum mit besonderer Bedeutung fur Touris-
mus und Erholung, diese Gebiete sollen unter BerUcksichtigung der landschaftlichen
Funktionen durch den Ausbau von Einrichtungen fUr die landschaftsgebundene
Naherholung weiter erschlossen werden. In Ordnungsrdumen kénnen bezogen auf
ihren Wohnungsbestand vom 31.12.2009 bis zu 15 Prozent neue Wohnungen gebaut
werden. Auf Grundlage von 1386 Wohneinheiten zum Stichtag kdnnen bis zum Jahr
2025 bis zu 207 zusdtzliche Wohneinheiten umgesetzt werden. Nach Abzug von 17
Wohneinheiten, die bis Ende 2011 entwickelt wurden, verbleibt der Gemeinde ein
Entwicklungsrahmen von bis 190 Wohneinheiten.

Nach dem Regionalplan (Fortschreibung 1998) fur den Planungsraum | werden ahn-
liche Aussagen hinsichtlich der Lage im Ordnungsraum und der moglichen Sied-
lungsentwicklung getroffen. Dies gilt unter der BerUcksichtigung der aufgezdhlten
Ziele (keine Landschaftszersiedelung, Wahrung dkologischer Belange, wirtschaftliche
Infrastruktur). Die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen hat dem ortlichen Bedarf zu
dienen. Kartographisch wird Litiensee von einem Regionalen Grinzug und einem
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Schwerpunktbereich fir Erholung umgeben dargestellt. Der Seebereich sowie die
Ostlich angrenzenden Flachen liegen zudem in einem Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fir Natur und Landschaft. Teile der Ortslage sowie weite Flichen westlich geho-
ren zu einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den Grundwasserschutz. Der
Regionalplan geht textlich auf das Freizeit- und Naherholungsangebot ein und weist
darauf hin, dass der Bereich um GroBensee und LUtjensee bereits starke Beanspru-
chungen der Landschaft aufweist. In der Folge besteht vorrangig ein Erfordernis zum
Schutz der Landschaft, dies ist bei der weiteren Entwicklung zu beachten.

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) zeigt LUtjensee als in einem
Raum fUr Uberwiegend naturvertrégliche Nutzung gelegen. In diesen R&umen ist die
Sicherung und Entwicklung der Landschaftsrdume oberstes Ziel, durch eine Uberwie-
gend naturvertrégliche Nutzung sollen Natur und Ressourcen geschitzt werden. Eine
weitere Differenzierung erfolgt weiter schutzgutbezogen. Das Gemeindegebiet liegt
nach der Karte ,,Landschaft und Erholung" in einem Gebiet mit besonderer Bedeu-
fung fUr die Bewahrung der Landschaft, inrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
als Erholungsraum. Die Karte ,Bdden und Gesteine/Gewdsser" zeigt das geplante
Wasserschutzgebiet westlich der Ortslage. In der Karte ,,Arten und Biotope" ist der
gesamte Raum 0Ostlich des LUtjensees als Schwerpunktraum im Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystem der landesweiten Planungsebene gekennzeichnet. Das beste-
hende Naturschutzgebiet Kranika ist dargestellt. In der Sonderkarte Férderungsgebie-
te der Biotope im Agrarbereich sind Fldchen 6stlich der Ortslage als Fordergebiete
ausgewiesen.

Der Landschaftsrahnmenplan fUr den Planungsraum | (September 1998) ordnet die
Gemeinde LUtjensee sowie weite Bereiche sUdlich und &stlich der Gemeinde als
Schwerpunktbereich fur Erholung ein. Der LUtjensee und ein schmaler Bereich des
Ufers ist als Gebiet mit besonderen dkologischen Funkfionen und als Schwerpunktbe-
reich im landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem dargestellt. Das be-
stehende Landschaftsschutzgebiet ist dargestellt, ebenso Feuchtbereiche am See-
ufer und sudlich des Sees. Das 6stlich des Lutjensees liegende Naturschutzgebiet
Kranika sowie das direkt am Seeufer liegende archdologische Denkmal (Burgania-
ge) ist vermerkt.

Jr3: Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FOr die Gemeinde LUtjensee gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Dieser sieht fUr das Plangebiet nérdlich der Alten DorfstraBe Wohnbau-
flsche und sudlich gemischte Baufléichen vor. Durch die Planung dndert sich diese
Zuordnung nicht. Die Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB
ist damit gegeben.
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1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Teil von LUtjensee entlang der Hamburger StraBe.
Diese ist als LandesstraBe (L 92) klassifiziert und bindet die Gemeinde an das Uberre-
gionale Verkehrsnetz an. Das Gebiet ist in den Siedlungskérper der Ortschaft LUtjen-
see eingebettet und wird von allen Seiten durch weiterfihrende Bebauung be-
grenzt. FOr den unterschiedlichen Charakter des Gebietes sind die StraBen Hambur-
ger StraBe und Alte DorfstraBe maBgebend. So befinden sich entlang der Hambur-
ger StraBe eher groBvolumige Gebdude, wahrend entlang der Alten DorfstraBe eine
kleinteilige Bebauung pragend ist. Letztere mindet im sUdwestlichen Bereich des
Plangebietes in die Hamburger StraBe und verzweigt sich am 8stlichen Rand des
Plangebietes, um die dahinter liegenden Wohngebiete zu erschlieBen und den histo-
rischen Weg zum stdlichen liegenden Dorfkern zu beschreiben. Die GréBe des Plan-
gebietes betragt ca. 1,95 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Nordliche und &stliche Grenze des Flst. 2/27, dstliche
Grenze der Fist. 2/16, 2/17 und 2/11, nérdliche Grenze

der FIst. 15/4, 15/6 und 15/2, westliche und ndrdliche

Grenze der FlIst. 8/7 und 8/20.

Im Osten: Westliche StraBenbegrenzungslinie der Alten Dorfstra-
Be, Teilungslinie durch die Alte DorfstraBe, westliche
StraBenbegrenzungslinie der Alten DorfstraBe.

Im SUden: Sudliche Grenze der Fist. 98/21, 98/20, 19/3 und 19/8.

Im Westen: Ostliche StraBenbegrenzungslinie der Hamburger
StraBe, Teilungslinie durch die Hamburger StraBe,

Ostliche StraBenbegrenzungslinie der Hamburger

StraBe.

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die unterschiedlich entwickelten
Bereiche durch Festsetzungen gesichert und fUr zukUnftige Entwicklungen vorberei-
tet. Hierdurch ergibt sich fUr den Teilbereich entlang der Hamburger StraBe ein groB-
volumiger und in Bezug auf die Wohneinheiten dichterer Bereich, wahrend entlang
der Alten DorfstraBe die Bebauung kleinteiliger und lockerer und die Dichte der
Wohneinheiten geringer ist. Mithilfe des Bebauungsplans kann der Charakter der
Teilbereiche bewahrt und weiterentwickelt werden.
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3. Planinhalt
3:1. Stadtebavu

Das Plangebiet ist gemdaB dem Fléchennutzungsplan nérdlich der Alten DorfstraBe
als Allgemeines Wohngebiet und stdlich davon als Mischgebiet festgesetzt. Um ein
belebtes Quartier zu ermdglichen, sind die Nutzungen unter § 4 (2) BauNVO fUr das
Allgemeine Wohngebiet zuldssig, die unter § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen
sind aufgrund ihrer stérenden Wirkung fUr das Wohnumfeld jedoch unzuldssig.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung drickt die unterschiedlichen aktuell
vorherrschenden stddtebaulichen Verhdltnisse in den Teilbereichen aus. Dadurch
ergibt sich fUr die Bebauung entlang der Hamburger StraBe (L 92) eine héhere und
dichtere Bebauung, die sich an der vorherrschenden Bebauung in der Umgebung
orientiert. Dies betrifft die Bereiche des WA2 und des Mischgebiets. Das Gebiet des
WAT1 weist eine etwas geringe Dichte auf, die sich an dem Bestand noérdlich des
Plangebiets orientiert. Die Alte DorfstraBe fUhrt in den rickwartigen Bereich der Orts-
lage, wodurch fUr die Bebauung in dem Bereich des WA3 eine geringere Hohe und
Dichte festgesetzt wird. Eine Ausnahme bildet hier das Gebiet des WA4, welches
zwar im rockwdartigen Bereich liegt, allerdings einen Umbau eines alten Bauernhauses
zu einem Wohngebd&ude mit 12 Wohneinheiten darstellt. Um dem Bestand gerecht

zu werden, sind die Festsetzungen in diesem Bereich denen entlang der Homburger
StraBe dhnlich.

Aufgrund der Ebenheit des Plangebietes und der teilweise sehr tiefen GrundstUcke,
ist fUr das gesamte Plangebiet der Bezugspunkt fur Gebdudehdhen auf die 6ffentli-
che ErschlieBungsstraBe gesetzt und die Grundfldche von Anlagen gem. § 19 (4)
BauNVO kann um bis zu 75 % Uberschritten werden.

Um eine zu hohe Auslastung der Grundsticke durch Gebdude zu verhindern und
groBzigige Freirdume zu etablieren, sind MindestgrundstUcksgroBen fUr Einzel-, Dop-
pelhduser und Hausgruppen festgesetzt. Diese GrundstUcksgréBen orientieren sich
an den vorhandenen GrundstUckszuschnitten, insofern treten keine Benachteiligun-
gen einzelner EigentUmer ein, Abweichungen die zu Harten fGhren sind nicht abseh-
bar. Da in dem Plangebiet viele unterschiedliche Bauweisen vorhanden sind, ist die
Zahl der Wohnungen nicht pro Wohngebdude festgesetzt, sondern in Relation zur
Grundstucksflache gesetzt. Hierdurch wird die hohe Auslastung entlang der Ham-
burger StraBe und die geringe Auslastung entlang der Alten DorfstraBe langfristig
gesichert. Der Bereich des WA4 bildet als Umbau eines Bauernhauses eine Ausnah-
me und besitzt eine dhnliche Dichte an Wohneinheiten wie die Bereiche WA2 und Ml
entlang der Hamburger StraBe.

FOr den Bereich WA3 sind zusatzlich zur Regelung der Wohneinheiten auch Festset-
zungen zu altersgerechtem Wohnen getroffen. In diesem Bereich kénnen deutlich
mehr Wohneinheiten errichtet werden sofern sie barrierefrei gestaltet werden. Dies
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spiegelt den verringerten Wohnraumbedarf dlterer Menschen wieder und ermédglicht
zudem das Zustandekommen einer Gemeinschaft dlterer Menschen.

Zur Erh6hung der Verkehrssicherheit sind Garagen und Nebenanlagen in einem Ab-
stand von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie nicht zugelassen. Lediglich Uberdachte
Stellplatze (Carports) kdnnen aufgrund ihrer transparenten Bauart bis 1,50 m an die
StraBenbegrenzungslinie heranrlcken. Des Weiteren werden in den Allgemeinen
Wohngebieten nur eine Grundstickszufahrt pro Grundstick festgesetzt, um den
StraBenverlauf nicht durch unndtig viele Zufahrten for FuBgénger und Radfahrer zu
beeintréchtigen und eine Gefdhrdung durch ausfahrende Fahrzeige zu verringern.

Um die Erscheinung des StraBenbilds langfristig zu steuern, werden gestalterische
Festsetzungen getroffen, die vor allem Neigung und Gestaltung der Décher und Fas-
saden regeln. Zusatzlich werden Aussagen zur Hohe der Einfriedungen getroffen, um
den offentlichen StraBenraum offen zu halten. Die Aussagen zur Pflege der erhal-
tenswerten Bume sollen ebenfalls die starke Durchgrinung des Gebietes sichern
und die StraBenbdume entlang der Alten DorfstraBe und den dadurch einzigartigen
StraBenquerschnitt erhalten.

Die derzeitige Eingangssituation der Alten DorfstraBe zur Hamburger StraBe stellt sich
durch eine Verengung der Gebdude auf den Grundsticken Alte DorfstraBe 28 und
Hamburger StraBe 40 dar. Diese Situation soll auch langfristig erhalten bleiben und
wird durch eine Bedingung nach § 9 (2) BauGB geregelt. Bei Abriss des Gebdudes
Alte DorfstraBe 28 werden Neuanpflanzungen groBkroniger Laubb&ume aktiviert, die
mittels eines Baumtors diese Eingangssituation betonen. Bis zum Eintreten der Bedin-
gung nach § 9 (2) BauGB wird fUr das bestehende Gebdude, welches auf dem
GrundstUck der Alten DorfstraBe 28 auBerhallb des Baufensters liegt, ein erweiterter
Bestandsschutzgem. § 9 (1) 1i.V.m. § 1 (10) BauNVO festgesetzt. Dadurch sind Erwei-
terungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Ermeuerungen von baulichen An-
lagen, die aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan unzuldssig waren, allge-
mein zuldssig.

Da es sich bei dem Plangebiet um ein gewachsenes Dorfgebiet handelt, dirfen
Sendemasten eine Hhe von 10 m nicht Uberschreiten. Hierdurch sollen Dachauf-
bauten oder hohe Funkmasten vermieden werden, die das Ortsbild der Gemeinde
LUtiensee negativ verdndern. Die Gemeinde hat Standorte fUr Sendemasten im
Gemeindegebiet ausgewiesen.

3.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die Grundsticke des Plangebiets sind bereits erschlossen und Uber die Alte Dorfstra-
Be und die Hamburger StraBe an das Uberdrtliche StraBennetz angebunden. Durch
die Planung wird kein erhdhtes Verkehrsaufkommen verursacht, wodurch die vor-
handenen Zufahrten und o6ffentlichen StraBen ausreichend sind. Private Stellplatze
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sind auf den Grundsticken unterzubringen, um den ruhenden Verkehr im 6ffentli-
chen StraBenraum zu minimieren. Um die Durchfahrt fUr Rettungs- und Versorgungs-
fahrzeuge zu gewdhrleisten, ist von der Gemeinde zu priUfen, inwiefern offentliche
Stellpl@tze im StraBenraum zugelassen werden kdnnen bzw. begrenzt werden sollten.

Zur Wahrung der Verkehrssicherheit werden im EinmUndungsbereich der Alten Dorf-
straBe in die Hamburger StraBe Sichtfelder in der Planzeichnung festgesetzt. Inner-
halb dieser Fidchen sind Anpflanzungen und die Errichtung von baulichen Anlagen
bis zu einer Héhe von 70 cm zuldssig. Uber diese Hohe hinaus wirde die Sicht und
somit die Verkehrssicherheit eingeschrénkt.

Im Zuge der LandesstraBe 92 ist im Bereich des Bebauungsplangebietes ein Ausbau

vorgesehen. HierfUr wird eine Teilfldche des FlurstUcks 19/8 als Verkehrsfladche vorge-
sehen.

Das Plangebiet ist an den &ffentlichen Nahverkehr Uber die ca. 250 m nordlich lie-
gende Bushaltestelle Haomburger StraBe angeschlossen.

3.3. Immissionen

Das Plangebiet wird durch Immissionen aus der LandesstraBe 92 berOhrt. Da es sich
um Uberplanungen bereits bebauter Grundsticke handelt, sind aktive Schallschutz-
maBnahmen nicht mdglich Zur Bestimmung der Intensitat der Belastung durch das
Verkehrsaufkommen der Hamburger StraBe wurde auf Basis von Verkehrsdaten aus
dem Jahr 2013 ein Verkehrsgutachten erstellt (Hochfeldt, 2015). Auf Grundlage die-
ser Studie wurden in dem Plangebiet entlang der Hamburger StraBe Larmpegelbe-
reiche festgesetzt, mit denen unterschiedlich starke SchallschutzmaBnahmen ver-
bunden sind. Diese sind bei Neubauten und baulichen Verdnderungen vorhandener
Gebdude anzuwenden, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu schaffen. Hier
empfiehlt das Gutachten die AuBenwohnbereiche an den von der Hamburger Stra-
Be abgewandten Gebdudeseiten zu platzieren. Durch die Eigenabschirmung der
Gebdude wird eine Reduzierung der Beurteilungspegel um bis zu 10 dB(A) erreicht.
Die seitlichen und rockwartigen Gebdudefronten sind dem Larmpegelbereich |l zu-
geordnet, hier sind keine Festsetzungen erforderlich, da die Anforderungen bereits
von Ublichen Bauweisen erfullt werden. Der Schwellwert fur Gesundheitsgefdhrdung
tagsUber wird Uberall im Plangebiet unterschritten, Beschrénkungen fur AuBenwohn-
bereiche sind daher auch im Schallpegelbereich IV nicht zwingend erforderlich:

3.4. Archdologie

Im Plangebiet sind derzeit keine archdologischen Denkmale bekannt. Es werden
keine wesentlichen Beeintréichtigungen durch die vorliegende Planung erkannt.
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Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmitteloar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die EigentUmerin oder den
EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiickes oder des Gewds-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder dem Fund gefUhrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.

Diese Verpflichtung erlischt sp&testens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-

nisse wie Ver&nderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit.

3.5. Wasserwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass durch das Plangebiet das verrohrte Gewdsser, die
Bockbek, flieBt. Um der Satzung des Gewdsserpflegeverbandes Bille zu entsprechen,
ist beidseitig ein 5m breiter Streifen fUr erforderliche Unterhaltungsarbeiten, bzw.
Rohrerneuerungen von jeglicher Bebauung freizuhalten.

4, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Die Ver- und Enfsorgung des Gebietes soll
durch Anschluss an die vorhandenen Einrichtungen erfolgen.

5. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fUr die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten.

6. Naturschutz und Landschafispflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften des § 13 a
BauGB. Danach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Ein Aus-
gleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist in einem Verfahren nach § 13 a BauGB
somit nicht erforderlich. Es sind jedoch die Artenschufzbestimmungen des
§ 44 BNatSchG zu bericksichtigen.
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Bedeutende Gehdlzstrukturen werden in der Planzeichnung dargestellt und mit ei-
nem Erhaltungsgebot belegt. Die Ubrigen Freirdume werden intensiv gdrtnerisch ge-
nutzt und sind ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz. Wertvoller Gehdlz-
bestand findet sich hier nicht.

Artenschutzfachlich hat das Plangebiet keine besondere Bedeutung. Alle Gebd&ude
sind bewohnt und befinden sich in einem guten Zustand. Artenschutzrechtlich rele-
vante Habitate geschitfzter Fledermduse sind hier unwahrscheinlich. In den Freirdu-
men sind die typischen siedlungsnahen Brutvogel zu erwarten. Weitere europarecht-
lich geschitzte Arten sind im Plangebiet nicht anzunehmen. Unter BerUcksichtigung
der gesetzlichen Vorgaben zur Baufeldrdumung ergeben sich keine artenschutz-
fachlichen Hindernisse.

Das Plangebiet ist bereits erschlossen und bebaut. Auswirkungen durch stédtebauli-
che Regelungen der vorhandenen Bebauung auf entfernt liegende Schutzgebiete
ergeben sich nicht.

y Billigung der Begrindung

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde LUtjensee wurde von
der Gemeindevertretung in der Sitzung am 08.12.2015 gebilligt.

Lotiensee, A&.03. 2016 AR LI U( p 3

BUrgermeisterin
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