Gemeinde Lutjensee

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 29

Gebiet: Suddstlich der Hamburger StraBe (L 92), nérdlich und
westlich Alte DorfstraBe, stdlich und westlich An der
Heierbek sowie das Grundstick
Hamburger StraBe 40



Text (Teil B)

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig gem. § 1 (6) BauNVO.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigen Grundfla-
chenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefUhrten Anlagen um 75 % zul@ssig.

Bezugspunkt fUr die festgesetzte Firsthohe ist der hdchste Punkt der ErschlieBungsstraBe im Bereich der
jeweiligen GrundstUckszufahrt.

Die bestehenden Gebdude auf dem Flurstick 2/15 und auf dem Flurstick 19/8 liegen ganz, bzw. tiw.
auBerhalb der Uberbaubaren Flache. Uber den Bestandsschutz hinaus sind bei einem Erhalt der Ge-
bdude Umnutzungen und bauliche Verdnderungen auch auBerhalb der Uberbaubaren Fidche zulds-
sig gem. § 1 (10) BauNVO. Sofern ein Gebdudeabiriss erfolgt, gelten fUr die Neubauten die jeweiligen
Uberbaubaren Fldchen.

MindestgroBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

Die MindestgroBe der Baugrundsticke betragt fir Einzelhausbebauung 500 m?, fir Doppelhausbe-
bauung je Doppelhaushdlfte 380 m? und je Reihenhausscheibe 250 m2.

Stellplatze, Garagen und Nebengebdude gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 3 m breiten Streifens
hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zuléissig gem. §§ 12 (6) und 14 BauNVO. Uberdachte Stell-
platze (offene Carports) dirfen bis zu einem Abstand von 1,50 m an die StraBenbegrenzungslinie
heran gefUhrt werden.

Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) 6 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden in
Relation zur GrundstUcksfldche gesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist pro angefangene 330 gm Grundsticksfldche eine Wohneinheit
zulassig. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 ist pro angefangene 200 gm Grund-
stucksfladche eine Wohneinheit zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist pro angefangene 600 gm Grundsticksfldche eine Wohneinheit
zuldssig. FUr altersgerechtes Wohnen gem. § 9 (1) 8 BauGB ist im WA 3 pro angefangene 300 gm
GrundstUcksfladche eine altersgerechte Wohneinheit (barrierefrei) zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fiachen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb der dargestellten Sichtdreiecke ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art sowie eine
Bepflanzung mit einer Hohe Uber 70 cm unzuldssig.

GrundstUckszufahrten gem. § 9 (1) 11 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten ist je GrundstUck nur eine Grundstickszufahrt bis zu einer Breite
von max. 6 m zuldssig.

L&drmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FOr AuBenbauteile im Larmpegelbereich 1V ist bei Neu-, Um- und Ausbauten von AufenthaltsrGumen/
BUrorumen gem. DIN 4109 ein resultierendes SchallddmmmaB R'w,res= 40/35 dB einzuhalten.



/eichenerklarung

Planzeichen Erlauterungen mit Rechtsgrundiagen

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet
Mi Mischgebiet
0,3 Grundfldchenzanhl, z. B. 0,3

I Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse, z. B. |

FH Max. zulassige Firsthéhe

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

o Offene Bauweise
E Nur Einzelh&user zuldssig

— e BaQugrenze

Verkehrsfldéchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Grinfléache

6 Spielplatz

L&rmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

mpe Y| Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen mit Abgrenzung
o [M] Larmpegelbereich



Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

@ Erhaltung von B&dumen

Anpflanzungen gem. § 9 (2) BauGB

@ Anpflanzung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
gem. § 9 (1) 10 BauGB, Leitungstrasse / Sichtdreieck

T TTT-T- Geh-, Fahr-und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

-e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVO

40000 VermaBung in m

l. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude

KUnftig fortfallende Gebdude

% Vorhandene Flursticksgrenzen/Flursticksbezeichnung

o—x——-o0 Kinftig fortfallende Grundsticksgrenzen



— — — In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen
e — Furgrenze
EI Vorhandene Bdschungen
L ~-<._ Sichtdreieck
A____A |age der Schnittdarstellung
@ Sonstige vorhandene BGume
---------- Verrohrtes FlieBgewdasser (Bockbek)

———————— Von Bebauung freizuhaltender Schutzstreifen entlang der Bockbek



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.09.2013 Die ortsUb-
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am
29.10.2013 erfolgt.

_N_‘,J,wg e,

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit noch §3 Abs 1 Scdzl BauGB wurde in der Zeit vom
24.09.2014 bis 10.10.2014 durch &ffentlichen Aushong durchgefuhr’r Die Bekanntmachung hierzu ist
am 16.09.2014 im Stormarner Tageblatt ér/ctgf \

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von'dder Planung berUhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 23.09.2014 un’remchfef und-zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 28.04.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt. Gleichzeitig ist das Verfahren auf ein beschleunigtes Verfah-
ren nach §°13 a BauGB umgestellt worden. Auf eine Umweltprifung nach §°2 Abs.°4 BauGB wurde
verzichtet.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 16.07.2015 bis 28.08.2015 wahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wur-
de mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrift-
lich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 08.07.2015 im Stormarner Tageblatt
und im Anzeigenblatt MARKT Trittau ortsUblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 15. 07 20457 65 ll 2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
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Lotiensee, 06.AN1. 2045 l'--t Sie’gﬁel , Burgermeisfen'n

7. Der katastermdBige Bestand am 23 S «.3 i5 sowne‘dle geometrischen Festlegungen der neuen
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stadtebaulichen Planung werden als ri einigt.

Ahrensburg, § | 33 16
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8.

10.

Aufgrund eines Darstellungsfehlers wurde die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wieder-
holt. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 05.11.2015 bis 04.12.2015 wdhrend folgender
Zeiten jeweils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00
Uhr und Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrift-
lich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 28.10.2015 im Stormarner Tage-
blatt und Anzeigenblatt MARKT Trittau ortsUblich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange am 08.12.2015 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 08.12.2015 als Scn‘zung besehlossen und die Begrindung durch (elnfochen)

Beschluss gebilligt.

Lotiensee, 0. N2. 2015 LV Si'egél 7 BUrgermeis'rerin

. (Ausfertigung:) Die Bebouungsplonsoizung, bes?ehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und 151 bekonm zu machen. &}4}\&

Lutiensee, £03.2016 Siegel BUrgermeisterin

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der

Plan mit Begrindung auf Dauer wadhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 23.03.204bortsUblich bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechfsfol-
gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls h:ngew1esen Die Satzung ist mithin am 24.03.204¢6  in Kraft

getreten. PR
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Lotiensee, 0R.05. 2016 _Siegel | ] BUrgermeisterin



