Satzung der Gemeinde Liitjensee iiber den
Bebauungsplan Nr. 31

fiir das Gebiet "nordwestlich der Bebauung Dornredder sowie siidlich
am Oetjendorfer Weg"



Text (Teil B)

1.2

Tl

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 (6)
BauNVO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nach § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe sowie

- Tankstellen

grundsatzlich unzulassig.

Beschrankung fir Gberdachte Stellpldtze (Carports) und Garagen (§ 12 (6)
BauNVO)

Auf den Baugrundstiicken sind in einem Abstand von 3,0 m zur o6ffentlichen
Verkehrsflache Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen nach § 12
BauNVO unzulassig.

Héhenbezugspunkt (§ 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 18 (1) BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf das natiirliche Gelande (Hohenli-
nien in der Planzeichnung). Bezugspunkt ist der hochste Punkt innerhalb der
Grundflache des jeweiligen Gebaudes. Der Hohenbezugspunkt darf aus-
nahmsweise um maximal 0,5 m erhéht werden, wenn er ansonsten unterhalb
der angrenzenden StraRenverkehrsflache liegen wiirde.

Uberschreitung der zuléissigen Grundfliiche (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 (4)

Satz 3 BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf abweichend von § 19 (4) Satz 2 durch Garagen

und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO um bis zu 80 vom Hundert iberschritten werden.

GrundstiicksgréBen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betragt 500 m?2.

Ein und Ausfahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB
Je Baugrundstuck ist eine Grundstiickszufahrt in einer Breite von maximal
5,0 m zulassig.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB
Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 600 m? Grundstiicksflache héchs-
tens eine Wohnung je Wohngebaude zulassig.

Von Bebauung freizuhaltende Flédche (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Abstand zu Hecken

In einem Abstand von 3,0 m zu der neu anzulegenden Hecke entlang der west-
lichen Geltungsbereichsgrenze sind auf den Baugrundstiicken bauliche Anlagen
und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen im
Sinne des § 12 BauNVO nicht zulassig.

Schutzstreifen an Graben und Knicks (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Die festgesetzten Schutzstreifen fiir Graben und Knicks sind von jeglicher Be-
bauung freizuhalten und einer extensiven Pflege zu unterziehen.
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Griinflichen und Steingérten (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Freiflachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Wege oder fiir eine andere zu-
lassige Verwendung bendtigt werden, sind unversiegelt zu belassen und mit
Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung
von Gesteins- oder Mineralkérnung (z.B. Kies) ist nur bis zu einem Flachenan-
teil von 10 % der Freiflache zulassig.

Anpflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
Anpflanzen von Badumen

Je vollendete 380 m? ist auf den Grundstiicken mindestens ein heimischer und
standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von 16-18 cm (gemes-
sen in einem Meter Hohe) zu pflanzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflaiche sind mindestens 10 heimische und
standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von 16-18 cm (gemes-
sen in einem Meter Hohe) zu pflanzen. Der Wurzelraum muss je Baum mindes-
tens 9 m? betragen.

Anpflanzen einer Hecke

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen -Hecke- ist eine Hecke anzulegen. Diese
ist mindestens 2-reihigig mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen in der
Pflanzqualitat verpflanzte Straucher 60-100 cm bzw. Heister 100-125 cm ge-
maf der Pflanzliste im Umweltbericht zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Erhaltung von Knicks (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die vorhandenen und nachrichtlich iibernommenen Knicks sind dauerhaft zu
erhalten. Licken im Bewuchs sind mit mindestens zwei heimischen und stand-
ortgerechten Gehdlzen je laufender Meter zu bepflanzen. Sonstige Pflegemal-
nahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO)
Notwendige Stellplatze und Garagen

Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem Bau-
grundstiick vorzuhalten. Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Befestigun-
gen herzustellen.

Dachgestaltung

Dachflachen von Hauptgebduden missen eine Dachneigung von mindestens
20°aufweisen.

Dacher von uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen sind als Griinda-
cher herzustellen.

Einfriedungen
Einfriedungen zu o&ffentlichen Verkehrsflachen sind in einer Hohe von maximal
1,2 m zulassig.



Planzeichen nach der PlanzV90

l. Festsetzungen

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 31
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,25 Grundflaichenzahl (GRZ)

| Anzahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

GH max Gebaudehthe maximal
8,50 m

FH mex Traufhohe maximal
4,50 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
el Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

r— StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F/R FuB- und Radweg
Zufahrt fir Landwirtschaftlichen Verkehr
Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

Parkanlage
Schutzstreifen fur Graben und Knick
Wanderweg

Private Griinflache

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen (Graben)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

\ ‘/‘ Erhaltung: Einzelbaume
0°°9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
0000 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
bR Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die
e0 0o Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern



Sonstige Planzeichen

@ Nummer des Baugrundstiickes

Il. Nachrichtliche Ubernahme

Knick geschitzt nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG
i. V. m. § 30 BNatSchG

lll. Darstellung ohne Normcharakter

|:| Vorhandene Gebaude

—— Grundstlicksgrenzen (unverbindlich)

% Flurstiicksbezeichnung
=0 Flurstlicksgrenzen
- s e Flurgrenzen

[(TT1T] Béschung

Sichtfelder nach RASt06, Ziffer 6.3.9.3

Wege / StraRenaufteilung (unverbindlich)

—S500__ Hohenlinien



StraRenquerschnitte

M.: 1:100
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