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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Die Zusammenfassende Erklarung gemal § 10a (1) BauGB stellt die Art und Weise
dar, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung in dem Bebauungsplan berucksichtigt wurden und aus welchen Grunden
der Plan nach der Abwagung mit den gepriiften anderweitigen Planungsmdglichkei-
ten gewahlt wurde.

Die Gemeinde Litjensee hat den Bebauungsplan Nr. 31 aufgestellt, um die kontinu-
ierliche Nachfrage an Bauland im Gemeindegebiet weiterhin adaquat und bedarfsge-
recht decken zu kénnen. Primar soll es einheimischen Personen ermaglicht werden,
in Litjensee ein Baugrundstlick zu erwerben.

Im Umweltbericht wurde flir das Plangebiet eine schutzgutbezogene Bestandserfas-
sung und Bewertung durchgefiihrt. In den Schutzgiitern sind iberwiegend geringe
Umweltauswirkungen zu erwarten. In den Schutzgitern Boden, Flache sowie Land-
schaftsbild sind hingegen erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten. Der Aus-
gleichsbedarf betragt rund 4.200 m?, die auf einer externen Flache ausgeglichen wer-
den.

Die Gemeinde kommt im Umweltbericht zu dem Ergebnis, dass die Aufstellung des
B-Plans Nr. 31 insgesamt als umweltvertraglich einzustufen ist.

Die im Rahmen der Behordenbeteiligungen eingegangenen umweltrelevanten Hin-
weise wurden, soweit sie der Klarstellung dienten, in die Begrindung aufgenommen.

Im Rahmen der Blrgerbeteiligungen wurde hinterfragt, weshalb die angrenzende
Flache nicht mit tberplant wurde. Hier wurde auf die bereits zwischen Gemeinde und
Flacheneigentimer geflihrten Gesprache verwiesen, die zu keiner Einigung kamen.

Als Planungsalternativen wurden im Verfahren eine SticherschlieBung mit Wendean-
lage geprift. Aufgrund des Flachenzuschnitts entschied sich die Gemeinde allerdings
fur die RingerschlieBung. Als Planungsalternative kann des Weiteren stets die Null-
Variante, also der Verzicht auf die Planung, herangezogen werden. In diesem Fall
wiirde die Flache vermutlich weiterhin als landwirtschaftliche Flache genutzt werden.

Die SticherschlieRung Richtung Stden sollte zu Beginn der Planung bereits als Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt werden. An dieser Stelle entschied sich die Gemeinde
gemaR dem Eingriffsminimierungsgebot, die Stralle vorerst als éffentliche Grinflache
festzusetzen und die Verkehrsflache erst dann planungsrechtlich abzusichern, wenn
eine konkrete Uberplanung der stdlichen Flache angestrebt wird. Somit konnte der
Knick im Siiden in seiner derzeitigen Form und Funktion erhalten bleiben.

Weitere Planungsmoglichkeiten wurden im Planverfahren nicht vorgetragen.
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Die der Bebauungsplan Nr. 31 der Gemeinde Liitiensee wurde am 10.05.2022 von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Gemeinde Liitiensee, X).06. 2077

(Birgermeisterin)
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LAGE, PLANUNGSANLASS UND -ZIELE

Die Gemeinde Liitjensee liegt im Siidosten Schleswig-Holsteins im Kreis Stor-
marn und befindet sich im Amtsgebiet des Amtes Trittau. Litjensee befindet
sich etwa 10 km nordéstlich der Freien und Hansestadt Hamburg und 25 km
stidwestlich der Hansestadt Liibeck und ist Bestandteil der Metropolregion
Hamburg.

Die Gemeinde liegt inmitten der Stormarn‘schen Schweiz und ist damit Be-
standteil eines groRraumigen Wander- und Naherholungsgebietes.

Das rund 1,8 ha groRe Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Gemeinde-
gebiet. Im Nordosten grenzt das Plangebiet an den Oetjendorfer Weg sowie
die StraRenrandbebauung des Oetjendorfer Weges. Im Siidosten grenzt das
Plangebiet an die Bebauung am Dornredder. Im Stiden sowie Westen grenzt
das Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Westlich beginnt
das Landschaftsschutzgebiet ,Litjensee”.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 29/7, 69/1, 239 sowie 241,
Flur 10, Gemeinde und Gemarkung Litjensee.

Planungsanlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 31 ist die konti-
nuierliche Bereitstellung von Bauland im Gemeindegebiet, damit der anhal-
tende Bedarf nach Wohnbaugrundstiicken weiterhin gedeckt werden kann. Im
Plangebiet werden voraussichtlich 19 neue Baugrundstiicke entstehen. Die
GrundstiicksgroRen sollen hierbei der Nachfrage in Litjensee entsprechend
zwischen 500 m? und 900 m? liegen. Dabei soll ein aufgelockertes Wohngebiet
mit Einfamilienhausern entstehen.

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit Umweltbericht und Umwelt-
prifung aufgestellt. Der Flachennutzungsplan bedarf aufgrund der vorhande-
nen Ausweisung als Wohnbauflache (W) keiner Anpassung.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Liitiensee wird im Landesentwicklungsplan von 2021
(LEP 2021) im Ordnungsraum zu Hamburg dargestellt. Litjensee befindet sich
zudem innerhalb eines 10 km-Umkreises um das Mittelzentrum Ahrensburg.
Die Gemeinde liegt inmitten des Wander- und Naherholungsgebietes der Stor-
marn‘schen Schweiz und ist Bestandteil eines Entwicklungsraumes fur Touris-
mus und Erholung. Der Landesentwicklungsplan stellt zudem im Osten Lutjen-
sees einen Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft dar. In Bezug auf die
wohnbauliche Entwicklung der Gemeinden in Schleswig-Holstein legt der Lan-
desentwicklungsplan insbesondere folgende Kriterien fest:
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Grundsatzlich ist es in allen Gemeinden im Land méglich, neue Wohnungen
zu bauen. Art und Umfang der wohnbaulichen Entwicklung sollen sich am ort-
lichen Bedarf und den Voraussetzungen orientieren (Ziffer 3.6.1 LEP 2021).

Schwerpunkte des Wohnungsbaus sind die zentralen Orte sowie die Stadt-
randkerne auf den Siedlungsachsen (Ziffer 3.6.1, Absatz 2 LEP 2021). Der
Landesentwicklungsplan formuliert den stadtebaulichen Entwicklungsrahmen
fur die Stadte und Gemeinden in Schleswig-Holstein. Der Stichtag fiir die Er-
mittlung einer weiteren wohnbaulichen Entwicklung ist der 31.1.2.2020.

Gemeinden, die keine Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind, knnen
im Zeitraum von 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand zum
Stichtag 31.12.2020 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 15 % in Ord-
nungsraumen und bis zu 10 % in landlichen Rdumen zu bauen. Entsprechend
dem Grundsatz des § 1 (2) BauGB hat die Innenentwicklung Vorrang vor der
AuBenentwicklung (Ziffer 3.6.1 Absatz 3 LEP).

Der Regionalplan sieht vor, dass sich die weitere Entwicklung im Ordnungs-
raum Hamburg entlang von Achsen voliziehen soll. Die auch die Gemeinde
Liitiensee einschlieBenden Raume zwischen diesen Achsen sollen in ihrer
landschaftsbetonenden Struktur erhalten bleiben und in ihrer Funktion als
Wohnorte fiir die Bevélkerung, als 6kologische Funktions- und Ausgleichs-
raume, Naherholungsgebiete, Standorte fiir Land- und Forstwirtschaft und fir
den Ressourcenschutz gesichert werden.

Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

Die Gemeinde Lutjensee liegt im Geltungsbereich des Landschaftsrahmen-
plans fiir den Planungsraum 3 (LRP 2020). Das Plangebiet liegt in der Karte 1
in einem Gebiet mit besonderem Schutz fiir das Grundwasser und ist als Trink-
wassergewinnungsgebiet ausgewiesen. Westlich des Plangebietes befindet
sich ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems -Verbundachse-.

Karte 2 stellt fir das Plangebiet selbst keine gesonderten Inhalte dar. Die ge-
samte Ortslage von Litjensee ist jedoch von einem grofflachigen Land-
schaftsschutzgebiet nach § 26 BNatSchG und einem Gebiet mit besonderer
Erholungseignung umgeben.

Karte 3 des LRP 2020 stellt fiir das Plangebiet keine gesonderten Inhalte dar.

Der im Jahr 2000 aufgestelite Landschaftsplan der Gemeinde Litjensee stelit
eine fachlich fundierte Grundlage fiir die Beriicksichtigung der Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege dar.

Die Ausweisung der Flache im Bestandsplan des Landschaftsplans lasst sich
durch die Legende nicht eindeutig definieren. Es ist zu vermuten, dass es sich
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um Ackerflache handelt, da die gewahlte Schraffur im Entwicklungsplan fir
Acker steht.

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans stellt das Plangebiet als Sied-
lungsflache dar; speziell als langfristige potenzielle Erweiterungsflache fir
Wohnbebauung.

Entsprechend wird von den Darstellungen des Landschaftsplans nicht abge-
wichen.

Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Fir die Gemeinde Liitjensee gilt der wirksame Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 2006. Das Plangebiet und auch die nahere Umgebung sind als Wohn-
bauflache (W) dargestelit. Der Oetjendorfer Weg ist als tberértliche Hauptver-
kehrsstraRe (K 98) ausgewiesen. Durch die Uberplanung als WA-Gebiet ist
keine Anpassung des vorbereitenden Bauleitplans erforderlich. Dem Entwick-
lungsgebot ist Rechnung getragen.

Westlich angrenzend ist groRflachig das Landschaftsschutzgebiet Lutiensee
ausgewiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 31 soll den kurzfristigen Bedarf nach Bauland in den
kommenden Jahren in Litjensee decken. Voraussichtlich werden 19 Bau-
grundstiicke im Plangebiet entstehen. Der Bebauungsplan wird im Normalver-
fahren inklusive Umweltbericht und Umweltprifung aufgestelit.

SIEDLUNGSENTWICKLUNGSPOTENZIAL

Im Friihjahr 2018 wurde eine Potenzialanalyse zur Siedlungsentwicklung der
Gemeinde Litjensee durchgefiihrt. Ziel dieser Analyse war, die Potenzialfia-
chen fiir eine Innenentwicklung sowie eine Siedlungserweiterung im Gemein-
degebiet zu identifizieren und diese anhand planungsrechtlicher und stadte-
baulicher Kriterien zu bewerten. Die Ergebnisse dieser Untersuchung dienen
als Handlungsgrundlage fiir eine Strategie zur zukunftigen Entwicklung der
Gemeinde Litjensee.

Aktuell stehen der Gemeinde gemafl der Neuaufstellung des LEP 2021 bis
zum Jahr 2036 223 Wohnbaukontingente zur Verfiigung. Diese Zahl ergibt
sich aus der Anzahl der Wohneinheiten vom 31.12.2020 (1.489 Wohneinhei-
ten) und einem Entwicklungsrahmen von 15 %.

Daraus leitet sich ab, dass der Gemeinde ausreichend Kontingente fur anste-
hende Planungen zur Verfligung stehen.
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Das Plangebiet ist in der Analyse der Gemeinde als Potenzialflache (Nr. 37)
identifiziert worden. Speziell wurde dabei auf die bereits vorhandene Auswei-
sung von Wohnbauflache (W) im Flachennutzungsplan hingewiesen. Der Ab-
schiussbericht der Potenzialanalyse zur Siedlungsentwicklung der Gemeinde
liegt der Begriindung als Anlage bei.

Die Gemeinde ist aufgrund von enormer Baulandnachfrage angehalten, neben
Innenentwicklungsplanungen in den vergangenen Jahren, wie 2.B. der Neu-
aufsteliung des Bebauungsplans Nr. 1 oder der 7. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 5, auch (iber Flachenentwicklungen in Ortsrandlagen nachzudenken.

Die Gemeinde kommt mit der vorliegenden Planung ihrer Verantwortung nach,
Wohnraum in bedarfsgerechtem Umfang vorzuhalten.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird dem Planungsziel folgend als Allgemeines Wohngebiet
(WA) im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt und es dient daher vorwiegend
dem Wohnen. Die GrundstiicksgréRen der voraussichtlich 19 Baugrundstiicke
liegen zwischen 500 m? und 900 m?,

Da die Gemeinde einen hohen Wohnkomfort im Plangebiet anstrebt, werden
die ausnahmsweise zuliissigen Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 3 — 5 BauNVO
generell ausgeschlossen (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen).

Des Weiteren mdchte die Gemeinde Vorgartenbereich im Plangebiet sicher-
stellen, die nicht als Carport- oder Garagenflache genutzt werden. Daher wird
festgesetzt, dass iiberdachte Stellplétze (Carports) und Garagen nach § 12
BauNVO im Abstand von 3,0 m zur offentlichen Verkehrsflache unzulassig
sind.

MaR der baulichen Nutzung

Zur Eingliederung in die umliegende und ortstypische Bebauung wird eine
Firsththe von 8,50 m und eine Traufhdhe von 4,50 m festgesetzt. Mit der ge-
troffenen Festsetzung einer Traufhdhe wirkt man der Errichtung von Stadtvil-
len entgegen, die seitens der Gemeinde als nicht ortstypisch eingestuft werden
und somit nicht als Bautyp praferiert werden.

Die Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf das natiirfiche Gelénde (Hohen-
linien in der Planzeichnung). Bezugspunkt ist dabei der hichste Punkt inner-
halb der Grundfliche des jeweiligen Gebaudes. Der Hohenbezugspunkt darf
ausnahmsweise um maximal 0,5 m erhoht werden, wenn er ansonsten unter-
halb der angrenzenden Strafenverkehrsflache liegen wirde.
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Des Weiteren wird das MaR der baulichen Nutzung tiber die Grundfl&chenzahl
(GRZ) bestimmt. Die GRZ liegt mit 0,25 in einem niedrigen Bereich fir Allge-
meine Wohngebiete. Die sich daraus ergebenden Grundflachen fiir die Haupt-
gebaude (unter Beriicksichtigung der GrundstiicksgréRe) liegen zwischen
125 m? und 215 m?.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass maximal ein Voligeschoss (1) zuléssig ist. Das
dariiber gelegene Geschoss ist entsprechend der Landesbauordnung nicht als
Vollgeschoss herzustellen (Staffelgeschoss).

Bauweise, Anzahl der Wohneinheiten, iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Bauweise wird als offen (o) festgesetzt. Bei dieser fiir WA-Gebiete typi-
schen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand gerichtet.

Im Plangebiet sind generell nur Einzelhduser zuléssig. Die Nachfrage nach
Doppelhdusem ist in der Vergangenheit in Litiensee nicht existent. Einzig wer-
den aktuell Doppelhéuser von Investoren errichtet, die dann die Doppelhauser
weitervermarkten. Die Gemeinde beabsichtigt jedoch, die Grundstiicke primar
an Privatpersonen zu verduRern, die dann auch direkt in Litiensee wohnen
werden. Daher wird auf die Zulassigkeit von Doppelhausern verzichtet.

Um den Charakter eines Einfamilienhausgebietes zu wahren, wird festgesetzt,
dass je angefangene 600 m? eine Wohneinheit zulassig ist. So wird die Ge-
samtzahl Wohneinheiten reguliert und eine Verdichtete Bebauung wird ausge-
schlossen.

Die (iberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Baugrenze verlduft in einem Abstand von 3,0 m zur &ffentlichen Verkehrsfla-
che. Zu den in den Randbereichen geschiitzten und nachrichtlich tbemom-
menen Knicks betrigt der Abstand gemaR den Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz 1H (1x Héhe der baulichen Anlage), also 8,50 m. Ausnahms-
weise wird der Abstand von 8,50 m im Bereich des Knicks entlang der Heier-
bek unter Abstimmung mit der zustandigen Fachbehdérde auf 8,0 m reduziert,
um auch auf den Grundstiicken Nr. 1 und 2 eine ausreichende Bebauungstiefe
zwischen der vorderen und hinteren Baugrenze zu ermoglichen.

Ortliche Bauvorschriften

Als ortliche Bauvorschrift wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens
zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick vorzuhalten sind. Mit der Fest-
setzung wird ein Parken im StraRenraum durch die Anlieger weitestgehend
vermieden. Die Stellplatze sind dabei mit wasserdurchlassigen Materialien

herzustellen.

Des Weiteren wird eine Dachneigung von mindestens 20° festgesetzt. Somit
werden besonders flache Dacher ausgeschlossen. Um dem Klimaschutz
Rechnung zu tragen, wird daneben festgesetzt, dass Uberdachte Stellplatze
(Carports) und Garagen mit Griindachern herzustellen sind.

Ebenfalls um ein dorftypisches und aufgelockertes Erscheinungsbild zu erzeu-
gen, wird festgesetzt, dass Grundstiickseinfriedungen zu den 6ffentlichen Ver-
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kehrsflachenmaximal eine Hohe von 1,2 m aufweisen dirfen. Damit sollen be-
sonders hohe und geschlossene Einfriedungen verhindert werden, die dem
Ziel eines aufgelockerten Wohngebietes entgegenstehen.

Griinordnung

Das Plangebiet wird aktuell landwirtschaftlich (Maisacker) genutzt und weist
Uberwiegend eine geringe oder allgemeine Bedeutung fiir Natur und Land-
schaft auf. In den Randbereichen befinden sich teilweise Knicks die dem ge-
setzlichen Biotopschutz unterliegen und im Siiden eine Grabenstruktur. Im
Nordosten verlauft die Heierbek als Gewasser zweiter Ordnung. Die Gewas-
serpflege obliegt dem Gewasserpflegeverband Bille. Zum Gewasser ist ein
Unterhaltungsstreifen von 5,0 m ab der Béschungsoberkante von baulichen
Anlagen freizuhalten.

Die Knicks im Plangebiet weisen keine Uberhalter oder dhnlich groRe Gehdlze
auf. Einzig im Einfahrtsbereich zum Oetjendorfer Weg befinden sich zwei Ei-
chen auf der Geltungsbereichsgrenze. Die eine Eiche weist einen Stammum-
fang von 0,8 m auf, die andere Eiche 0,5 m. Beide Baume sind in der Plan-
zeichnung als zu erhalten festgesetzt.

Der Knick entlang der Heierbek bleibt vollstandig erhalten. Am stdlichen Ende
des Knicks ist eine Uberwegung fiir FuBganger und Radfahrer zum Dornred-
der vorgesehen. Dort ist eine Knickbeseitigung von ca. 3,0 m erforderlich. Der
Eingriff wird in die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung eingestelit.

Entlang des Knicks wird ein 2,5 m breiter 6ffentlicher Griinstreifen festgesetzt
mit daran anschlieRend einem 2,5 m breiten fuRlaufigen Verbindungsweg.
Bauflachen befinden sich somit in einem Abstand von 5,0 m zum Knick und
die Baugrenze ist 8,0 m vom Knick entfernt, wodurch dem Knickschutz ausrei-
chend Rechnung getragen ist (siehe auch Kapitel 4.3 {iberbaubare Grund-
stiicksflache).

Im Siiden verlauft ein Entwasserungsgraben im Plangebiet mit einem daran
anschlieRenden Knick. Der Knick befindet sich allerdings zum Gberwiegenden
Teil auRerhalb des Geltungsbereiches.

Entlang des Grabens wird ein 3,0 m breiter Streifen &ffentliche Grinflache als
Schutzstreifen festgesetzt.

Von der ErschlieBungsstralRe ragt ein 8,0 m breiter Griinstreifen bis zum fest-
gesetzten Schutzstreifen. In diesem Bereich sichert die Gemeinde die Flache
fiir eine potenzielle ErschlieBung der siidlich gelegenen Flache. Sollte die Fla-
che nicht erschlossen werden, soll die Flache als Grinflache Aufenthaltsqua-
litdt im Gebiet sicherstellen.

Um eine Abschirmung zum westlich gelegenen Landschaftsschutzgebiet her-
zustellen, wird ein 3,0 m breites Anpflanzgebot einer Hecke entlang der west-
lichen Plangebietsgrenze festgesetzt.

Neben den randlichen Griinstrukturen befinden sich vier kleine 6ffentliche
Grunflachen im Plangebiet, da die Gemeinde bestrebt ist, durch kleine Auflo-
ckerungen ein griines Wohngebiet mit einer hohen Aufenthaltsqualitat im of-
fentlichen Raum entstehen zu lassen.
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Um auch im Wohngebiet Griinelemente sicherzustellen, wird des Weiteren
festgesetzt, dass mindestens zehn Baume im &ffentlichen StraBenraum ange-
pflanzt werden muissen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Pflanzflachen
jeweils mindestens eine GroRe von 9 m? aufweisen und entsprechend vor Kfz-
Verkehr geschiitzt werden.

Artenschutz

Im Rahmen der Planaufstellung wurde eine faunistische Potenzialanalyse und
eine artenschutzrechtliche Priifung erarbeitet. Diese liegt der Begriindung als
Anlage bei. Auf die Untersuchung wird weitergehend verwiesen.

Zusammengefasst kommt die Untersuchung zu folgendem Ergebnis:

.Eine faunistische Potenzialanalyse zeigt Brutvogelarten, Fleder-
méuse, Haselmaus, Amphibien / Reptilien und Insekten auf der Fl&-
che oder im Wirkraum. Durch die Planung werden Lebensrdume
von Brutvigeln der Gehdlze stérungsreicher und damit fir sté-
rungsempfindliche Arten nicht mehr als Lebensraum nutzbar. Fir
die weniger stérungsempfindlichere Haselmaus bleiben Gehdlzfla-
che und Knick erhalten, so dass eine Lebensraumbeeintréchtigung
durch MalRnahmen vermeidbar wird. Die Ackerflache selbst wird
faunistisch nicht als Lebensraum z.B. von Offenlandarten einge-
stuft. Hier sind aber Nahrungsgéste anzunehmen und Laufkéfer in
Verbindung mit Gehélzen anzunehmen.

Mit den definierten MaBnahmen gemal Kapitel 6 werden Schutz-
vorkehrungen gegen Lérm, Licht als Stérungen, Bauzeitenregelun-
gen gegen das Téten geschitzter Arten, MalBnahmen zum Erhalt
des Lebensraums sowie bendétigter Ausgleich fiir Gehdlzvogel defi-
niert.

Das MalRnahmenkonzept erméglicht das Vorhaben ohne Verbote
nach § 44 (1) BNatSchG umzusetzen, eine Ausnahme nach § 45
BNatSchG wird nicht erforderlich.”

Die artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen umfassen hierbei Fol-
gendes:

~Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme 1 Flederméuse:
Der Einsatz von Leuchtmitteln im Geltungsbereich erfolgt mit insekten-
freundlichen Lichtquellen. Lichtquellen dirfen nicht auf randliche Leit-
strukturen/Gehdlze gerichtet werden. Dies ist fir Stralen und private
Nutzung zu berticksichtigen.
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Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBBnahme 2 Haselmaus:

Fiir die Knicks und Gehélze im Randbereich im Nordosten und Siden
ist ein dauerhafter Erhalt der heutigen Artenzusammensetzung und Aus-
prégung sicherzustellen. Beeintréchtigungen durch private angrenzende
Nutzungen sind auszuschliel3en.

VermeidungsmaBnahme 3 Bodenbriiter:

Eine Geféhrdung von Tieren oder Eiern wird vermieden, indem Baufeld-
freimachung auBerhalb der Zeit der Brut und der Jungenaufzucht durch-
gefiihrt wird. Die Brut und Jungenaufzucht reichen von Mérz bis Ende
August. Anderenfalls muss die Fldche regelméBig gemaht werden, um
den Aufwuchs kurz zu halten und unbrauchbar fiir Bodenbriiter zu wer-
den.

Die Zulassung von Brachfi&chen im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten
kann fir die Vogelwelt einen positiven Effekt als Brutplatz oder Nah-
rungsfidche haben. Es ist bei solchen temporéren Brachen jedoch dann
zu berticksichtigen, dass in der Brutzeit in diese nicht eingegriffen wer-
den darf.”

Die artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme umfasst hierbei Folgendes:

LArtenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme 1 Geh6lzvog el:

Ftir die Knicks und Gehélze im Randbereich im Nordosten und Siiden
ist ein dauerhafter Erhalt der heutigen Artenzusammensetzung durch
Stérung nicht gesichert. Es wird daher vorgesehen, den Ausgleich fiir
Eingriffe der Eingriffsregelung als Gehdlzausgleich in stérungsarmer
Umgebung vorzusehen.”

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Die Gemeinde folgt bei der Aufstellung des Bebauungsplans dem planeri-
schen Grundsatz der Eingriffsminimierung. Daher sind folgende Minimierungs-
maRnahmen vorgesehen:

Um den Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild zu minimieren, wird die
Gebaudehohe auf 8,50 m festgesetzt.

Damit sich das Gebiet in die Umgebung und ortstypische Struktur einflgt,
sind ausschlieRlich Einzelhduser zulassig.

Das Plangebiet ist auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bereits als
Wohnbauflache dargestellt. Auf eine Neuausweisung von Bauflachen im
Gemeindegebiet kann verzichtet werden.

Mit einer auch fiir WA-Gebiete geringen Grundfiachenzahl von 0,25 wird
der Eingriff in das Schutzgut Boden Rechnung minimiert.

Um eine Abgrenzung zur offenen Landschaft und dem dort gelegenen
Landschaftsschutzgebiet sicher zu stellen, wird ein Anpflanzgebot von
3,0 m entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzt.

Die Knicks im Plangebiet werden bis auf einen geringen Bereich beim
Ubergang zum Dornredder volisténdig erhalten.
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Durch die Umsetzung der Planung entsteht eine Neuversiegelung im Schutz-
gut Boden. Diese sind gemaR dem ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht” auszugleichen. Neben dem Grundausgleich sind
Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope (hier: Knick) auszugleichen.

Der Ausgleich berechnet sich wie folgt:

WA-Flache (11.680 m? x GRZ 0,25) 1.460 m?
=2920m?*x0,5

Oberschreitung durch | (11.680 m? x GRZ 0,2) 1.168 m?

Nebenanlagen von | =2.336 m?*x0,5

80%

StralRenverkehrsflache | 2.842 m?x 0,5 1421 m?

Verkehrsflache beson- | 145 m?x 0,5 73 m?

derer Zweckbestim-

mung

Wanderweg 300m?x 0,3 90 m?

Gesamt 4.212 m?

Der erforderliche Ausgleich wird im Umweltbericht detailliert erlautert.

Der Knickeingriff im Dornredder findet auf einer Léange von ca. 3,0 m statt. Ge-
maR den Durchfliihrungsbestimmungen zum Knickschutz ist der Knick in ei-
nem Verhaltnis von 1:2 ausgleichspflichtig. Entsprechend ist ein Knickaus-
gleich von 6,0 m zu erbringen. Der Knickausgleich wird im Umweltbericht de-
tailliert dargelegt.

Immissionen

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde eine Larmuntersuchung erar-
beitet. Die maRgeblichen Larmquellen stellen der Oetjendorfer Weg (K 98) so-
wie die Hamburger StraBe (L 92) dar. Die Untersuchung kommt zu folgendem
Ergebnis:

,Die héchsten Immissionen ergeben sich an der nérdlichsten Baugrenze. Die
betragen dort L, = 53/44 dB(A) tags/nachts. Mit zunehmendem Abstand von
der StralRe ergeben sich geringere Pegel. Damit sind die fiir WA-Gebiete glil-
tigen Orientierungswerte von 55/45 dB(A) tags/nachts lberall eingehalten.
MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrsldrm sind nicht erforderlich.”

Das Gutachten liegt der Begriindung als Anlage bei.

Westlich grenzt landwirtschaftlich genutzte Flache an das Plangebiet an. Da-
her sind Emissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu erwarten. Die
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aus der ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Im-
missionen, wie Staub, Larm oder Geruch wirken nur temporéar auf das Plange-
biet ein und sind hinzunehmen.

Denkmalschutz

Derzeit kénnen keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale ge-
méaR § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 festgestellt werden.

Dariiber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar
oder iiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder
in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpfiichteten ha-
ben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu er-
halten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Storfallbetriebe

GemaR § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist zwischen
Storfallbetrieben und schutzbediirftigen Objekten in der entsprechenden Um-
gebung ein angemessener Abstand einzuhalten. Storfallbetriebe unterliegen
der 12. Bundesimmissionsschutzverordnung (Storfall-Verordnung).

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Betriebes
nach der Stérfall-Verordnung und in WA-Gebieten sind Storfallbetriebe regel-
mafig unzulassig.

VERKEHRSERSCHLIERBUNG

Das Plangebiet wird iiber den Oetjendorfer Weg (K 98) erschlossen. Rund
200 m éstlich verlauft mit der Hamburger StraBe (L 92) die Hauptverkehrs-
straRe der Gemeinde. Uber diese Verbindung ist das Plangebiet an das ortli-
che und {iberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Aktuell ist die Zufahrt des Plangebietes bereits als Zufahrt fiir die derzeit noch
landwirtschaftlich genutzte Flache in Nutzung und teilversiegelt.

Die innere ErschlieBung erfolgt mittels einer RingerschlieBung. Im Einfahrts-
bereich soll eine 5,50 m breite Fahrtbahn mit je 0,25 cm hergestellt werden. In
diesem Bereich befindet sich ebenfalls die landwirtschaftliche Zufahrt fur die
westlich gelegene Flache.

Im Bereich des ,Ringes* wird eine Breite von 8,0 m als StraRenverkehrsflache
festgesetzt. Die Fahrbahn betragt ebenfalls 5,50 m, sodass gemaf RASt 06
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(Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen) das Nebeneinanderfahren von
Pkw und Lkw méglich ist. Neben der Fahrbahn befindet sich ein 2,0 m breiter
Park- und Griinstreifen in der StraBenverkehrsfliche sowie beidseitig ein
0,25 m breiter Randstreifen.

Im 6stlichen Bereich des ,Ringes* ist ein Geh- und Radweg zum bestehenden
Wohngebiet im Dornredder vorgesehen. Dieser weist eine Breite von 4,0 m
auf.

Die StraRenquerschnitte sind als Darstellung ohne Normcharakter auf der
Planzeichnung abgebildet.

Im stdlichen Bereich wird eine Griinflache planungsrechtlich gesichert, um
eine potenzielle ErschlieRung der sidlich angrenzenden Flache zu ermdgli-
chen. Sollte die angrenzende Flache verbindlich iiberplant werden, so ware
der Griinstreifen als Verkehrsfliche mit zu tiberplanen. GemaR dem Grund-
satz der Eingriffsminimierung erfolgt die Festsetzung als Verkehrsflache mit
dieser Planung nicht.

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteil-
nehmer auf den klassifizierten StraRen nicht erfolgt. Die Abschirmung hat auf
Privatgrund zu erfolgen. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form,
Farbe, GréRe oder dem Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechslun-
gen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben oder deren Wir-
kung beeintrachtigen kénnen.

Die nachstgelegenen OPNV-Haltestellen befinden sich sowohl im Oetjendor-
fer Weg als auch in der Hamburger StraRe. Eine Befahrung des Plangebietes
mit OPNV ist nicht vorgesehen.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Versorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den WBV Stormarn‘sche Schweiz.
Der Anschluss ist an mehreren Stellen (Oetjendorfer Weg, Dornredder oder
Ohlenhof) méglich.

Die Deutsche Telekom AG stellt die Versorgung mit Universaldienstleistungen
gemal § 78 TKG (Telekommunikationsgesetz) sicher.

Die Ausstattung des Plangebietes mit einem Glasfasernetz ist vorzubereiten.

Die Léschwasserversorgung erfolgt in Abstimmung mit der ortlichen Feuer-
wehr. Fir die Loschwasserversorgung ist das Arbeitsblatt W405 — Februar
2008 (Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung: DVGW, Bonn) zu beachten. Durch Herstellung einer Ringleitung
kann die Loschwasserversorgung Uber das Trinkwasserversorgungsnetz si-
chergestellt werden.
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Entsorgung
Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist in das bestehende Leitungs-
netz des Zweckverbandes Obere Bille einzuleiten. Die Leitungen im Pilange-
biet sind im Rahmen der ErschlieBung herzustellen.

Abfall

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfullt im Auftrag des Kreises
Stormarn, der offentlich-rechtlicher Entsorgungstréger ist, alle Aufgaben der
Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Ge-
schéftsbedingungen des Kreises Stormam fir die Entsorgung von Abféllen
aus privaten Haushaltungen®.

Regenwasser

Fir das Niederschlagswasser gilt in der Gemeinde generell ein Anschluss-
zwang an den &ffentlichen Niederschlagswasserkanal. Das Plangebiet liegt im
Einzugsgebiet des Regenriickhaltebeckens ,An der Heierbek® (Einleitstelle
E1. Das Becken sowie die Vorflutkanale sind fiir den Anschluss des Plange-
bietes ausgelegt.

Der Anschluss ist an das Kanailsystem im Bereich des Ohlenhofs méglich.
Hierfiir wére ein Leitungsrecht auf dem Flurstiick 30/12 einzutragen. Alternativ
kann nach Ricksprache mit dem zustdndigen Zweckverband das Nieder-
schlagswasser iiber den 6stlich im Plangebiet festgesetzten Full- und Radweg
in den Dornredder eingeleitet werden. Dort miissten die bestehenden Leitun-
gen an den neuen Bedarf angepasst werden oder im Plangebiet wéren Stau-
kanale vorzusehen, um das Wasser gedrosselt in das Kanalsystem im Domn-
redder zu leiten.

Im Oktober 2019 wurde der Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Um-
gang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung*
(A-RW 1) eingefiihrt. Dieser Erlass ist bei der Aufstellung, Anderung und Er-
ganzungen von Bebauungspléanen anzuwenden und dient dem Schutz des na-
tiirlichen Wasserhaushalts.

Um den Eingriff des geplanten Baugebiets in den natiirlichen Wasserhaushalt
zu bewerten, wird ein Nachweis gemal dem A-RW 1 erstellt. Hierzu wird in
einem ersten Arbeitsschritt der potenziell naturnahe Wasserhaushalt (Refe-
renzzustand) emittelt. Fir die Berechnung des Planzustandes wird als Basis-
variante der ,Worst-Case” mit maximal zulassiger Bebauung {gem. B-Plan)
und ohne Ansatz von RegenwasserbewirtschaftungsmaRnahmen ermittelt. Im
Weiteren wird eine Variante mit Ansatz von Regenwasserbewirtschaftungs-
mafinahmen erarbeitet und berechnet. Aufgrund der vorgefundenen Bodenei-
genschaften kénnen keine MaRnahmen zur Versickerung von Regenwasser
geplant werden.

Die Berechnungen werden mit dem frei zuganglichen Berechnungsprogramm
des Landes Schleswig-Holstein durchgefiihrt.

Nach Berechnung des Wasserhaushalts werden die Abweichungen der be-
rechneten Variante zum Referenzzustand bewertet und den unterschiedlichen
Fallen gem. A-RW 1 zugeteilt.
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Ermittlung Referenzzustand:

Das Plangebiet wird gem. A-RW 1 der Teilflache ,Higelland H-10 Stormarn
Ost“ zugeteilt. Dieser Teilflache sind die folgenden a1-g1-v1-Werte zur Ermitt-
lung des potenziell naturnahen Wasserhaushaltshalts zugeordnet:

al: 0,038 (Anteil abflusswirksame Flédche)
g1: 0,356 (Anteil versickerungswirksame Flache)
vl: 0,606 (Anteil verdunstungswirksame Flache)

Das Plangebiet hat eine GréRe von insgesamt ca. 1,825 ha. Mit den oben auf-
gefuihrten Werten ergeben sich somit die folgenden a-g-v-Werte fiir den po-
tenziell naturnahen Wasserhaushalt (,Referenzzustand®):

AE,a=0,069ha= 38 %
AE,g = 0,650 ha=356 %
AE,v=1,106 ha = 60,6 %

Gemall DWA-A 102-2 stellen die KenngréfRen fur den potenziell naturnahen
Wasserhaushalt Referenzwerte dar, diese Werte kénnen anhand vorliegender
Informationen (z.B. Baugrund-gutachten) plausibilisiert werden. Fiir das Plan-
gebiet liegt derzeit noch keine Baugrunderkundung vor. Aus der im Umweltat-
las Schleswig-Holstein zur Verfiigung stehenden geologischen Karte ist er-
sichtlich, dass im Plangebiet Uberwiegend Geschiebeb&den anstehen (siehe
Abbildung 1). Eine nennenswerte Versickerung bzw. Grundwasserneubildung
ist daher im Plangebiet unter den aktuellen Standortbedingungen nicht anzu-
nehmen. Vielmehr wird die im Oberboden versickernde Wassermenge zum
Grofiteil als ,interflow” geringfuigig verzégert oberflaichennah ebenfalls der Vor-
flut zuflieBen. Die Erkenntnisse aus der geologischen Karte lassen darauf
schlieRen, dass die Versickerungsrate bereits im Bestand den g1-Wert deut-
lich unterschreitet und somit durch die geplante ErschlieBung und Versiege-
lung von Teilflichen keine relevante Verdnderung der Grundwasserneubil-
dung zu erwarten ist.

o B .
o, % Par R 2, r B4

Abbildung 1: Ausschnitt Geologische Karte [Quelle: http://www.umweltdaten.landsh.de/at-
las/script/index.php]
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Ermittlung Planzustand:

Auf Grundlage des aktuellen Stands (04.11.2021) des Bebauungsplan Nr. 31
der Gemeinde Lutjensee wurde das Plangebiet in versiegelte und nicht versie-
gelte Flachen aufgeteilt.

Zur Flachenaufteilung wurde der ,Worst-Case" (maximal zuléssige Versiege-
lung) berechnet. Fir die festgesetzten Grinddcher und versiegelten Privatfla-
chen (Hoffliche, Terrasse etc.) wurde ein Ansatz getroffen.

Berechnungsbeispiel:
Grundstiicksgréfe: 1.000 m?, GRZ: 0,25
Dachflache: 1.000 m? x 0,25 = 250 m?

Nebenanlagen: 1.000 m? x (0,25 x 0,8) = 200 m* (Ansatz: hiervon 50 % als
Dachflache, Rest als Pflasterfléache)

Anhand des aufgezeigten Rechenansatzes teilt sich die geplante Wohnbau-
flaiche wie in Tabelle 1 dargestellt auf.

Tabelle 1: Fldchenbilanz

Flachentyp GroRe

Plangebietsgréfe 1,825 ha
Griinfliche / unversiegelt 0,970 ha
Dachfliche Nebenanlagen 0,117 ha
Dachfliche Hauptgebdude 0,292 ha
Verkehrsfliche (Pflaster) 0,299 ha
Nebenanlagen (Pflaster) 0,117 ha
Wege 0,030 ha

Fur den Planungsfall werden 2 Varianten berechnet. In Variante 1 werden
keine Regenwasserbewirtschaftungsmafnahmen angesetzt. Die Ableitung
des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt tiber das bestehende Regen-
riickhaltebecken (Erdbauweise).

Zum Schutz des natiirlichen Wasserhaushaltes wird in Variante 2 festgesetzt,
dass die Dachflachen von Nebenanlagen als Griindach auszubilden sind.

Anhand der oben aufgefiihrten Flachenaufteilung berechnet sich der Wasser-
haushalt im Planungsfall (Variante 2) wie in den Abbildungen 1 bis 3 darge-
stellt. Die Berechnungen fiir die Variante 1 wurden analog durchgefuhrt.
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Abbildung 2: Berechnungsschritt 2, Variante 2 (A-RW 1)
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Abbildung 3: Berechnungsschritt 3, Variante 2 (A-RW 1)
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Abbildung 4: Bewertung Variante 2 (A-RW 1)

Fur den Planungsfall ergeben sich die folgenden a-g-v-Werte:

Tabelle 2: a-g-v-Werte Planungsfall
Abflusswirksame Versickerungswirk- Verdunstungswirk-
Flache same Flache same Fldache

v 0,671ha| 36,77 % 0,351ha| 19,23% | 0,803 ha| 44,00 %

V2 0,648 ha| 3553 % 0,351ha| 19,23% | 0,825ha | 4523 %

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz:

Fur die Beurteilung der Intensitét des Eingriffes in den Wasserhaushalt werden
geméal A-RW 1 drei Félle unterschieden:

Fall 1: weitgehend naturlicher Wasserhaushalt (< 5 %)

Fall 2: deutliche Schadigung des naturnahen Wasserhaushaltes (>=5 % u. <
15 %)

Fall 3: extreme Schadigung des naturnahen Wasserhaushaltes (>= 15 %)

Zur Einteilung in die Falle werden die prozentualen Abweichungen des Pla-
nungsfalls vom Referenzzustand ermittelt.
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Bei einem Anschluss aller Flachen an das bestehende Regenriickhaltebecken
ohne Ansatz von Regenwasserbewirtschaftungsmanahmen (Variante 1) gilt
der Wasserhaushalt als extrem geschédigt (Fall 3). Grund fir die Einstufung
in Fall 3 ist die starke Erhéhung der abflusswirksamen Flédche und der damit
verbundenen starken Verringerung der verdunstungswirksamen Fléche.

Durch den Ansatz von Griindéchern auf Nebenanlagen (Variante 2) kénnen
die Auswirkungen auf den natiirlichen Wasserhaushalt verringert werden. Der
Wasserhaushalt gilt jedoch dennoch als extrem geschédigt (Fall 3). Grund fur
die Einstufung in Fall 3 ist ebenfalls die starke Erhdhung der abflusswirksamen
Flache und der damit verbundenen starken Verringerung der verdunstungs-
wirksamen Flache

Im Plangebiet sind Baumpflanzungen (StraBenbdume sowie festgesetzte
Baumpflanzungen auf den Privatgrundstiicken) vorgesehen, wodurch sich der
verdunstungswirksame Flachenanteil erhéht und der abflusswirksame Fla-
chenanteil im gleichen MaRe verringert. Dieser Effekt wurde im Berechnungs-
programm nicht beriicksichtigt, sodass der tatséchliche verdunstungswirk-
same Flachenanteil iber dem berechneten Anteil liegen wird.

Bei Einstufung in Fall 3 werden geméf A-RW 1 im Rahmen der Genehmi-
gungsplanung lokale und regionale Uberprifungen erforderlich. Die Art und
der Umfang der Uberpriifungen sind mit der zustédndigen unteren Wasserbe-
hérde (hier Kreis Stormarn) abzustimmen. Als lokale Nachweise sind aufgrund
der Erhéhung der abflusswirksamen Flache die Nachweise ,Einhaltung des
bordvollen Abflusses” und ,Vermeidung von Erosion*” zu fiihren. Als regionaler
Nachweis ist der ,hydrologischer Nachweis Schleswig-Holstein" durchzufih-
ren, um die maximal zuldssige Einleitungsmenge zu ermitteln. Da der versi-
ckerungswirksame Flachenanteil nicht erhht wird, ist der lokale Nachweis
.Vermeidung der Grundwasser-Aufhéhung” nicht zu fhren.

Abwiégung und Umgang mit dem Ergebnis des Erlasses:

Die Gemeinde ist bestrebt, ein griines Wohngebiet zu entwickeln. Hierzu wer-
den entsprechende Festsetzungen getroffen:

- Die GRZ liegt mit 0,25 selbst fir WA-Gebiete in einem niedrigen Bereich.

- Es wird verbindlich festgesetzt, dass Déacher von Carports und Garagen als
Griindacher herzustellen sind.

- Die Knickstrukturen werden in den Randbereichen erhalten und mit 6ffent-
lichen Grinstreifen geschitzt.

- Es werden diverse kleinere éffentliche Griinflichen im Plangebiet herge-
stellt, um das Gebiet zu durchgriinen.

- Es wird eine Hecke als Anpflanzgebot entlang der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze festgesetzt.

Da eine Versickerung im Plangebiet nicht moglich ist, ist das Niederschlags-
wasser in die Kanalisation einzuleiten.
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Mit den getroffenen Festsetzungen unternimmt die Gemeinde ihr Méglichstes,
um den Anforderungen des A RW 1 gerecht zu werden. Weitere Manahmen
wiren sowohl! fir die Gemeinde als auch fiir die spédteren Bauhesren unver-
héltnismadig.

AbschlieBend bleibt mitzuteilen, dass bereits seit dem 14.03.2001 ein Erlaub-
nisbescheid zur Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Ge-
wiésser |1. Ordnung von der Unteren Wasserbehtrde vorliegt. Die Erlaubnis ist
befristet bis zum 31.12.2026. In diesem Erlaubnisbeschied sind die Siedlungs-
erweiterungsflichen der Gemeinde, wobei auch das Plangebiet beriicksichtigt
wurde, bereits beriicksichtigt.

Die Gemeinde verfiigt entsprechend Uber ein ausreichend dimensioniertes
Regenriickhaltebecken, dass fiir den Abfluss des Plangebietes aufnehmen
kann und die zuldssige Einleitungsmenge von 1.411,8 l/s in den Litjensee
nicht Gberschritten wird.

Die Erschlieung ist somit gesichert.

BODENORDNENDE MARNAHMEN

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Die Grundstiicke
werden direkt an die Grundstiicksinteressenten veridulert. Bodenordnende
MaRinahmen sind nicht erforderlich.

KOSTEN

Die Planungs- und ErschlieBungskosten tragt die Gemeinde Litjensee.

FLACHENBILANZ

Das Plangebiet ist insgesamt rund 18.250 m? groR und gliedert sich wie folgt:
Art der Nutzung GréBe in m? | Anteil am Plangebietin %
Allgemeines Wohngebiet 11.680 64,0
StraBenverkehrsflache 2.840 15,6
StralBenverkehrsflache be- 150 0.8
sonderer Zweckbestimmung
private Grinflache 400 2,2
offentliche Grinflache 2.350 12,9
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Weg 300 1,6

Wasserflache 530 29

Insgesamt 18.250 100,0
UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil
der Begrindung. Der Umweltbericht liegt somit als Teil der Begriindung als
separates Dokument bei.

Gemeinde LUtjensee,Q.Qé 2027 M 7 /;é

(Burgermeisterin)
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ANLAGEN

Potenzialanalyse zur Siedlungsentwicklung

Potenzialanalyse zur Siedlungsentwicklung der Gemeinde Lutjensee, IPP,
Kiel, 19.11.2018.

Faunistische Potentialanalyse und Artenschutzrechtliche Priifung

Bebauungsplan Nr. 31 der Gemeinde Litjensee - Faunistische Potentialana-
lyse und Artenschutzrechtliche Priifung, BBS Buro Greuner-Ponicke, Kiel,
04.11.2021.

Larmuntersuchung

Larmuntersuchung — Litiensee B-Plan 31, Biro fiir Bauphysik Dipl.-Phys.
Karsten Hochfeldt, Altenholz, 02.09.2021
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