ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMAR § 10A (1)
BAUGB ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 34
DER GEMEINDE LUTJENSEE

FUR DAS GEBIET

,NORDOSTLICH 'DES OHLENHOFS, WESTLICH DER BEBAUUNG AM DORN-
REDDER UND SUDLICH DES BEBAUUNGSPLANS NR. 31¢

1

INHALT

Die zusammenfassende Erkléarung geméaR § 10a BauGB stellt die Art und Weise
dar, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung im Bebauungsplan berlicksichtigt wurden und aus welchen Grin-
den der Plan nach der Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde.

GELTUNGSBEREICH

Das rund 7.500 m? groRe Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Gemeinde-
gebiet. Im Nordosten grenzt das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 31 an (aktu-
ell in der ErschlieBung). Hierbei wird ein 8,0 m breiter Streifen des B-Plans Nr. 31
Uberplant, der seinerzeit als Platzhalter fir eine potenzielle Erschiefung der sid-
lich gelegenen Flache -also dem aktuellen Plangebiet- bereits vorgehalten wurde.
Im Stden grenzt das Baugebiet Ohlenhof (Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde)
an. Im Osten befindet sich die Bestandsbebauung der StraRe Dornredder. Hier
gilt Planungsrechtlich die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5. Insgesamt ist
das Plangebiet entsprechend von drei Seiten von (planungsrechtlicher) Wohnbe-
bauung um-geben. Westlich beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Litjensee*.

. ANLASS UND ZIELSETZUNG DES BAULEITPLANVERFAHRENS

Planungsanlass flr die Aufstellung ist die kontinuierliche Deckung des Bedarfs an
Baugrundsticken. Zudem soll die kleine Flache die Liicke zwischen den beiden
nordlich und sudlich gelegenen Baugebieten schlieRen und die wohnbauliche
Entwicklung in diesem Gemeindeteil abschlieRen.

Das Planungsziel ist entsprechend die Festsetzung eines Allgemeinen Wohnge-
biets (WA) im Sinne des § 4 BauNVO, das sich von den Festsetzungen und
Grundstuicksaufteilungen harmonisch in die unmittelbare Umgebung einfligt.

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Gemal § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzuflihren, in der die voraussichtli-
chen und erheblichen Auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Die Stadt Husum legt dazu fir jeden Bauleitplan




fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir
die Abwagung erforderlich ist.

Im Hinblick auf § 4 (1) BauGB wurden die Trager 6ffentlicher Belange Uber das
Vorhaben unterrichtet, um Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ab-
zustimmen. Die daraus hervorgegangenen Anregungen und Stellungnahmen
wurden bei der Planung berucksichtigt.

Schutzgut Mensch

In Bezug auf den Menschen ist das planerische Ziel die Schaffung bzw. die Erhal-
tung gesunder Wohnverhéltnisse. Das betrifft sowohl die im Umfeld bereits le-
benden Anwohnenden als auch die kiinftig im Wohngebiet lebenden Personen.
Dabei spielen die Faktoren Larm, Landschaftsbild/Erholung und Klima/Luft eine
malfgebliche Rolle.

Neben voriibergehenden Betroffenheiten durch den Baubetrieb wird es flr die be-
reits ansdssigen Bewohnenden zu dauerhaften Veréanderungen in der Nutzung
der benachbarten Flachen kommen. Durch Uberbauung und Versiegelung gehen
siedlungsnahe Griinflaichen verloren, was zu einer Veranderung des Land-
schaftsbildes und damit der visuellen Wahrnehmung durch den Menschen flhrt.
Zudem mussen sich die bereits ansassigen Anwohnenden mit der neuen be-
nachbarten Nutzung als Wohnbauflache arrangieren. Demgegenuber steht drin-
gend bendétigter Wohnraum in einer landschaftlich attraktiven Lage.

Schutzgut Pflanzen

Die Vegetation auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache wird als mafig arten-
reiches Wirtschaftsgriinland eingestuft, urspriinglich wurde der Geltungsbereich
als Pferdeweide genutzt. Im Norden und Siden wird die Planflache von Knicks
eingerahmt.

Fir die ErschlieBung des Wohngebietes kommt es zu zwei Knickdurchbruchen.
Der Knickverlust betragt insgesamt 20,00 m und wird gemaf® den Durchfluhrungs-
bestimmungen zum Knickschutz (2017) ausgeglichen.

Fir das Schutzgut Flora ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 283 m.
Abzlglich des bereits erbrachten Ausgleichs von 20,00 m im Rahmen der Aufstel-
lung des B-Plans Nr. 27 der Gemeinde missen noch 263,00 m Knick ausgegli-
chen werden. Der Knickausgleich erfolgt auf externen Flachen in der Gemeinde
Grande im Kreis Stormarn.

Schutzgut Tiere

Zur Berlcksichtigung des besonderen Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG
wurde zum Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Litjensee eine artenschutz-
rechtliche Stellungnahme erstellt

Die Bewertung erfolgte auf Grundlage von Potenzialanalysen hinsichtlich arten-
schutzrechtlicher Arten, wobei besonders die Artengruppen Voégel und Fleder-
mause (Saugetiere) betrachtet wurden. Darliber hinaus wurden die Haselmaus
(Saugetiere) sowie Amphibien und Reptilien mit in die Potenzialanalyse einbezo-
gen.



Das Artenschutzgutachten kommt zu folgendem Ergebnis: ,Es werden durch das
Bauvorhaben keine Brutreviere mit Fortpflanzungsstéatten von vorkommenden
Arten beseitigt oder so beschédigt, dass sie ihre Funktion verlieren.

Bei Fehlen von Potenzial fiir Fledermausquartiere und Fortpflanzungsstétten von
héhlenbriitenden sowie bodenbriitenden Vogelarten sind diese durch das
Vorhaben nicht betroffen. Im Falle der Féllung der Bdume auf den Knicks sowie
Rodung von Stréuchern fiir den Knickdurchbruch kann es zu einem kleinrdumigen
Verlust von Fortpflanzungsstétten von frei- sowie geblischbriitenden Vogelarten
sowie der Haselmaus kommen. Bei nur sehr geringem Wegfall eines kleinen
Knickbereiches (Knickdurchbruch) ist nicht von einem Verlust von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten der Haselmaus auszugehen.

Durch die Verrohrung des kleinen Baches im Bereich der geplanten Zufahrt ist mit
keinen erheblichen Beeintrachtigungen fiir Amphibien auszugehen.

Durch eine erhéhte Lichtemission durch AuRenbeleuchtungen auf die potenziellen
FledermausflugstraBen entlang der bestehenden Knicks kann es zu einer
erheblichen Stérung insbesondere fiir lichtscheue Fledermausarten kommen, die
zum Verlust dieser FlugstralRen fiihren kbnnten.

Schutzgut Boden

Der Untergrund besteht aus Geschiebemergel, auf dem sich lehmhaltige Béden
mit einem hohen natlrlichen Ertragspotenzial gebildet haben. Die bodenfunktio-
nale Gesamtbewertung wird im Umweltportal von Schleswig-Holstein als sehr ge-
ring eingestuft.

Durch die geplante Flachenversiegelung wird es zu Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Boden kommen. Die Grundflachenzahl fir die Grundstticke far Wohn-
bebauung ist mit 0,3 festgesetzt, womit 30% jeden Grundsticks mit Hauptanlagen
versiegelt werden dirfen. Die Stralenverkehrswege werden zu 100% versiegelt.
Dadurch ergibt sich eine maximale Gesamtversiegelung von 3.937,00 m?. Fur die
durch den Bebauungsplan erméglichten Flachenversiegelungen ist demnach ein
Ausgleich fiir das Schutzgut Boden in einer Grof3e von 1.968,00 m? erforderlich,
der auf externen Ausgleichsflachen erbracht wird. Der Ausgleich erfolgt mit 1.938
Okopunkten ber das Okokonto Az. 55.42.5104/000008 auf dem Flursttick 1, Flur
1, Gemarkung Blumendorf in der Gemeinde Bad Oldesloe im Kreis Stormarn
sowie mit 30 Okopunkten Uber das Okokonto Az. 340-28/31.0560 auf den
Flurstiicken 20/2, 21/3, 35, 36, 38, 42, 45, 127, Flur 5, Gemarkung Hornbek in der
Gemeinde Hornbek im Kreis Herzogtum Lauenburg.

Schutzgut Flache

Beim Schutzgut Flache steht die Thematik des Flachenverbrauchs im Fokus der
Betrachtung. Grundlage ist § 1a (2) BauGB, wonach mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden soll. Zur Verringerung einer zusatzlichen
Flacheninanspruchnahme durch bauliche Nutzungen sind Méglichkeiten der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen sowie der Innenentwicklung zu nutzen.

Die zur Bebauung vorgesehene Flache ist im glltigen Flachennutzungsplan als
Flache flir Wohnbebauung ausgewiesen. Um die Auswirkungen auf das Schutz-



gut Flache zu minimieren, ist im Bebauungsplan die Verwendung wasserdurch-
lassiger Materialien flir private Stellplatze festgesetzt.

Schutzgut Wasser

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein Graben ohne regelmafi-
ge Wasserfuhrung (FGt). Dieser verlauft iberwiegend auf dem Plangebiet des
angrenzenden Bebauungsplans Nr.31 der Gemeinde Litjensee. Innerhalb des
aktuellen Plangebiets erstreckt er sich Uber eine Lange von 10,00 m. Aufgrund
der vielfaltigen Vegetationsstruktur ist der Graben gemaf Eingriffserlass als Fla-
che mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz einzustufen.

Die ErschlieBung des Plangebietes wird unter anderem Uber die Flachen des
nordlich angrenzenden B-Plans Nr. 31 sichergestellt. In diesem Zuge ist geplant,
den Graben auf einer Lange von 10,00 m zu verrohren. Die auszugleichende Fla-
che setzt sich aus dem Grabenbett sowie den Uferzonen zusammen. Bei einer
Grabenbreite von 1,00 m und einer Uferbreite von jeweils 3,00 m ergibt sich bei
einer Lange von 10,00 m eine Eingriffsflache von 70,00 m2. Auf der sudlichen
Uferseite, direkt an den Graben angrenzend, befindet sich ein nach § 30
BNatSchG i.V.m. mit § 21 (4) LNatSchG gesetzlich geschitzter Knick, welcher
bereits auf dem Flurstick 47/1, Flur 5, Gemarkung Grande in der Gemeinde
Grande ausgeglichen wird. Somit reduziert sich der Ausgleichsbedarf fur das
Schutzgut Wasser auf eine Eingriffsflache von 40,00 m?2.

Schutzgut Klima / Luft

Durch die geplante Bebauung und Versiegelung kommt es zu einer Verringerung
der Verdunstungsflichen und einer vermehrten Abstrahlung an bebauten und
versiegelten Flachen. Dies bewirkt im Hinblick auf die kleinklimatischen Verhalt-
nisse eine Verringerung der Luftfeuchtigkeit und somit eine Erhéhung der Luft-
temperatur.

Je nach Wetterlage kann es bezogen auf das Kleinklima durch Aufheizung und
Abstrahlung an Gebauden zu spurbaren Veranderungen kommen. Durch den in
Schleswig-Holstein gegebenen hohen Luftaustausch infolge des Windes sind
splirbare regionale Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft /Landschaftsbild

Durch die Bebauung der derzeit als Wirtschaftsgriinland bzw. als Weide genutz-
ten Flache wird sich das typische Landschaftsbild auf Dauer in ein von Bebauung
dominiertes Ortsbild verandern. Die Erweiterung der Bebauung in bisher unbe-
baute Landschaftsgebiete fuhrt zu Veranderungen fir die Anwohnenden am bis-
herigen Ortsrand.

Die geplante Bebauung schliel’t die ,Licke” zwischen der bestehenden Bebau-
ung am Ohlenhof und Dornredder und dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 31 der
Gemeinde und tragt damit zur Schaffung eines geordneten Ortsrandbildes bei.
Am westlichen Rand des Plangebietes, dem zukulnftigen Ortsrand, ist eine Flache
zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt.




Im westlichen Geltungsbereich betragt der Abstand der hinteren Baugrenze 20,00
m zur Plangebietsgrenze. Damit wird ein mdglichst grof3er Abstand zum westlich
gelegenen Landschaftsschutzgebiet eingehalten, um die Beeintrachtigung des
Landschaftsschutzgebietes zu minimieren.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Das Uberplante Gebiet befindet sich nicht in einem archaologischen Interessen-
gebiet. Die Knicks sind Elemente der historischen Kulturlandschaft Schleswig-
Holsteins. Baudenkmale und archdologische Kulturdenkmale oder weitere Ele-
mente der historischen Kulturlandschaft sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

. BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGEN DER OF-
FENTLICHKEIT UND DER BEHORDEN

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung ging eine Stellungnahme eines privaten
Grundstlickseigentiimers ein. Der Einwender duf3erte Bedenken hinsichtlich der
vorgesehenen Wohnbauentwicklung, insbesondere im Hinblick auf mogliche Ver-
dichtung, verringerte Abstande zur bestehenden Bebauung, Einschrankungen der
bisherigen Aussicht sowie die Uberlagerung von Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 5. Zudem wurde die Gebietsbezeichnung als unzureichend empfunden
und ein einseitiges Entgegenkommen gegeniber dem Vorhabentrager behauptet.

Die vorgebrachten Aspekte wurden in der Abwagung umfassend gepruft. Das
Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan seit 2006 als Wohnbauflache
dargestellt und liegt zwischen zwei bereits entwickelten bzw. in Entwicklung be-
findlichen Wohngebieten. Die geplante Bebauung entspricht daher der stadtebau-
lichen Entwicklungsstrategie der Gemeinde. Die vorgesehenen Abstandsflachen
erfullen die Anforderungen der Landesbauordnung Schleswig-Holstein; individuel-
le Sicht- oder Aussichtssituationen sind nach § 1 (7) BauGB keine abwagungsbe-
achtlichen Belange. Die Uberlagerung von Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 5 stellt planungsrechtlich kein Problem dar, da stets die neuere Satzung gilt.
Die AnstoRwirkung der Planung war durch Bezeichnung und Veroffentlichung des
Geltungsbereichs ausreichend gegeben.

Die Interessen des Einwenders wurden sachgerecht berucksichtigt, Uberwiegen
jedoch nicht die 6ffentlichen Belange einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung und der Deckung des Wohnraumbedarfs.

. ANGABEN UBER ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Aufgrund der geringen Grof3e des Plangebietes von rund 7.500 m? und der vor-
handenen stadtebaulichen Rahmenbedingungen standen nur begrenzte alternati-
ve Planungsoptionen zur Verfliigung. Die ErschlieBung des Gebietes ist sachge-
recht und zwingend Uber den nordlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 31 zu
fuhren. Dieser halt bereits eine entsprechende Flachenreservierung vor, die im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans genutzt wird. Weitere ErschlieBungs-
varianten waren aufgrund der Randlage des Plangebietes sowie fehlender An-
schlussmaoglichkeiten nicht realisierbar.



FiUr die nach Sudosten fliihrende Stichstralle wurde die Festsetzung als Flache
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) gewahlt. Alternativ wére eine Stra-
Renverkehrsflache moglich gewesen. Diese hatte jedoch die Herstellung einer
vollwertigen offentlichen ErschlieBungsanlage einschlieflich einer Wendemog-
lichkeit am StraRenende erfordert und damit einen erheblich gréfReren Eingriff in
die Flache verursacht. Die gewahlte GFL-Losung stellt daher die eingriffsminimie-
rende und funktional angemessene Variante dar.

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich konsequent an den unmittelbar
angrenzenden Wohngebieten. Aufgrund der stadtebaulichen Einbindung wurde
bewusst weder eine héhere noch eine geringere Ausnutzung festgesetzt, um eine
vertragliche Einflgung in die vorhandenen Bebauungsstrukturen sicherzustellen.

Der Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Lutjensee wurde am 24.03.2026 von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Gemeinde Lutjensee, den. 05 2. £0¢




