Gemeinde Litjensee Bebauungsplan Nr. 3
Kreis Stormarn 1. f\nderung und Ergdnzung

Gebiet: &stlich der Hamburger StraBe (L 92) und norddstlich der Alten DorfstraBe
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1. Planungsgrundlagen

a. PlanungsanlaB

Der Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Litjensee wurde am 18.01.1984 vom Landrat des Krei-
ses Stormarn genehmigt. In diesem Bebauungsplan sind entlang des LUtjensees sowie zwischen
Hambuger StraBe und Alter DorfstraBe Wanderwege festgesetzt. Diese Wegeverbindungen sind
Uberwiegend nicht realisiert worden, ein Erfordernis zur Anlage dieser Wegeverbindungen wird
nicht mehr gesehen. Im Rahmen der Bebauungsplananderung sollen diese Wege Uberplant
werden; auBerdem sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Erstellung eines
RegenrUckhaltebeckens entsprechend dem Generalentwdsserungskonzept fur die Gemeinde
LUtiensee geschaffen werden. FUr eine bislang unbebaute Fléche stdlich des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes Nr.3 besteht eine Bauvoranfrage fUr die Erichtung von 8 Ein-
familienh&usern. Dieser Bereich soll im Rahmen einer Erg&nzung des Ursprungsplanes mit Uber-
plant werden.

b. Plangebiet

Das Plangebiet dieser Bebauungsplanédnderung und Erg&nzung liegt im Norden LUtiensees
norddstlich der Alten DorfstraBe zwischen Hamburger StraBe und dem LUtjensee. Der Bebau-
ungsplan umfaBt in der Gemarkung Litjensee folgende Flursticke der Fluren 10 und 11:

21/13 tiw., 2/18 tiw., 2/17, 8/4, 8/9. 15/5 tiw., 8/7 tiw., 8/8, 26/50 tiw., 26/52,
26/58 tlw., 26/57 tiw., 26/55 tiw., 26/15 tiw., 26/20 tw., 26/10 tiw., 26/5 tiw.,
26/10 tiw., 26/8 tiw., 110/26 tiw., 26/7.

Das Plangebiet umfaBt rd. 3,5 ha.

c. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde LUtjensee gilt der 1974 vom Innenminister genehmigte Fldchennutzungsplan
mit seinen Anderungen. Fir den Bereich der 1. Anderung und Erg&nzung des Bebauungsplanes
Nr. 3 werden gréBtenteils Wohnbaufldchen zwischen Hamburger StraBe und beidseitig der Al-
ten DorfstraBe sowie Griunflédchen am LUtiensee dargestellt. Lediglich ein schmaler Streifen im
Plangebiet ist als Dorfgebiet dargestellt. Die Planung entspricht demnach dem Entwicklungs-
gebot des § 8 (2) BauGB. Eine Fidchennutzungsplandnderung ist nicht erforderlich.

2. Planinhalt
a. Stadtebau

Das Plangebiet befindet sich im Norden LUtjensees zwischen dem LUtiensee, der Alten Dorfstra-
Be und der Hamburger StraBe. Westlich der Alten DorfstraBe liegt eine unbebaute, z. 7t. als
Weideland genutzte Fléache, die nunmehr einer Bebauung mit Einzelh&usern zugefUhrt werden
soll. Die Nutzung dieser Fl&che fUr eine Bebauung innerhalb der Ortslage ist sinnvoll, da hier
eine kostengUnstige ErschlieBung bei weitestgehender Erhaltung der vorhandenen Knickstruktu-
ren méglich ist. Das im Norden des Anderungsgebietes verlaufende Gewdsser (Heierbek) wird
im Rahmen des an dieser Stelle im Generalentwésserungsplan der Gemeinde LUtjensee ge-
planten Regenrickhaltebeckens verrohrt, so daB die Skologische Bedeutung dieses Bereiches
ohnehin an Wert verliert.
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FOr die Neubebauung ist ein Allgemeines Wohngebiet mit AusschluB der Ausnahmen des § 4 (3)
BauNVO festgesetzt, um die Wohnruhe in direkter N&he zum LUtjensee zu wahren. Das MaB der
baulichen Nutzug orientiert sich an der vorhandenen Bebauung entlang der Alten DorfstraBe
und ist dementsprechend als eingeschossige Bebauung festgesetzt.

Die vorgesehene héchstzuldssige Firsthdhe von 10 m dient der EinfUgung der Neubebauung in
die umgebende eingeschossige Bebauung. Bezugspunkt fUr die Firsthdhe ist das natirlich ge-
wachsene Geldnde jeweils im Bereich des Baufensters, so daB die vorhandene, wenn auch
geringfUgige Modellierung des Geléndes bei den Bauvorhaben berUcksichtigt wird.

Aufgrund der sehr unterschiedlichen GrundstUcksgréBen wird zur UnterstUtzung einer homoge-
nen Bebauung um die StichstraBe eine hdchstzuldssige Grundflache von maximal von 150 m?
fUr alle BaugrundstUcke festgesetzt. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind in Verbin-
dung mit dem Hauptbaukdrper bis zu einer GRZ von insgesamt 0,4 zuldssig, so daB fUr die Aus-
stattung gerade auch der groBen GrundstUcke ein groBzUgiger Spielraum verbleibt. Die getrof-
fenen Festsetzungen entsprechen durchschnittlich einer GRZ von ca. 0,27 fUr das gesamte
Baugebiet, damit wird das HéchstmaB der BauNVO fir WA-Gebiete weit unterschritten und ein
schonender Umgang mit dem Boden erreicht.

Die Beschréankung der Anzahl der Wohnungen auf zwei Wohnungen je Wohngeb&ude unter-
stUtzt die angestrebte Wohnruhe innerhalb der Neubebauung, dient aufgrund der damit ver-
bundenen Beschréankung des Verkehrsaufkommens jedoch auch dem RuhebedUrfnis des ge-
samten Quartiers und der Naherholungsfunktion des LUtjensees.

Gestaltungsvorschriften werden nur in geringem Umfang vorgesehen. Um einen gestalterischen
Bezug der Neubebauung vorzusehen und die Bebauung harmonisch in das Orts- und Land-
schaftsbild einzufUgen, werden Regelungen zur Ausbildung von Da&chern (Dachneigung) fest-
gesetzt. AuBerdem wird festgesetzt, daB Garagen und Nebengebd&ude analog zum Hauptge-
b&ude zu gestalten sind. Diese gestalterische Leitidee schrénkt die individuelle Baufreiheit der
einzelnen Bauherrn nur unwesentlich ein, erreicht aber einen gemeinsamen, wahrnehmbaren
Faktor, der den r&dumlichen Zusammenhang betonen soll.

Am FuBweg zum LUtjensee ist die seit dem 05.12.1991 unter Denkmalschutz stehende Burganla-
ge der Burg Litjensee als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan aufgenommen.

b. Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Ortslage LUtjensees und grenzt im Westen, Norden
und SUden an vorhandene Bebauung; im Osten schlieBt sich der LUtjensee an das B-Plangebiet
an. Die 1. Anderung und Ergénzung des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 3 hat neben der
Schaffung neuer Baumdglichkeiten im Innenbereich auch zum Ziel, den urspringlich geplan-
ten Wanderwegausbau im &stlichen Teil des Plangebietes zurUckzuschreiben, d. h. in Zukunft
wegfallen zu lassen, woraus auch die ungewdhnliche Form des Gebietes resultiert. Dieser Teil
des Plangebietes ist dkologisch wertvoll, da er an den LUtjensee angrenzt und verschiedene
nach LNatSchG geschitzte Elemente beherbergt, auBerdem ragt er in das Landschaftsschutz-
gebiet hinein. Bei dieser Gelegenheit (Planung der Anderung und Ergénzung) wird in dem an-
gesprochenen Bereich ein groBflachiges Erhaltungsgebot fUr den gesamten Seeuferbereich
festgeschrieben, um den hier vorhandenen Biotopsaum zu sichern. Dies ist gerade bei wertvol-
len Biotopen im Siedlungsbereich wichtig, da sie ansonsten aus Unkenntnis der Sachlage oder
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aber aus persdnlichen Vorteilsiberlegungen geschadigt werden kdnnen, obwohl sie bereits
nach § 15a des Landesnaturschutzgesetzes geschitzt sind.

Der Plangeltungsbereich schlieBt neben diesem &kologisch bedeutsamen &stlichen Teil (ca.
15.350 gm) eine Freifldche (Weideflachen) innerhalb des in Zusammenhang bebauten Oristeils
und eine PrivatstraBe mit Stellplatzanlagen ein. Die Gesamtflache des Plangebietes betrégt
knapp 31.500 gm, die Ausweisung von Bauflachen erfolgt auf den Weideflachen, die knapp
8.000 gm ausmachen. Bei der im Rahmen dieser Planung betroffenen Fldche handelt es sich
um Fl&dchen ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz, nach § 15a LNatSchG geschitz-
te Biotope kommen nicht vor. Durch die Planung werden jedoch nach § 15b LNatSchG unter
Schutz stehende Knicks betroffen, eine Ausgleichsbilanzierung ist hierfUr erforderlich.

Auf dieser Fldche ist auch ein RegenrUckhaltebecken seitens der Gemeinde geplant, hierfor
eventuell anfallender Fldchenausgleich ist innerhalb dieses B-Plangebietes jedoch nicht be-
rOcksichtigt. Im erforderlichen wasserrechtlichen Antragsverfahren werden die AusgleichsmaB-
nahmen mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und zeitgleich zum Bau des Regen-
rickhaltebeckens redlisiert.

Die landschaftsplanerischen Gesichtspunkte haben ihren Schwerpunkt aufgrund der baurecht-
lichen Situation -Beurteilung nach § 34 des BauGB- im Bereich der Ausgleichsbilanzierung for zu
entfernende Knickabschnitte und weiter im Bereich der allgemeinen Grinordnung. Besondere
Bedeutung kommt auch der Sicherung der o. a. Biotope zu. Die Gemeinde strebt neben dem
gesetzlich gefordertem Knickausgleich weitere grinordnerische MaBnahmen im Plangebiet an.
Neben FlGchen fUr die Anpflanzung von B&umen und Str&uchern als Teil der nérdlichen Ab-
grenzung der geplanten Bebauung zum RegenrUckhaltebecken wird seitens der Gemeinde
auf freiwilliger Basis noch eine MaBnahmenflache von etwa 750 gm innerhalb des Plangebietes
im nordwestlichen Bereich beidseitig des FlieBgewdssers ausgewiesen. Auf der MaBnahmenfla-
che soll sich eine Gras- und Krautflur entwickeln, beabsichtigt ist auch ein Nahrstoffentzug
durch entsprechende PflegemaBnahmen. Gruppenweise sollen zusatzlich Schwarzerlen im std-
lichen B&schungsbereich des Grabens angepflanzt werden. Weitere dkologisch sinnvolle MaB-
nahmen werden im Abschnitt ,Entwicklung" aufgefUhrt.

Bestand

Das Plangebiet setzt sich aus zwei etwa gleich groBen Teilbereichen zusammen, von denen nur
der westliche Bereich einen Eingriff erféhrt. Der &stliche Bereich grenzt an den LUtjensee und
beinhaltet einen nach § 15a LNatSchG geschitzten Erlenbruch, der sich saumartig entlang der
Seeuferlinie hinzieht. Seine Breite betr&gt zwischen 10 und etwa 20 m, die Topographie in die-
sem und dem angrenzenden Bereich ist typisch: die an der PrivatstraBe liegenden Grundsticke
fallen relativ sanft nach Osten in Richtung See ab und weisen zum flachen Bereich des Erlen-
bruchsaumes eine klare Gelandeb&schung auf. Dem Erlenbruch vorgelagert sind abschnitt-
weise Seggen- und SchilfgUrtel. Die Freiflachen auf den Seegrundstiicken sind fast ausnahmslos
unbewaldet und Uberwiegend extensiv als Rasen oder Wiese genutzt, ein kleinerer Bereich in-
tensiver Gartennutzung findet sich auf dem FlurstUck 26/5. Dieses GrundstUck wird stdlich durch
eine Buchenhecke mit einer Breite von 1,50 m und einer H&he von 2,00 m begrenzt, in dem
urspringlichen B-Plan ist diese Hecke f&lschlicherweise mit der Signatur , Fidiche fir den Erhalt
von Knicks" gekennzeichnet. Nérdlich dieses Grundsticks, auf dem Flurstick 26/8, ist als beste-
hende Beeintrachtigung ein sehr nahe an den Bereich des Erlenbruchs heranreichender Ten-
nisplatz zu nennen. Auf dem weiter nérdlich angrenzenden Grundstick (Flursticke 11/26 und
25/1) stehen einzelne, auch schon im Ursprungsplan als zu erhalten festgesetzte GroBb&ume. Es
handelt sich hierbei um Stieleichen, die auch in dieser Planung mit einem Erhaltungsgebot be-
legt werden. Eine kleine Gruppe &lterer Obstgehéize im Grenzbereich der Flursticke 11/26 und
25/1 ist im B-Plan Nr. 3 mit einem Erhaltungsgebot versehen, jedoch umfaBt dieses Erhaltungs-
gebot nur knapp die Halfte der B&ume, wobei die Auswahlkriterien hierfUr heute nicht mehr

GEMEINDE LOTJENSEE, BEBAUUNGSPLAN NR. 3, 1. AND. U. ERG. BEGRUNDUNG
PLANLABOR STOLZENBERG SEME 5




nachzuvoliziehen sind. Diese Obstgehélzgruppe wird bei dieser Planung aufgrund der geringen
Wertigkeit und des relativ schlechten Pflegezustandes nicht wieder mit einem Erhaltungsgebot
versehen. Im SUden dieses Teilbereiches schneidet ein auf dem Flurstck 24/55 zum See flieBen-
der Graben das Plangebiet. Auf einer Breite von etwa 6 m hat sich gewdsserbegleitend ein
RShrichtsaum ausgebildet, beide Elemente werden mit einem Erhaltungsgebot versehen. Sud-
lich wird dieser Teilbereich des Plangebietes von einer Chamaecyparis-Hecke abgegrenzt,
dahinter liegt ein Wanderweg, der am See endet und letztendlich nur als wZubringer" fUr die
historische Burganlage direkt dahinter dient.

Der westliche, baulich Uberplante Teilbereich weist im Bestand Uberwiegend Weidefléachen
auf, ein kleiner Bereich prasentiert sich als Weidebrache mit Stickstoffzeigern wie Urtica diocica
(Gr. Brennessel), Artemisia vulgaris u. a.. Die bestehenden Knicks verlaufen in nord-nordéstlicher
Richtung, einer westlich die PrivatstraBe begleitend, der zweite auf der FlurstUcksgrenze der
FlurstOcke 2/17 und 8/9 bzw. 8/4. Der Knick entlang der PrivatstraBe ist teilweise |Uckig bestockt
und weist etwa auf Héhe der Grabenverrohrung auf einer Lange von ca. 23 m eine Licke auf.
Auch im sUdlichen Knickbereich ist ein Durchbruch (lw. Zufahrt, rd. 4 m) vorhanden. Beide
Knicks haben einen seitlich mit Feldsteinen verstérkten Knickwall und weisen unterdurchschnitt-
lich viele Uberhdlter auf. Im nérdlichen Bereich dieser Fi&ichen verlauft ein Graben mit einem
naturfernen Gewdasserquerschnitt, der ab der Hamburger StraBe aus einer Verohrung hervor-
kommt, um nach ca. 160 m freier FlieBstrecke an der PrivatstraBe wieder in eine Verrohrung zu
mUnden. Dieses Gewdsser wird durch die Planung des RegenrUckhaltebeckens auf etwa 2/3
der freien FlieBstrecke beeintrachtigt, was allerdings im Rahmen der RegenrUckhalte-Planung
bilanziert wird. Ein Abschnitt dieses Gewdssers an der Hamburger StraBe wird stidlich von lich-
tem WeidengebUsch begleitet, dieser Bereich wird kiUnftig innerhalb der MaBnahmenflache
liegen.

An der EinmUndung der PrivatstraBe in die ,Alte DorfstraBe" ist im bisherigen B-Plan eine Flé&che
fGr den Erhalt von Baumen und Stré&uchern und ein Erhaltungsgebot fUr zwei Einzelb&ume fest-
gesefzt. Im Bestand sind nur die beiden B&ume (RoBkastanien) vorhanden, die zu erhaltenden
Stréucher sind nicht mehr existent, die gepflasterte Hoffléiche reicht bis direkt an die Kastanien
heran. In den Bebauungsplan 3, 1. Anderung und Ergénzung wird diese Flache aufgrund der
Bestandssituation nicht mehr aufgenommen. Die umliegende Bebauung ist durch einen relativ
hohen Anteil nicht heimischer Zierpflanzen gekennzeichnet, teilweise finden sich aber auch
heimische Vegetationsstrukturen.

Entwicklung

Ein Eingriff findet rein rechtlich nur bei den zu entfernenden Knickabschnitten statt. Fir zu ent-
fernende Knicks wird entsprechend den Hinweisen der Ministerin for Natur und Umwelt Schies-
wig-Holstein (MNU) zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung! einen Aus-
gleich von 1:2 vorgesehen. Im Rahmen der Zuwegung werden im Plangebiet Knickentfernun-
gen auf 22,50 m ndtig, so daB die geforderte Knickneuanlage mindestens 45 m umfassen muB.
Im Plangebiet wird ein neuer Knickabschnitt (ca. 35 m) als nérdliche Begrenzung des Flursticks
2/17 angelegt, weiterhin werden die LUcken in dem bestehenden Knick an der PrivatstraBe (ca.
23 m, 19 m im ndrdl. Bereich, rd. 4,0 m im sUdl. Bereich) geschlossen. Zu diesem Knickausgleich
von 58 Metern kommt die Ausweisung von Knickschutzstreifen auf einer Lange von etwa
250 Metern hinzu. Die Breite dieser Knickschutzstreifen betrégt 2,50 m, es werden im B-Plan Be-
wirtschaftungsge- und -verbote fUr diese Bereiche festgesetzt. Eine vollstindige Kompensation
fOr den Eingriff in die Knicks ist durch die angesprochenen MaBnahmen zur Knickneuanpflan-
zung und die zus&tzliche Ausweisung von Knickschutzstreifen erreicht.

1 Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtliichen Eingriffsregelung in der verbindiichen Bauleitolanung und in
Satzungsgebieten nach § 4 Abs. 2a und § 7 BauGB MaBnahmenG, Anlage zum gemeinsamen RunderlaB des In-
nenministers und der Ministerin fUr Natur und Umwelt vom 8.11.1994
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Der &stliche Teilbereich des Plangebietes erfahrt keine direkten grinordnerischen MaBnahmen.
Zur Sicherung der vorhandenen schutzwUrdigen Elemente werden Flachenfestsetzungen for
den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern nach
§ 9 (1) 25 BauGB getroffen. Geschitzt wird dadurch, zusatziich zu dem bestehenden Schutzsta-
tus nach NatSchG, der Erlenbruchsaum und weiterhin die angesprochene Buchenhecke, die
bestehenden Einzelgehdize und der Bereich des Grabens mit dem Réhrichtsaum. Dieser Teilbe-
reich liegt fast ausschlieBlich in einem Landschaftsschutzgebiet, wodurch bis zu einem gewissen
Grad schon Schutz gegeben ist.

Im westlichen Teilbereich des Plangebietes werden acht neue Baugrundsticke ausgewiesen,
wodurch die verschiedenen SchutzgUter eine Beeintréchtigung erfahren, die allerdings nicht
nach der Eingriffs-/Ausgleichsregelung zu bilanzieren ist. Im Rahmen einer umfassenden Pla-
nung werden die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch verschiedene
MaBnahmen, die in ein Gesamtgrinordnungskonzept eingebettet sind, berUcksichtigt. Im fol-
genden werden die unterschiedlichen MaBnahmen schutzgutbezogen aufgezeigt.

Durch die Festsetzung einer maximal zula@ssigen Grundflache von 150 am und einer zusatzlichen
Versiegelung bis zu 40% der Fl&che (entspricht gemittelt etwa einer GRZ von 0,27) wird die
mdgliche Bodenversiegelung beschrankt, wodurch der Eingriff in das Schutzgut Boden mini-
miert wird.

Eine Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Wasser soll durch die Festsetzung der Versicke-
rung von unbelastetem Oberfldchen- und Dachfldchenwasser auf den Baugrundstiicken er-
reicht werden. Das Wasser ist entweder in Form von flachen Sickermulden (genehmigungsfrei)
oder durch Sickersch&chte (genehmigungspflichtig) zur Versickerung zu bringen. Die Nutzung
des Niederschlagswassers fUr gartnerische Zwecke ist zul@ssig und erwUnscht, da dadurch ein
sinnvoller Beitrag zum sparsamen Umgang mit Trinkwasser geleistet werden kann. Zum Grund-
wasserschutz sollten Keller so ausgebaut werden, daB ein dauerhaften Ableiten von Grundwas-
ser vermieden wird.

Das Schutzgut Kliima betreffend ist nicht mit einer Beeintrachtigung zu rechnen, zumal der Ein-
griffsbereich eine relativ kleine Fl&iche betrifft und auch Anpflanzungen im Bereich der Erschlie-
Bung vorgesehen sind. Mégliche Kaltiuftentstehungsbereiche in Grabenndhe werden aller
Voraussicht nach durch das geplante Regenrickhaltebecken und die damit verbundenen
kleinklimatischen Auswirkungen ersetzt, es ist davon auszugehen, daB sich die mikroklimatische
Situation im Plangebiet und dartber hinaus auch in der néheren Umgebung verbessert.

Arten und Lebensgemeinschaften betreffende Beeintrachtigungen sind hauptsachlich durch
die Knickdurchbriche zu erwarten, die o.a. AusgleichsmaBnahmen kompensieren dies weitest-
gehend. Im Bereich der Ausgleichsfléiche wird das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
zus@tzlich aufgewertet. Eine Anpflanzung von Schwarzerlen ist sUdlich des Grabens vorgese-
hen. Auf der Ausgleichsflache ist die Entwicklung einer Sukzessionsfléiche vorgesehen. Zudem
werden dort noch mindestens zwei Stieleichen gepflanzt.

Ein Eingriff in das Landschaftsbild erfolgt nicht, das Ortsbild wird jedoch erheblich veréandert,
wobei die vorhandene relativ neue Bebauung an der Hamburger StraBe einen wesentlich star-
keren EinfluB auf das Ortsbild ausUbt. Die Gestaltung der Ausgleichsfldche an der Hamburger
StraBe, die Knickneuanlage und die Fi&dchen zum Anpflanzen von Baumen und Str&uchern im
Westen und Norden des Plangebietes sollen eine schonende Einpassung der Bausubstanz in
die bestehenden Strukturen gewdhrieisten.
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Weitere grinordnerische MaBnahmen sind fUr das Plangebiet nicht erforderlich. DarUber hin-
aus werden landschaftspflegerische Empfehlungen an die Bauherren sowie an die Grund-
stOckseigentOmer der Seegrundstiicke gemacht. Die wichtigsten Punkte hierfUr sind im folgen-
den aufgefthrt:

o jeglicher Verzicht auf Biozide, mineralische DUnger und Streusalz im
Bereich der Hausgdrten, insbesondere im Bereich des LUtjensees
Nutzung des Niederschlagwassers fUr Bewdsserungszwecke
Bodenversiegelungen mit versickerungsfreundlichen Beléigen

Dach- und Fassadenbegrinungen

Férderung der extensiven Gartennutzung im privaten Bereich
Verwendung vielfaltiger heimischer Vegetationsstrukturen.

c. Immissionen

Verkehrslarm

Das Plangebiet wird von Larmimmissionen der Hamburger StraBe L 92 berGhrt. Eine Uberschlag-
liche Ermittlung der zu erwartenden Immissionen wurde anhand der DIN 18005 vorgenommen.
FUr die Ermittlung der Belastung wurde der vom StraBenbauamt LUbeck genannte DTV-Wert
von 1873 Kfz/24h einer Z&hlung des Jahres 1995 hochgerechnet auf 2000 Kfz/24h. Der LKW-
Anteil betragt tagstber 11 %. Aus diesen Werten ergibt sich unter BerUcksichtigung der Parame-
ter Geschwindigkeit, Abstand, H&henunterschied und Oberfldche fUr das n&chstgelegene
Baufenster im WA-Gebiet ein Beurteilungspegel von 50 dB(A) tagsUber und 41 dB(A) nachts.
Damit werden die im Beiblatt zur DIN 18005 genannten Orientierungswerte nicht erreicht, so
daB SchallschutzmaBnahmen hier nicht erforderlich sind.

Landwirtschaft

Der zur geplanten Neubebauung ndchstgelegene landwirtschaftliche Betrieb befindet sich
westlich der Hamburger StraBe auf dem Flurstick 99/2 der Flur 11. Dort wird Schweinemast im
Vollerwerb betrieben. Im Rahmen einer Erweiterungsabsicht dieses Betriebes wurde 1989 eine
Immissionsschutzbeurteilung des Betriebes unter BerUcksichtigung der Erweiterungsabsichten
durch einen Sachverstandigen fUr das Gesamtgebiet der Landwirtschaft (Georg Sach) vorge-
nommen. Diese Untersuchung wurde im April 1997 erganzt. Gemd&B den Ergebnissen der Beur-
teilung fUr insgesamt 24 GroBvieheinheiten betrégt der volle Richtlinienabstand entsprechend
der VDI-Richtlinie 3471 145 m vom Emissionsschwerpunkt zu festgesetzten Wohngebieten. Das
geplante Baugebiet liegt auBerhalb dieses Abstandes, so daB Beeintréichtigungen nicht zu er-
warten sind.

d. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der geplanten Neubebauung erfolgt durch eine StichstraBe mit einer Breite
von 5,00 m von der Alten DorfstraBe aus. Der im Ursprungsplan vorgesehene Ausbau dieser
StraBe (z. Zt. PrivatstraBe) mit Durchstich zur StraBe SeestUcken soll aufgrund ge&nderter Vorstel-
lungen der Gemeinde nicht mehr umgesetzt werden. FUr die PrivatstraBe ist jedoch ein Ausbau
auf 5,00 m Fahrbahnbreite vorgesehen und entsprechend festgesetzt. Eine Umwidmung zur
éffentlichen Verkehrsfléche ist beabsichtigt. Die innerhalb des Anderungsbereiches neben der
Verkehrsfldche verbleibenden schmalen GrundstUcksflachen werden entsprechend den an-
grenzenden GrundstUcken als WA-Gebiete festgesetzt. Die Anbindung zur StraBe SeestUcken ist
nunmehr lediglich als FuBweg geplant.
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Die Befahrbeikeit fir MUllfahrzeuge ist durch die vorhandene Wendeméglichkeit mit einmaili-
gem ZurUcksetzen gegeben. Erweiterungen dieser Wendeméglichkeit sind aufgrund des damit
verbundenen Eingriffs in die vorhandenen bebauten Grundsticke mit den erhaltenswerten
Bepflanzungen entlang der GrundstUcksgrenzen nicht realisierbar. Fir die Neubebauung ist ein
Mdllsammelplatz an der EinmUndung festgesetzt.

Der private ruhende Verkehr ist auf den Grundsticken unterzubringen. Innerhalb der festge-
setzten Verkehrsfldchen werden acht offentliche Parkplatze fUr das geplante Baugebiet und
als Ersatz fUr die im Ursprungsplan festgesetzten, jedoch nicht realisierten Parkplé&tze &stlich der
Alten DorfstraBe geschaffen. Stehe &ganzung  Sede  JU

N Q4

Aufgrund des gednderten Wanderwegekonzeptes wird der im Ursprungsplan festgesetzte
Wanderweg entlang des LUtjensees nunmehr entsprechend dem Bestand als private Grinfla-
che festgesetfzt. For Wanderer steht in diesem Bereich die AnliegerstraBe zur VerfUgung, bis von
der StraBe SeestUcken aus wieder der vorhandene Seewanderweg genutzt werden kann. Die
Uberplanung des nicht realisierten seeparallelen Weges schitzt auBerdem die am See entwik-
kelten Biotope vor Unruhe und Zerstérung. Der im Ursprungsplan festgesetzte Weg zur Hambur-
ger StraBe soll aufgrund der gednderten Planungsabsichten (Erstellung eines RegenrUckhalte-
beckens gemdaB Generalentwdasserungsplan) kinftig ebenfalls entfallen. Da Uber die Alte Dorf-
straBe und die StraBe SeestUcken gentgend Zuwegungen zum See in geringem Abstand vor-
handen sind, ist eine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion durch den Fortfall der planungs-
rechtlichen Voraussetzung fUr diese Wege nicht gegeben.

4. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Planbereiches wird Uber den Wasserbeschaffungsver-
band Stormanische Schweiz, Wasserwerk LUtjensee, sichergestellt.

Gemd&B den AusfGhrungen des Generalentwdsserungsplanes ist im Norden des Plangebietes
westlich der Alten DorfstraBe ein RegenrUckhaltebecken fUr die anfallenden Oberféchenwds-
ser der nérdlichen Bereiche LUtjensees vorgesehen. Dieser Standort bietet sich aufgrund der
H&henverhditnisse und der kurzfristigen Verfigbarkeit der benétigten FiGdche an. Entsprechend
den Planungen des beauftragten IngenieursbUros (Biro Bertz, LUbeck) wird in dieser Bebau-
ungspland&nderung und Ergénzung eine Fléche fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung -RegenrUckhaltebecken- festgesetfzt. FUr erforderliche Leitungen ist im Bebauungsplan
ein Leitungsrecht von der StichstraBe zum RegenrUckhaltebecken festgesetzt. Nach der techni-
schen Detailplanung des IngenieurbUros Bertz ist fir die Heierbek im Bereich des geplanten
RegenrUckhaltebeckens eine Verrohrung vorgesehen.

Die Oberfldchenentwdsserung derNeubaugrundsticke soll, soweit eine Versik-
kerung auf dem GrundstUck nicht méglich ist, Uber den StraBenkanal in das geplante Regen-
rickhaltebecken erfolgen.

Die Schmutzwaserbeseitigung erfolgt Uber die vorhandene zentrale Anlage fur
die Gemeinden Grénwohld und Lutjensee. Die Klaranlage ist fir den AnschluB der zusétzlichen
Bebauung aus dem B-Plangebiet ausreichend bemessen.
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Die Versorgungmit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungslei-
tungssystem des Versorgungstréigers Schleswag sichergestellt. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten
ist die genaue Kabellage beim Bezirk in GroBensee, Tel. 04154 - 99630, zu erfragen.

FUr den rechtzeitigen Ausbaudes Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leistungstréger ist es notwendig, daB Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich des Bezirksbiros, Hermann-
B&ssow-Str. 6-8 in Bad Oldesloe, so frUh wie méglich mitgeteilt werden.

Eine Versorgung des Geméindegebie’res mit Erdgas erfolgt Uber die Hamburger Gaswer-
ke.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tré&iger der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt.

5. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur B-Plan Nr. 3, 1. Anderung der Gemeinde LUtjensee wurde von der Ge-

meindevertretung in der Sitzung am 23.02.1999/gebilligf.
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/ p / I
BU rvééééér(

22.08.2000
PLANLABOR STOLZENBERG

ARCHITEKTUR — STADTEBAU - LANDSCHAFT

T €S 4 54,
LUtiensee, / |, il ?Qgg«

il g

Planverfasser:

DIPL_IN
DETLE()STOLZENBER
FREISCHAFFENDER ARCHITE

BEGRUNDUNG GEMEINDE LOTJENSEE, BEBAUUNGSPLAN NR. 3, 1. AND. U. ERG.
SEME 10 PLANLABOR STOLZENBERG



Erg&nzung der Begrindung aufgrund der
Anzeigeverfugung des Kreises Stormarn vom 29. Juli 1999

zv Ziffer 2 d. Verkehiliche ErschlieBung, S. 9, 2. Absatz

Der private ruhende Verkehr ist auf den GrundstUcken unterzubringen. Innerhalb der festge-
setzten Verkehrsflichen werden acht éffentliche Parkplatze fUr das geplante Baugebiet und
als Ersatz fUr die im Ursprungsplan festgesetzten, jedoch nicht redlisierten Parkplatze éstlich der
Alten DorfstraBe geschaffen. Auf die Festsetzung der Standorte dieser Parkplétze wird im Be-
bauungsplan verzichtet, da die Ausbauplanung der Umgestaltung der StraBe noch nicht vor-
liegt und der Bebauungsplan der Detailplanung nicht vorgreifen soll. Fldchen fUr die Anlage
dieser Parkpl&atze stehen aufgrund der Gesamtbreite der Verkehrsfléache in ausreichendem MaB
zur VerfUgung.

Insgesamt werden fUr das Qartier acht Parkplatze im StraBenraum vorgesehen. Die im Ur-
sprungsplan festgesetzten Parkplatze Sstlich der Alten DorfstraBe waren in Verbindung mit der
Wanderwegekonzeption der damaligen Planung als erforderlich angesehen worden, jedoch
nicht realisiert worden. Inzwischen hat die Gemeinde die Planung des umfassenden Wander-
wegenetzes reduziert, so daB auch die daflr geplanten Parkplétze entbehrlich sind. Die nun-
mehr vorgesehenen Parkpl&tze sind fUr das Gebiet ausreichend.
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Amtliche Bekanntmachung
Gemelnde Trittau/Amt Trittau

Durchfithrung des Anzeigenverfahrens fiir die 1. Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 3 (éstlich der Hamburger Strafe
—L 92 -, nordéstlich der Alten DorfstraBe) der Gemeinde Liitjensee

| Fiir die von der Gemeindevertretung am 22. 8. 2000 als Satzung be-

| schlossene 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplan Nr. 3 der

Gemeinde Liitjensee fiir das Gebiet 8stlich der Hamburger Strale — L 92
- nordsstlich der Alten DorfstraBe, das im nachstehend abgedruckten
{Tbersichtsplan durch Umrandung gekennzeichnet ist, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ist das Anzeigever-
fahren nach § 11 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt worden. Die Hinweise
wurden beachtet, Dieser wird hiermit bekanntgemacht. :

: Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 14, 2. 2001 in Kraft. Alle Inter-
! essierten konnen den Bebauungsplan und die Begriindung dazu von -

diesem Tage ab in der Gemeindeververwaltung Trittau, Zimmer 13 und

" 14, Europaplatz 5, 22946 Trittau, wéhrend der Sprechstunden einsehen

; und tiber den Inhalt Auskunft erhalten. R

© Der Geltungsbereich des Bauleitplans istim nachstehend abgedruckten

; Ubersichtsplan durch Umrandung gekennzeichnet.

' Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Firmvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht in-

nerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber

© der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Méngel der Abwégung sind

i

3
14
§
H

AL

. ergibt, geltend gemacht worden ist.

JUUR R SR

; unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser
| Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht
{ worden sind: Dabei ist der Sachverhalt; der.dis.Verletzung oder den
: Mangel begriinden soll, darzulegen ( § 215 Abs. 1 BauGB), iz -

¢ Auf'die Vorschriften des § 44 Abs, 3 Satz 1-und 2 sowie Abs. 4 BauGB
'| tiber. die fristgem&Be. Geltendmachung: etwaiger-Entschédigungsan-
‘| spriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Be-
% bauungsplan und iiber das E
| wird hingewiesen.: .-+

| Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der
| neten landesrechtlichen. Verfahrens- oder :Formvorschriften: iiber die

6schen von Ents &digungsan p(x_"ii_chen

§'4 Abs. 3 GO bezeich-

Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeinde-
ordnung, .wenn sie nicht’ schriftlich ‘innerhalb eines"Jahres' seit
Bekanntmachung der Satzung gegeniiber der Gemeinde unter Bezeich-
nung der. verletzten. Vorschrift.und der Tatsache, ‘die ‘die Verletzung
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