SATZUNG DER GEMEINDE LUTJENSEE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.3 -WISCHHOF - FiR pAs GEBET ZWISCHEN DER HAMBURGER LANDSTRASSE UND

DEM LUTJENSEE - NORDOSTLICH DER DORFSTRASSE
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'In reinen Wohngebieten und in allgemeinen Wohng:ebi-éten sind nur Wohn-
_.gebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig (gem. § 3 (4) BauNVO

Im Bereich der Sichtflachen sind die von der Bebauung freizuhaltenden
Flachen von baulichen Anlagen jeglicher Art, von Einfriedigungen sowie
von sichtbehinderndem Bewuchs uber 70 ¢m uber der Hohe des zugeho-
rigen StraBenabschnittes dauernd freizuhalten.

In Wohngebieten sind nur Hecken bis zu einer Hohe von 150 m uber OK
Terrain zulassig.

Die auflere Gestaltung der Gebaude soll in Verblendmauerwerk erfolgen.

Einzelgaragen sind mit dem gleichen Material der Hauptgebaude zu ver-
blenden.

Neborartagen aul“rhalb der uberbaubdaren Flachen sind ausgeschlossen

(gem. § 14 BauNVO).

Satteldacher sind mit einer Dachneigung von 30-40 Grad auszubilden.

bzw. § 4 (4) BaurVO). Dieses gilt nur fur die Teilflichen 2,5,8, 9, 10.

Die MindestgroBe der Baugrundstucke betragt 600 m?. Diese Fest-
setzung gilt nur tur Grundstucke mit zulassiger Einzelhausbebauung.

Alle selbstandig gefuhrten Gehwege sind durch Absperrgelander oder Sperr-
plosten gegen die L 92 tur jeglichen anderen Verkehr zu sperten.

In Aufenthaltsraumen an den larmbelasteten Nord-, West- und Sud-
seiten der Gebdude an der Hamburger LandstraBe sind schalldammende
Fenster mit einem MindestdammalR von 35 dB (A) einzubauen.
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES B-PLANES

ART_DER BAULICHEN NUTZUNG

MISCHGEBIET
REINES WOHNGEBIET

ALLGEMEINES WOHNGEBIET .

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZ AHL
GESCHOSSFLACHENZAHL

ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE (ALS HOCHSTGRENZE)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

BAUWEISE , BAUGRENZE

- OFFENE BAUWEISE

NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG
NUR EINZELHAUSER ZULAS&G
BAUGRENZE

UBERBAUBARE GRUNDSTUEK‘SF’LAEHE »

YERKEHRSFLACHE

"FLACHE FUR DAS PARKEN VON FAHRZEUGEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

(]

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN

TRAFOSTATION

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

KINDERSPIELPLATZ . OFFENTLICH
PARKANLAGE , OFFENTLICH

PRIVATE PARKANLAGE

WASSERFLACHE

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

MIT GEH- FAHR - UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
SATTELDACH
FLACHE FUR GEMEINSEHAFTSGARAGEN FU

LARMBELASTETE BEREICHE

FLACHE MIT BINDUNG FUR D'E ERHALTUNG VON
FLACHE MIT BINDUNG FUR DIE ERHALTUNG VON KNICKS

FLACHE MIT BINDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

2. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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VORHANDENE CRUNDSYUCKSGRENZEN

KUNFTIG FORTFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

IN AUSSICHT GENOMMENER GRUNDSTUCKSZUSCHNITT
FLURSTUCKSBEZEICHNUNG

SICHTFL ACHEN

VORGESCHLAGENE STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN

VORGESEHENE ERWEITERUNG (NICHT BESTANDTEIL DES B-PLANES)

50 m ERHOLUNGSSCHUTZSTREIFEN

3 NACHRICHTLICHE UBERNAHME

"

ABGRENZUNG DES LANOSCHAFTSSCHUTZGEBIETES

RECHTSGRUNDLAGEN

¢ 9(7)BBaub

3 9(1) NR1 BBaus
$ 6 BauNv0
§ 3 BauNV0

§ L BauNV0

¢ 9(1)NR1 BBauG

§ 16(2)NR2 BauNv0
§ 16(2)NR.) BauNV0
§ 16(2)NR.3 BauNv0

§ 16(5)BaukV0

§ 9 (1) NR 2 BBauG
§ C2{1)BauNV0
§ 22(2)BauNVo
§ 22(2)BauNV0
§ 23(3)Bauv0

§ 23 BauNvo

§ 9 (1) NR 11 BBauG
§ 9 (1)NR 11 BBauG

9 (1) NR.1 BBauG

.12 BBaub

§ (1) NR 15 BBauG

¢ 9 (1) NR 16 BBauG

§ 9 (1) NR 21BBauG

§ 9(1) NR 10 BBauG

¢ 9(L) BBauG

§ 9 (1) NR 22 BBauG

§ 9 (1) NR.24 BBauG

§ 9(1) NR25b BBauG
§ 9(1) NR.25b BBauG

3 9(1) NR.25b BBauG

8 17a LWG

LANDSCHAFTSSCRUTZ -
VERORONUNG NR 64
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