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Bebauungsplan Nr. 5, 6. Anderung Gemeinde LUtjensee

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Auf dem FlurstOck 173 besteht der Wunsch der Eigentimer, ein vorhandenes Ne-
bengebdude fOr Wohnzwecke zu nutzen. Fir die UmbaumaBnahme liegt keine Bau-
genehmigung vor, so dass die zusténdige Bauaufsichtsbehdrde das Vorhaben ge-
stoppt hat. Der fUr das GrundstUck rechiskréftige Bebauungsplan Nr. 5, 4. Anderung
sieht im Bereich des Nebengebdudes keine Uberbaubare Fiiche, sondern in Verbin-
dung mit einer Gemeinschaftsstellplatzaniage eine Bepflanzung vor. Diese Festset-
zungen wurden bislang nicht redlisiert. Die Gemeinde nimmt dies zum Anlass, die
Festsetzungen fUr die Grundsticke am Oetjendorfer Weg zu Uberprifen und an den
Bestand anzupassen, da die Notwendigkeit der Gemeinschaftsstellplétze nicht mehr
gesehen wird.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13 a BauGB aufgestellt. Die GroBe der moglichen Grundfl&che betragt
weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorha-
ben begrindet, die einer Pflicht zur DurchfOhrung einer Umweltvertraglichkeitspro-
fung unterliegen. Es bestehen keine Anhalispunkte fir eine Beeintrdichtigung der in
§ 1 (6) Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Eine Umweltprifung und
ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht berUhrt.

1.3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

FOr die Gemeinde Litjensee gilt der genehmigte Fl&dchennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Das Plangebiet ist als Wohnbaufléche dargestellt. Die Entwicklung aus
dem Fachennutzungsplan gem. § 8 (2} BauGB ist damit gegeben.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Norden der Orislage LUljensee westlich der Hamburger Stro-
Be, sudlich des Oetjendorfer Wegs. Die Grundsticke sind mit Wohngebduden und
zugehorigen Nebenanlagen bebaut. Die GroBe des Plangebietes betréigt ca.
0,58 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
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Gemeinde LUtjensee Bebauungsplan Nr. 5, 6. Anderung

Im Nordosten: SUdwestliche StraBenbegrenzungslinie des Oetjendor-
fer Wegs.
Im Nordwesten: Nordwestliche Grenze des Flursticks 16/32
Im SUdosten: Nordwestliche StraBenbegrenzungslinie der Hambur-
ger StraBe.
Im SUdwesten: SUdwestliche Grenze der Flursticke 16/32, 174 und
16/40.
2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die Anpassung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5, 6. Anderung an
den Bestand werden keine Auswirkungen erwartet. Eine Anhebung der zul&ssigen
Grundflache erfolgt nicht.

3. Planinhalt
3.1. Stadiebav

Mit der Anpassung der Festsetzungen an den tatséchlichen Bestand wird auf die
Gemeinschaftsstellplatzanlage und das Pflanzgebot verzichtet. Die Uberbaubare
Fldche wird enger an die Grundsticksgrenzen gefUhrt. Damit wird der Spielraum der
EigentUmer bei der Platzierung der Bauvorhaben auf dem Grundstick erweitert. Die
Nutzung von Nebengebduden sowie die optimale Ausnutzung der GrundstUcksfla-
che im Bereich der ErschlieBungsstraBe Dornredder werden ermdglicht. Die Festset-
zungen zum MaB der baulichen Nutzung bleiben unveréindert; die Umstellung der
Rechtgrundiagen auf die BauNvVO 1990 macht jedoch aufgrund der moglichen Be-
bauungsdichte eine Anhebung der zuléssigen Uberschreitung nach § 19 (4) BauNvVO
erforderlich. Das FlurstUck 16/32 lag bisher im unbeplanten Innenbereich.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird nunmehr verzichtet, da die vorhandene
Bebauung keiner der in der BauNVO vorgesehenen Bauweisen entspricht. Planungs-
ziel ist hier die Erhaltung der Baustruktur von freistehenden Einzelh&usern, die jedoch
tiw. nicht den nach LBO erforderlichen Grenzabstand aufweisen. Méglich erscheint
sowoh! der Anbau an auf der Grenze errichteter Bebauung, soweit das dem Bestand
entspricht, als auch die Beibehaltung der vorhandenen Struktur freistehender Ge-
bdude mit Unterschreitung des in der LBO geforderten Grenzabstandes. Dieses ist im
Einzelfall im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung und in Abstimmung
mit den beftroffenen Nachbarn zu kiGren.
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Bebauungsplan Nr. 5, 6. Anderung Gemeinde LOtjensee

Die Gestaltungsfestsetzungen werden in Anlehnung an die 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Ubernommen und dienen der Gewdhrleistung eines harmonischen Sied-
lungscharakters.

3.2, Verkehrliche ErschlieBung

Belange der ErschlieBung werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht
berUhrt. Das Sichtfeld wird aus der 4. Anderung des Bebauungsplanes Ubernommen.
Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundsticken unterzubringen.
Offentliche Parkplétze stehen im StraBenraum zur Verfigung. Litjensee ist an das
Liniennetz des OPNV angebunden.

3.3. Immissionen

Das Plangebiet wird durch Immissionen aus Verkehrsi&rm (Hamburger StraBe (L 92)
und Oetjendorfer Weg (K 98)) berUhrt. BezUglich Immissionen der Hamburger StraBe
greift die Gemeinde auf ein Gutachten nérdlich an das Plangebiet angrenzend zu-
rick (B-Plan Nr. 26, BUro Lairm Consult, 2007). Die dort ermittelten Ladrmpegelbereiche
kénnen auf das Plangebiet Ubertragen werden. Erforderliche LarmschutzmaBnah-
men werden in den Textlichen Festsetzungen aufgefihrt. BezOglich der zu erwarten-
den Immissionen des Oetjendorfer Wegs hat die Gemeinde eine Uberschidgige Er-
mittlung anhand der DIN 18005 vorgenommen. Ausgehend von einem DTV von
1.400 Kfz/24 h zur sicheren Seife hin werden die im Beiblatt der DIN aufgefihrten Ori-
entierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete eingehalten.

4. Ver- und Entsorgung

Belange der Ver- und Entsorgung werden durch die Anderung des Bebauungspla-
nes nicht berdhrt.

5. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fUr die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ist kein Ausgleich im Rahmen der Ein-
griffsregelung erforderlich, da die Voraussetzungen fir einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB gegeben sind. Das Plangebiet ist bereits wei-
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testgehend bebaut. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach § 18 BNatSchG 2002
ist gem. § 13 a BauGB nicht notwendig.

In den GebUschstrukturen des Plangebietes ist mit dem Vorkommen ungefdhrdeter,
jedoch geschitzter Brutvogelarten zu rechnen. Die verbleibenden Freiriume dienen
Fledermé&usen als Jagdrevier. Altere B&ume kénnen Fledermdusen als Tagesverste-
cke / Nischenquartiere dienen. Sommer- und Winterquartiere von Fledermdusen sind
aufgrund der bestehenden Strukturen im Plangebiet auszuschlieBen. Es wird darauf
verwiesen, dass Gehdlzrodungen gem. § 392 (5) BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Ok-
tober bis zum 29. Februar zuldssig sind, um die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote
des § 44 (1) BNatSchG nicht zu berlhren. Auch zul@ssige BaumaBnahmen an Ge-
bauden missen wahrend der Wintermonate erfolgen, um eventuelle Tagesverste-
cke von Fledermdusen nicht zu zerstéren, bzw. es ist der Nachweis zu erbringen, dass
keine Nischenquartiere von Fledermdusen vorhanden sind. Bei Einhaltung der ge-
nannten Bauzeitenregelungen werden die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG
nicht berbhrt. Artenschutzrechtlich Hindernisse sind nicht zu erkennen.

y Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5, 4. Anderung der
Gemeinde LUtjensee wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
21.12.2010 gebilligt.

7 nt (= 44
LUtjensee, < ) 1

BUrgermeister
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