Gemeinde Litjensee

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 5, 6. Anderung
Gebiet: westlich Hamburger StraBe, nérdlich Dornredder, stdlich
Oetjendorfer Weg



Text (Teil B)

15

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigen Grundfldchenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO auf-
gefohrten Anlagen sind um 100 % zuldssig gem. § 19 (4) Satz 4 BAuNVvVO.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Die festgesetzten Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder sonstiger Nutzung ober-
halb 0,70 m Héhe Gber der Fahrbahnoberkante der Hamburger StraBe dauernd freizuhalten.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

For AuBenbauteile im Larmpegelbereich il ist for Neu-, Um- und Ausbauten for Aufenthaltsréu-
me/BUroré&ume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von R'w res= 35/30 dB einzuhalten.
For AuBenbauteile im Larmpegelbereich VI ist for Neu-, Um- und Ausbauten for Aufenthaltsréu-
me/Birordiume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schalldamm-MaB von R'w,res= 40/35 dB einzuhalten.
Die Festsetzung gilt for die der Hamburger StraBe zugewandten Gebdaudefronten. FUr rickwartige
Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

7um Schutz der Nachtruhe for Schlaf- und Kinderzimmer sind schallgeddmmte LUftungen vorzusehen,
falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den dligemein anerkannten
Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Die Gestaltung der Fassade der Gebdude muss in Sichtmauerwerk oder Sichtmauerwerk ge-
schladmmt erfolgen.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen

Erlduterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Max. zuléssige Zahl der Vollgeschosse, z. B. I

Sonstige Planzeichen

FY VY
AA%A‘

30°-40°

C-3

Baugrenze gem. § 9 (1) 2 BauGB

Von der Bebauung freizuhaltendes Sichtfeld gem. § ¢ (1) 10 BauGB

StraBenbegrenzungslinie gem. § 91(1) 11 BauGB

Umgrenzung von Flachen fOr Lé;MSchuszcBnqhmen mit Abgrenzung der
Larmpegelbereiche gem. § 9 (1) 24 BauGB

Zulassige Dachneigung gem. § 9 (4) BauGB, § 84 LBO
Grenze des r&dumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BaUNVO

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

s
L. i
A A
A A

Vorhandene Gebdude

Vorhandene Flursticksgrenzen/Flursticksbezeichnung
KUnftig fortfallende GrundstUcksgrenzen

Flurgrenze

Sichtdreieck

Lage der Schnittdarstelllungen

Darstellung

MaBstab 1:100
Zahlenangaben in Metern

Schnitt A-A' - Hamburger StraBe - L 92

13.4




Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.12.2009. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormamer Tageblatt am
09.03.2010 erfolgt.

2. Von der frUhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde nach § 13a
Abs.2 Nr. 1. V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichien
Hinweise wurden im Rahmen der Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB gegeben.

3. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurde nach § 13a Abs. 2
Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 05.10.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung ke-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 03.11.2010 bis 03.12.2010 wéhrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wiur-
de mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrrift-
lich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 26.10.2010 im Stormarner Tagebllatt
ortstblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffent!j,che[- Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnien,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 02.1}:20]0%zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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LOtjensee,

7. Der katastermdBige Bestand am 12 APR. 2010 sowie die geometrisciien Festlegungen der neuen
stédtebaulichen Planung werden als richtj ini

Ahrensburg, 9 1 jAN. 2011 5ff. pgsteliter Vermessungsingenieurr

¢ O .
8. Die Gemeindeveriretung hat die Stellungn . der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Tréger &ffentlicher Belange am 21.12.2010 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) wnd
dem Text (Teil B), am 21.12.2010 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Be-
schiuss gebilligt. /

LOtiensee, BUrgermeisteir




10. {Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bkestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt Und)arf’bekdn &p wachen.
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LUtiensee, BUrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch eindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung auf Daver wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 3. 0. 20 14 ortsUblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangel der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu ma-
chen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswir-
kungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ()| { 0612 2ol
in Kraft getreten.

LOtjensee, BUrgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches SMBA der Landesbauordnung
- wird nach Beschlussfdssung durch die Gememdevertrefung vom 21.12.2010
folgende Satzung Uber den Bebauungsplon Nr. 5, 6. Anderung besfehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, el rlossen :




