Satzung der. Gemeinde Liitjensee liber die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5

fur das Gebiet "westlich Hamburger Strafde (L92), nérdlich Dornredder, sidlich Oetjendorfer Weg"



Text (Teil B)

1.

5.2

Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen (§ 1 (6) und (9)
BauNVO)

Die in Allgemeinen Wohngebieten gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungsarten Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im
Plangebiet unzulassig.

Hoéhenbezugspunkt (§ 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 18 (1) BauNVO)

Als Bezugspunkt fur die maximale Firsthdhe wird eine mittlere Gelandehdhe
von 55,0 m uber Normalhdéhennull (NHN) festgesetzt.

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 (4)
Satz 3 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf in WA 1 durch Stellplatze mit inren Zufahrten
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 100% Uberschritten
werden.

ErschlieBung der Grundstiicke (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Je Baugrundstuck ist maximal eine Zufahrt in einer Breite von 5,0 m zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO)
Fassadengestaltung

Aullenfassaden von Hauptgebduden sind mindestens zu 60 % in Rotklinker
auszufuhren.

Notwendige Stellplatze und Garagen

Je Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz oder eine Garage auf dem
Baugrundstiick vorzuhalten. -



Planzeichen nach der PlanzV90

|. Festsetzungen
::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA | Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
GFZ 0,5 Geschossflachenzahl (GF2)
Il Anzahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

GH mex Gebaudehdhe maximal
11,00 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

DR Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

-—0—0-

Il. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene Gebaude

{:} Gebaude, kiinftig fortfallend
16 , .
7% Flurstlicksbezeichnung
50

Py Flurstlicksgrenzen

Hoéhenlinien



Verfahrensvermerke:

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 24.04.2018.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck im Stormarner Tageblatt und Trittauer Markt am 13.06.2018.

2. Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB sowie der
frihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 (1) BauGB wurde gemaR § 13 a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13
(2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

3 Die Gemeindevertretung hat am 27.10.2020 den Entwurf der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 und die Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

4. Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in
der Zeit vom 16.11.2020 bis 18.12.2020 wéahrend folgender Zeiten jeweils am
Mo., Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von
15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die o6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-
Mail abgegeben werden kénnen, am 07.11.2020 im Internet und im Stormarner
Tageblatt sowie im Trittauer Markt ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 (2) BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.bob-sh.de sowie unter ,www.amt-
trittau.de® ins Internet eingestellt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde
ebenfalls am 07.11.2020 hingewiesen.

o Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein kénnen, wurden geman § 4 (2) BauGB am 12.11.2020 zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert.

Blrgermeisterin
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6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flursticksgrenzen und - bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom
16.03.2021, in den Planunterlagen enthalten und mafRstabsgerecht dargestellt
sind.
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Off. best. Vermessungsingenieur

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 23.02.2021 geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt. N

8. Die Gemeindevertretung hat die 7. Anderung des Bebauungéblénes Nr5 |
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 23.02.2021
als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschluss

gebilligt.
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9. Die Satzung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.
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10. Der Beschluss der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 durch die
Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei
der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am (03.04. 2024 ortstblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
(3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 0Y.0Y . 2024

in Kraft getreten.

Burgermeisterin




