Begriindung

zum Bebauungsplan NF. 6

1. Anderung
der Gemeinde Lifjensee

Gebiet: “Seeredder nordost”
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Grundlagen der i, Anderung des Bebauungsplanes Nr. &

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. & wird aufgestelit auf der
Grundlage des verbindlichen Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Litt jensee und des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 6, der
mit Verfigung des Herrn Landrates des FKreises G&Stormarn vom
20. Dezember 1978 mit dem Aktenzeichen 61/31-62.045(6) genehmigt
wurde.

Als kartengrundlage fir den Eebauungsplan dient eine Abzeichnung
der Flurkarte, die durch das Vermessungshiro Grob % Tetzmann,
Ahrensbuwrg, erstellt und beglaubigt wurde.

Als Rechtsgrundlage fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. &
gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BaubB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom (8. Dezember (784 (BGRL I Seite ZE53),

b} die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Neufas—
sung vom 23, Januar 1990 (BGBL. I Seite 133,

¢} die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 24, Februar 1983
- LED B3 - (GVOEL. Schl.-H. Seite B&) sowie

4} die "Werordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und
die Darstellung des Flaninhalts" (Flanzeichenverordnung 1981
- PlanzV. 81 -) vom 30, Juli 1981 (BGBEL. I Seite 833k

Lage des Baugebietes

‘Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 liegt am

Nordostrand der bebauten Ortslage der Gemeinde Litijensee, nord-
tstlich der Strafie "Seeredder”. Die 1. Anderung bezieht sich auf
den westlichen Bereich des verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 6 und
schliefit lediglich das bisher festgesetzte "Allgemeine Wohngebiet"
ein.

Inhalt der 1. Anderung des Bebauunagsplanes

Der Bebauungsplan Nr. &6 setzt in seiner bisher giiltigen Fassung
fiir die finf bestehenden Grundstiicke unterschiedliche Dachformen
als iiberwiegend "Flachdach¥, fir ein Grundstick "Satteldach" fest.
Diese Festsetzung wird fir den Gesamtbereich des "ARllgemeinen
Wohngebietes" nunmehr in "Satteldach" geandert.

Durch die Neufassung der BRaunutzungsverordnung vom 23. Ja-
nuar 1990 werden gleichzeitig die Festsetzungen fir die 0Grund-
flachenzahlen (GRZ) und Geschofiflachenzahlen (GFZ) +ir den Ge-
samtbereich eipheitlich auwfgrund der neuen Ermittlungen fest-
gesetzt.
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Grinde zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Die bisherigen unterschiedlichen Festsetzungen der Dachformen ha-
ben sich nicht als durchfilhrbar erwiesen. Die bétroHenen Grund-
stiickseigentiiner haben an die Gemeinde den Wunsch herangetragen,
ein ausbaufahiges "Satteldach" fiir den Bereich des Bebauungs-
planes zuzulassen. Das bisher festgesetzte “Flachdach” sollte
entfallen. .

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kommt die Gemeinde diesem
Wunsch nach, zumal die bisherige Festsetzung nicht als "Gestal-
tungselement" zu bewerten war. Im Rahmen der Gleichbehandlung
aller Eigentiimer des betroffenen Baugebietes soll daher das "Sat-
teldach" realisiert werden. Bleichzeitig wird auf der Grundlage der
BRaunutzungsverordnung 1990 ein gleiches Maff der baulichen Nutzung
hinsichtlich der Festsetzungen der Grundfliachen— und der Geschof-
flachenzahl vorgenommen.

Ver- und Entsorgung des Baugebietes

Die gesamte Ver- und Entsorqung des Baugebietes sowie die Er-
schliefflung sind bereits sichergestellt bzw. werden durch die
urspriingliche Faszung des Bebauungsplanes Nr. & geregelt.

MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und zur Gestaltung des Bau-
gebietes

Die 1. Anderung des Eebauungsplanes Nr. 6 ibernimmt die in der ur-
spriinglichen Fassung des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanz-—
gebote innerhalb seines Geltungsbereiches. Auch die Grenze des Er-
holungsschutzstreifens zum Ufer des "Litiensees” nach § 40 Land-
schaftspflegegesetz wird ibernommen.

Weitere MaBnahmen hinsichtlich des Schutzes der Landschaft und
der Gestaltung des Eiaugébietes sind nicht vorgesehen.

Mafnahmen zum Schutz vor Immissionen

Mafnahmen zum Schutz vor Immissionen sind aufgrund der Lage des
Baugebietes zu Verkehrsfldchen nicht erforderlich.

Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens ergeben sich durch
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. & nicht.
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Uberschlégige Ermittlung der Erschliefungskosten

Zusatzliche Erschliefungskosten entstehen nicht.

Realisierung der 1. Anderung des 25 Bebauungsplanes

Die 1. Anderung des EBEebauungsplan Nr. & der Gemeinde Liltjiensee
spll unmittelbar nach seiner Rechtskraft realisiert werden.

Hinweise

a) Die Gemeinde Liitjensee empfiehlt den Bauherren, im Interesse
des Schutzes des natiirlichen Wasserhaushaltes das anfallende
Dachflichenwasser bei Eignung der Bodenbeschaffenheit des
Baugrundstiickes auf dem Grundstiick selbst zu versickern.

b Den Bauherren des Gebietes wird empfohlen, fir die Heizung der
Gebaude nur umweltfreundliche Brennstoffe zu verwenden.

Beschlufl iber die Regrindung

Diese Begriindung wurde qebllhgt in der Sitzung der Gemeindever-
tretung Litiensee am AR.3. “

Litjensee , den /M{““
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Arbeitsvermerke

Aufgestellt durch das

PLANUNGSBURO JURGEN ANDERSSEN

Biro fir Bauleitplanung
Rapsacker 8, 2400 Libeck 1
Tel. 0451 /7 89 19 32

Aufgestellt am 24.07.1990
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