Begrindung zur Satzung der Gemeinde Litjensee, Kreis Stormarn, Uber den

Bebauungsplan Nr,. 6 fur das Gebiet - Seeredder Nordost -

]o

Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Lutjensee hat am 7.2,1978 beschlossen, fur das Gebiet
nordsstlich der StraBe Seeredder einen Bebauungsplan aufzustellen, Der
Bebauungsplan ist aus dem genehmigten Fldchennutzungsplan entwickelt
worden,

Lage und GréBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am Nordostrand der bebauten Ortslage und dem nord-
westlichen Rand des Lutjensees, nordsstlich bzw. nordwestlich der Strafle

Seeredder.
Die GrsBe des Plangebietes betrégt ca. 1.5 ha,

Begriindung

3.1

3.2

3.3

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der damit verbundenen Fest-
setzungen entspricht die Gemeinde den Winschen der Burger, weitere
Baufldchen fur Einfamilienhduser auszuweisen. AuBerdem soll der ruhende
Verkehr an der Uferzone des Lutjensees geordnet untergebracht werden.

Jetzige Nutzung

Die uUberplante Fliche wird z.Zt, landwirtschaftlich genutzt,

Geplante Nutzung

Es sind 5 Einfamilienhausgrundsticke vorgesehen, Die Grundstucksgrofle wurde
auf mindestens 1400 m2 festgesetzt, Die Zahl der Wohnungen wird auf 2
Wohnungen je Wohngebdude begrenzt, Diese Festsetzung gilt nur fur den Teil
des Bebauungsplanes, in dem Gebdude mit ausbauféhigem Dachgeschof3 errichtet
werden kénnen,

Mit diesen Festsetzungen soll erreicht werden, daf} einer Verdichtung am
Ortsrand entgegengewirkt wird,

Gestaltérische Festsetzungen

Auf 4 der insgesamt 5 Baugrundsticke ist fur die zu errichtenden Gebdude das
Flachdach festgesetzt worden, Durch diese Mafinchme soll die Maglichkeit der
Aussicht auf den Lutjensee von diesem zum Ufer des Sees geneigten Geldnde
geschaffen werden,

Fur den nordwestlichen Nutzungsbereich ist das Satteldach festgesetzt worden,

Bei einer spdteren Neuaufstellung eines Bebauungsplanes zwischen der Hamburger
StraBe und dem Plangebiet (in der Planzeichnung dargestellt) sollen diese Fest-
setzungen ebenfalls Ubernommen werden, da dies Geldnde nur wenig geneigt und die
Aussicht auf den Lutjensee nicht msglich ist,
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Die AuBenwinde aller Gebdude sollen in Verblendmauverwerk erstellt werden,

Grunplanung

Die vorhandenen Knicks sind im Bebauungsplan als "zu erhalten " festgesetzt
worden, Als Ergdnzung zu dieser Festsetzung ist als Abgrenzung zur nord-
ostlichen landwirtschaftlich genutzten Fldche und zur Eingrinung und Begrinung
des Parkplatzes die Anpflanzung von Btumen und Stréuchern vorgeschrieben.
Die Gemeinde kann die unter Ziff, 10 getroffenen textlichen Festsetzungen
gem, § 39 b BBau G zwangsweise durchsetzen.

Besondere SchutzmafBnahmen

Das gesamte Piangebiet liegt in einem vorgesehenen Trinkwasserschutzgebiet
der Brunnen der Gemeinde Lutjensee und zwar in der vorldufigen weiteren
Schutzzone,

Auf die Bestimmungen des § 13 der Lagerbehdlterverordrung vom 15,9.1970
(GVOBI S. 269) und auf die Verwaltungsvorschriften zur Lagerbehdlterverordnung
vom 12,10,1970 (Amtsblatt SH., 1970, S. 612) wird hingewiesen,

ErschlieBung

Die Zufahrt zu den Grundstiicken erfolgt Uber die vorhandene Strafle Seeredder,
die auf die angegebenen Mafle ausgebaut wird,

Der grofle Parkplatz wird Uber eine zentrale Zufahrt erschlossen, Die inneren
Fahrwege sind 6 m breit.

Grundbesitz

Die Gemeinde Ubernimmt die MafBinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens,
sowie die Erschliefung.

Versorgung und Entsorgung

Wasser

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Leitungsnetz des gemeinde-
eigenen Wasserwerks,

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag, Eine Versorgungsfldache
zur Errichtung einer Trafo-Station ist ausgewiesen,
Feuerlsscheinrichtungen

Fur die Feuersicherheit werden die Ublichen Hydranten nach Angabe der
Feuerwehr aufgestellt,



7.4 Telefon
Alle Telefonanschlisse werden durch die Deutsche Bundespost hergestellt,

7.5 Abwasserbeseitigung
Die Entwisserung Ubernimmt die Kldranlage "Stenzenteich" zusammen mit der
Gemeinde Grsnwohld. Der Anschluss erfolgt an die vorhandenea Leitungen der
Hamburger Strafle,

7.6 Ml
Die Beseitigung des Mulls Ubernimmt der "Mullzweckverband Stormam™.

StraBen und Parkplitze (incl. deren Entwidsserung) 120,0230.~ M
Straflenbeleuchtung 10,020.- DM
Summe 130,320,- 2™

Der Anteil der Gemeinde an den Erschliessungskosten gem. § 129 BBauG beir
10 % = 13,000,- DM,

()
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Entworfen und aufgestellt nach § 82u]n(§|78§ BBauG gemdfl Aufstellungsbeschluss

der Gemeindevertretung vom AT SR S

Die Begrindung des B-Plor]1§?7lglr. 6 wurde gebilligt durch Beschluss dzr Geme'-ze-

Verfrefung vom .0:0300:0:5:00....00.00
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Erfullung der Auflagen und Hinweise:

Gedndert durch BeschluB der Gemeindevertretung vom 20.2,1979
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