Gemeinde Lutjensee

Kreis Stormarn

FI&chennUtzungspIan, 1. Anderung

Gebiet: westlich Hamburger StraBe, nérdlich Oetjendorfer Weg, Saalbrook

Begrindung mit Umweltbericht

Planstand: Z Ausfertigung

Planverfasser:

v

Freier Architekt upd Stadtplaner

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Liibeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de
www.planlabor.de




Gemeinde Litjensee Flachennutzungsplan, 1. Anderung

Inhaltsverzeichnis:

1. PlANUNGSOIUNGAIGGEN ...ttt e sseeeesentesesee s ae s sae s see s e ssessnnsssessnessasnens 3
1.1.  Planungsanlass und PIANUNQJSZIEIE .......ccecceeeriinrnerrenieeseannniniessessessanseensessessesseenes 3
1.2.  Ubergeordnete PIANUNGSVOrGADEN. ......c.cverueverenisrenneesaenie e ssssssaessessessessssssnrenns 3
1.3, PlONQEDIET c.reeeeeteetereeetcsrerse e rrrnsnet e see e ssa s e ee et s saesvassesassassent s sasassansesasnsensens 4

2 UMWEIHDEIICHT ...ttt eee s eses s e ve e st e sresenssassassnesaseesons 4
2.0, EINIBHUNG ettt rteetee vt st aesvessessesseessne e st e testossassssssassnsssasssssenensesasensassenes 5

2.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans 5
2.1.2.  Prifung der betroffenen Belange 5
2.1.3. FUr die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachplne 7
2.2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit

ZUSAIZICNEN ANGQQDEN ...ttt ettt et es e sssn e s e aaa s s ressrnssnenas 7

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt (Belang a)) 7

2.2.2. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdikerung insgesamt (Belang c¢)) 9

2.3, ZUSOMMENTASSUNG .evirereririeeeresseserrarestseeeeeesssnsssstesessestessaeesaesssnsstesessosossssessessent 11
3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung ....c....ccoveveeeee. 11
4, PIONINNQIT ...ttt cstesrsts et eeeseest e ete st sesae st s ba s et et s et eessesasaseneeneenees 12
5. [NIMUSSIONEN .ceieitieteeeeteeteetieetee e st et tes e seses st e st e b e s s s st saae st e saessaesseessasnnassasnsessntenses 12
6. Ver- UNd ENTSOIQUNG coeeeeeiieerierrcti ettt St st esa e st e sr e seesssessnnseneennnssss 12
7. Naturschutz und LandsChaftspflege ... 13
8. Billigung der BEgrUNAUNG ........ccciiimeeminiiiiriricinsesestirostssenseeesesssssstssenenmsisssssossones 14

| 2 www planlabor.de



Flachennutzungsplan, 1. Anderung Gemeinde LUtjensee

1. Planungsgrundiagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde LUtjensee beabsichtigt, am Ortsausgang nach Schénberg westlich
der Hamburger StraBe im Anschluss an die dort vorhandene Bebauung Heierkoppel
die planungsrechtiichen Voraussetzungen fUr einen Verbrauchermarkt mit einer Ver-
kaufsfldche von 800 gm und ca. 100 Stellplatzen als Ersatz for den in der zentralen
Ortslage angesiedelten Lebensmittelmarkt zu schaffen.

1.2, Ubergeordnete Planungsvorgaben

Nach Darstellung des Landesraumordnungsplanes Schieswig-Holstein (1998) liegt
LUtjensee innerhalb des Ordnungsraumes um Hamburg. Teile der Gemeinde liegen
im 10 km-Umkreis um das Mittelzentrum Ahrensburg innerhalb eines Raumes mit be-
sonderer Bedeutung fUr Tourismus und Erholung. In den Ordnungsrdumen ist unter
BerUcksichtigung der dkologischen und sozialen Belange eine differenzierte Weiter-
entwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirt-
schaftsentwicklung anzustreben. Gesunde raumliche Strukturen sollen sichergestelit
bleiben, eine sorgfdltige Abstimmung der Nutzungsanspriche wird als zwingend
notwendig aufgezeigt. Ordnende Strukturelemente sind insbesondere zentrale Orte,
Siedlungsachsen und Regionale Grinzige.

Nach dem Regionalplan (Fortschreibung 1998) fUr den Planungsraum | werden glei-
che Aussagen hinsichtlich der Lage im Ordnungsraum getroffen. Dies gilt unter der
BerUcksichtigung der aufgezdhiten Ziele (keine Landschaftszersiedelung, Wahrung
Okologischer Belange, wirtschafiliche Infrastruktur). Kartographisch wird LUtjensee
von einem Regionalen Grinzug und einem Schwerpunkibereich fur Erholung umge-
ben dargestellt. Der Seebereich sowie die &stlich angrenzenden Fiéchen liegen zu-
dem in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr Natur und Landschaft. Teile der
Ortslage sowie weite Fldchen westlich gehdéren zu einem Gebiet mit besonderer Be-
deutung fur den Grundwasserschutz. Der Regionalplan geht textlich auf das Freizeit-
und Naherholungsangebot ein und weist darauf hin, dass der Bereich um GroBensee
und LUtjensee bereits starke Beanspruchungen der Landschaft aufweist. In der Folge
besteht vorrangig ein Erfordernis zum Schutz der Landschaft (...und Grundwasservor-
réte), dies ist beim weiteren Ausbau zu beachten.

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) zeigt LOtiensee als in einem
Raum fUr Uberwiegend naturvertragliche Nutzung gelegen. in diesen RGumen ist die
Sicherung und Entwicklung der Landschaftsrdume oberstes Ziel, durch eine Uberwie-
gend naturvertragliche Nutzung sollen Natur und Ressourcen geschitzt werden. Eine
weitere Differenzierung erfolgt weiter schutzgutbezogen. Das Gemeindegebiet liegt
nach der Karte , Landschaft und Erholung” in einem Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fUr die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
als Erholungsraum. Die Karte ,,Béden und Gesteine/Gewdsser" zeigt das geplante
Wasserschutzgebiet westlich der Ortslage. In der Karte ,,Arten und Biotope" ist der
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Gemeinde LUtjensee Fldchennutzungsplan, 1. Anderung

gesamte Raum o&stlich des LUtjensees als Schwerpunktraum im Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystem der landesweiten Planungsebene gekennzeichnet. Das beste-
hende Naturschutzgebiet Kranika ist dargestellt. In der Sonderkarte Férderungsgebie-
te der Biotope im Agrarbereich sind Fiichen &stlich der Ortslage als Férdergebiete
ausgewiesen.

Der Landschaftsrahmenplan fUr den Planungsraum | (September 1998) ordnet die
Gemeinde LUfjensee sowie weite Bereiche sOdlich und &stlich der Gemeinde als
Schwerpunktbereich fur Erholung ein. Der Litjensee und ein schmaler Bereich des
Ufers ist als Gebiet mit besonderen dkologischen Funktionen und als Schwerpunktbe-
reich im landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem dargestellt. Das be-
stehende Landschaftsschutzgebiet ist dargestellt, ebenso Feuchtbereiche am See-
ufer und sOdlich des Sees. Das Ostlich des Litjiensees liegende Naturschutzgebiet
Kranika sowie das direkt am Seeufer liegende arch&ologische Denkmal (Burgania-
ge) sind vermerkt.

Der Landschaftsplan weist das Gebiet als Entwicklung Wohnen aus. GemdaB der Be-
standsdarstellung liegt das Plangebiet am Rand eines Wasserschongebietes.

1.3. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Norden der Ortslage westlich der Hamburger Strae im An-
schluss an die vorhandene Wohnbebauung. Die GréBe des Plangebietes betrégt
ca. 0,66 ha. Die Flache wird zurzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das Gebiet ist
dreiseitig von Knicks umgeben. Das Geldnde steigt in westlicher Richtung leicht an
und liegt knapp 1 m oberhalb der Hamburger StraBe. Im Norden befindet sich eine
Feldzufahrt.

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichilichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frOhzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
(1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersu-
chungsranmens. In der Umweltprifung betrachiet werden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbe-
hoérden wurden Anregungen zum Erhalt bestehender Knicks und GroBb&ume sowie
zu Larmimmissionen vorgebracht.

4 www planlabor.de



Flachennutzungsplan, 1. Anderung Gemeinde LUtjensee

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des Bauleitplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fUr einen Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsfliche von 800 gm und ca.
100 Stelplatzen geschaffen werden. Die GroBe des Plangebietes betrGgt ca.
0,66 ha. (N&here AusfUhrungen s. Begrindung Ziffer 1.1. und Ziffer 4).

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die Prufung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwd&ssern und Abfal-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann
zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 18 BNatSchG vorbereitet werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schuizzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht berUhrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

Erheblich betroffen durch Larmimmissionen von Steliplatzanlage und Anlieferung.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter {Weristeigerung der
betroffenen Grundsticke, Verénderung der Situation fir angrenzende Grundsticke);
bei Einhaltung der Grenzabstinde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen.

e) Die Vermeidung von Emission sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwadssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdssern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.
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Gemeinde LUtjensee Flichennutzungsplan, 1. Anderung

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschafispléinen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Land-
schaftsplan das Gebiet als Entwicklung Wohnen ausweist, Die grundsatziiche bauli-
che Entwickiung der FlGche ist im Landschaftsplan vorgesehen, so dass die Abwei-
chung nicht als erneblich angesehen wird.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitéit in Gebieten, in denen die durch
Rechisverordnung zur Erfilllung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstérke nur geringfUgig. Der Verbrauchermarkt
wird an der Ortsrandlage platziert; bei der angrenzenden Bebauung handelt es sich
um kleinteilige freistehende Einzelhausbebauung. Immissionen oberhalb der Grenz-
werte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird daher
nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben q, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.
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Flachennutzungsplan, 1. Anderung Gemeinde Litjensee

2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpl&ne

Ziele des Umweltschuizes Bericksichtigung in der Planung

BNatschG!: Sicherung der Leistungs- und Funk- Naturschutzfachliche Eingriffsre-
tionsféhigkeit des Naturhaushalts, der gelung im Bebauungsplan, Ar-
Regenerationsfahigkeit, der nachhal- tenschutz
tigen Nutzungsfdhigkeit der NaturgU-

ter etc.
BRodSchG2: Nachhaltige Funktionen des Bodens  Begrenzung von mdglichen
sichern und wiederherstellen Versiegelungen im Bebauungs-
plan
BImSchG3: Ausschluss schadlicher Umweltaus- L&rmschutzfestsetzungen im
wirkungen Bebauungsplan

Landschaftsplan: Siedlungserweiterung Wohnbebau- Beurteilung der Abweichung
ung gem. § 4 (3) LNatSchG

Luftreinhalte- oder L&rmminderungspldne liegen nicht vor. Zu den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung s. Ziffer 1.2. der Begrindung.

2.2, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
saizlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird intensiv ackerbaulich bewirtschaftet. Es wird dreiseitig von Knicks
begrenzt, die dem gesetzlichen Schutz gemd&B § 25 (3) LNatSchG unterliegen. In den
Knicks finden potenziell die typischen heimischen Brutvdgel Lebensraum, von denen
ein GroBteil dem besonderen Schutz gemdB § 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11 BNatSchG un-
terliegen. Eine detaillierte schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und Bewertung
erfolgt im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanes (Eingriffs-/ Ausgleichser-
mittlung).

b) Prognose

Mit der Planung des Verbrauchermarktes anstelle des zurzeit in der Orislage vorhan-
denen Geschdaftes kann die wohnortnahe Versorgung der Bevdlkerung sichergestellt
werden. Bei Durchfihrung der Planung wird eine landwirtschaftliche Nutzfléche 0-
berbaut. FUr die ErschlieBung wird ein Knickdurchbruch erforderlich. Dadurch wird
der Lebensraum fUr Pflanzen und Tiere verkleinert. Bei NichtdurchfGhrung der Plo-
nung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen.

! Bundesnaturschutzgesetz
2 Bundesbodenschutzgesetz
3 Bundesimmissionsschutzgesetz
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Gemeinde LOtjensee Fldchennutzungsplan, 1. Anderung

c) Geplante MaBBnahmen

Auf Ebene des Fiichennutzungsplanes werden keine MaBnahmen vorgesehen. Die
notwendigen Festsetzungen werden im Bebauungsplan getroffen.

d) Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Alternative Standorte hat die Gemeinde Uberprift; diese sind allerdings aufgrund
verschiedener Gegebenheiten verworfen worden. FUr einen zeitgemd&Ben Markt
gemdB heutigen Anforderungen ist das GrundstUck in der Orislage aufgrund der
GroBe nicht geeignet. Die Gemeinde hat bei der Wahl des vorgesehenen Standor-
tes zudem berUcksichtigt, dass angrenzend an den geplanten Markt ein gréBeres
Neubaugebiet entsprechend der Darstellung im Fidchennutzungsplan in Zukunft ent-
stehen soll. Der Verbrauchermarkt soll sowohl den zukOnftig geplanten Baugebieten
im Norden LUtjensees als auch der vorhandenen Bebauung als Einkaufsmdglichkeit
dienen. Geeignete andere Standorte, die diesen Anforderungen genigen stehen
nicht zu Verfugung. Eingriffe in Natur und Landschaft wéren zudem auch bei ande-
ren bislang unbebauten Grundsficken zu erwarten.

e) Bewertung

Der durch die Planung ermdglichte Eingriff in den Naturhaushalt wird als vertretbar
angesehen, da keine sensiblen Strukturen betroffen werden. Die Fidche liegt am
Ortsrand, ist von der ortlichen Landschaftsplanung fir eine Bebauung empfohlen
worden und weist hinsichtlich der Lebensraumbedeutung fUr Pflanzen und Tiere nur
eine geringe Wertigkeit auf.

Da nach vorliegendem Kenntnisstand bezlglich besonders geschitzter Tierarten
gemdaB § 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11 BNatSchG nur weit verbreitete und héufige Brutvo-
gelarten betroffen sind, die trofz des Eingriffs im Gemeindegebiet weiterhin in einem
guten Erhaltungszustand verbleiben werden, geeignete Habitate im Umfeld des Un-
tersuchungsgebiet vorfinden und vergleichbare Fldchen zukinftig wieder besiedeln
werden, ist fUr den Knickdurchbruch von einer Befreiungsiage nach den Vorschriften
des § 62 BNatSchG auszugehen.

f) Merkmale der technischen Verfahren

entfdllt auf Ebene des Flichennutzungsplanes

g) MaBnahmen zur Uberwachung

entfallt auf Ebene des Fldchennutzungsplanes

8 www.planlabor.de



Flichennutzungsplan, 1. Anderung Gemeinde LOtjensee

2.2.2. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt (Belang c))

Zur Beurteilung der Larmimmissionen wurde ein Gutachten (BUro Lairm Consult) erar-
beitet. WeiterfGhrende detdillierte Angaben kdnnen diesem Gutachten enthnommen
werden.

a) Bestandsaufnahme

Immissionsanteile aus anderen Anlagen nach TA Larm sind im Einwirkungsbereich
des geplanten Discounters nicht vorhanden. Die Bericksichtigung einer Vorbelas-
tung ist daher nicht erforderlich. An den Immissionsorten im Nahbereich der Haupt-
verkehrsstraBe L 92 werden die jeweils geltenden Orientierungswerte gemd&B Bei-
blatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 fur Allgemeine Wohngebiete tags und nachts erheblich
Uberschritten werden. Auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fUr allgemei-
ne Wohngebiete werden Uberschritten.

b) Prognose

Die maBgeblichen Emissionsquellen auf dem Betriebsgrundstick sind gegeben
durch:

. Pkw- und Lkw-Fahrten auf dem Betriebsgrundstick

. Stellplatzgerdusche (TUrenschlagen, Motorstarten, etc.)

. Schieben der Einkaufswagen und Ein- und Ausstapeln in die Sammelboxen;

. Lkw-Rangieren im Bereich der Ladezone

. Betrieb des Lkw-eigenen KUhlaggregates wahrend der Entladezeiten

. Entladeger&usche

. Betrieb der haustechnischen Anlagen (LUftungen, KOhlaggregate etc.) und

eines Schneckenverdichters

FUr den Betrieb des Discounters ergeben sich unter BerUcksichtigung Idrmarmer Ein-
kaufswagen und aktiven Larmschutzes zwischen der Stellplatzanlage und dem Ge-
b&ude Hamburger StraBe 75 an der vorhandenen Wohnbebauung Beurteilungspe-
gel von bis zu 55 dB(A) tags. so dass der Immissionsrichtwert fir Allgemeine Wohnge-
biete von 55 dB(A) eingehalten wird. Werden keine ldrmarmen Einkaufswagen ein-
gesetzt, so ist fUr die Larmschutzwand eine H6he von 5 m sowie zum Schutz der Be-
bauvung Hamburger StraBe 72 ergdnzender aktiver Larmschutz nérdlich der Zufahrt
zwischen Stellplatzanlage und Hamburger StraBe mit eine L&nge von ca. 19 m und
einer Hohe von 2,5 m erforderlich. In der Nacht wird durch den Betrieb des Discoun-
ters {haustechnische Anlagen) der Immissionsrichtwert fUr Algemeine Wohngebiete
von 40 dB(A) nachts an der vorhandenen Wohnbebauung Uberall eingehalten.

In Bezug auf den anlagenbezogenen Verkehr auf den dffentlichen StraBen von/zum
Discounter werden die Kriterien der TA Larm zur Prifung organisatorischer MaBnah-
men zur Minderung des Verkehrsldrms nicht erreicht, so dass keine weiteren MaB-
nahmen erforderlich sind.
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Gemeinde Litjensee Fldchennutzungsplan, 1. Anderung

Beurteilungsrelevante Zunahmen durch die vorliegende Bauleitplanung sind nicht zu
erwarten. In den Bereichen, wo der StraBenverkehrsidrm dominiert, werden keine
maBgebenden Zunahmen prognostiziert. Dort, wo der Gewerbel&rm pegelbestim-
mend ist, sind im Tageszeitraum Zunahmen gegeniber dem Prognose-Nullfall zu ver-
zeichnen. Da die geltenden Immissionsrichtwerte der TA L&rm im Prognose-Planfall
unter BerUcksichtigung der vorgeschlagenen MaBnahmen jedoch eingehalten wer-
den, sind diese Zunahmen nicht beurteilungsrelevant.

Ergénzend wurde geprift, ob auf den nordéstlich und/oder nordwestlich angren-
zenden GrundstUcken ein Heranrlcken von Wohnbebauung immissionsschutzrechi-
lich vertraglich wére. Hierzu wurden die fir die immissionsschutzrechtliche Vertrag-
lichkeit erforderliche Absttinde und/oder aktiven LarmschutzmaBnahmen im Rah-
men der schallfechnischen Untersuchung ermittelt. Diese sind bei nachfolgenden
Bauleitplanverfahren zu bericksichtigen. Regelungen im Rahmen dieser Bauleitplo-
nung sind nicht sinnvoll, da fir das Neubaugebiet noch keine Bebauungskonzepte
vorliegen.

c) Geplante MaBnahmen

Auf Ebene des FIidchennutzungsplanes werden keine MaBnahmen vorgesehen. Die
notwendigen Festsetzungen werden im Bebauungsplan getroffen.

d) Anderweitige Planungsmaéaglichkeiten

Alternative Standorte hat die Gemeinde UberprUft; diese sind allerdings aufgrund
verschiedener Gegebenheiten verworfen worden. FUr einen zeitgemdBen Markt
entsprechend heutigen Anforderungen ist das GrundstOck in der Ortslage aufgrund
der GroBe nicht geeignet. Die Gemeinde hat bei der Wahl des vorgesehenen
Standortes zudem berUcksichtigt, dass angrenzend an den geplanten Markt ein gro-
Beres Neubaugebiet entsprechend der Darstellung im Féchennutzungsplan in Zu-
kunft entstehen soll. Der Verbrauchermarkt soll sowohl den zukUnftig geplanten Bau-
gebieten im Norden LUtjensees als auch der vorhandenen Bebauung als Einkaufs-
mobglichkeit dienen. Geeignete andere Standorte, die diesen Anforderungen geni-
gen stehen nicht zu Verfigung. Da der Markt auch fuBlaufig erreichbar sein soll, ist
ein Standort ganzlich auf der ,,grinen Wiese" nicht gewdhit worden. Die ermittelten
Immissionen wirden daher auch an anderen Standorten in Nachbarschaft vorhan-
dener Bebauung auftreten.

e) Bewerlung

Das Plangebiet wird durch Immissionen aus der Stellplatzanlage und der Anlieferung
berUhrt. Bei Umsetzung der vorgeschiagenen MaBnahmen sind Beeinfrachtigungen
der angrenzenden Bebauung nicht zu erwarten.
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Flachennutzungsplan, 1. Anderung Gemeinde LUtjensee

f) Merkmale der technischen Verdahren

Die Ermittlung der Immissionen erfolgte anhand der in den anzuwendenden DIN-
Normen, technischen Anleitungen und Verordnungen (DIN 180054, TA L&arms,
16. BImSchVé vorgegebenen Rechen- und Messverfahren. Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Die Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen ist im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens nachzuweisen. Weitere Uberwachungen sind nicht notwendig.

23. Zusammenfassung

Durch die 1. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes der Gemeinde LUtjensee wird am
ndrdlichen Ortsrand von LUtjiensee ein kleines Baugebiet fur einen Discountmarkt
vorgesehen. Der Fldchenumfang betragt etwa 0,66 ha. Die Fldche ist im Land-
schaftsplan als Siedlungsentwicklungsfl&iche vorgesehen.

Die Eingriffsflache wird ackerbaulich bewirtschaftet, sidlich grenzen Knicks an. Diese
unterliegen dem gesetzlichen Schutz gemdaB § 25 (3) LNatSchG. Zudem ist mit Brut-
vogelarten zu rechen, die dem besonderen Schutz gemd&B § 10 Abs. 2Nr. 10
und 11 BNatSchG unterliegen. Da es sich nach derzeitigem Kenntnisstand potenziell
um verbreitete und hdufige Arten handelt, ist im Hinblick des Eingriffs durch einen
Knickdurchbruch von einer Befreiungslage nach den Vorschriften des § 62 BNatSchG
auszugehen. Der zu erbringende Ausgleich ist nach Landesrecht zu ermittein. Von
einer Ausgleichbarkeit ist auszugehen, da keine sensiblen Fi&chen betroffen werden.
Den Ausgleich plant die Gemeinde im gemeindiichen Ausgieichsfldchenpool
unterzubringen.

Das Plangebiet wird durch Immissionen aus der Steliplatzanlage und der Anlieferung
berUhrt. Bei Umsetzung der vorgeschlagenen MaBnahmen sind Beeintrchtigungen
der angrenzenden Bebauung nicht zu erwarten.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Planung des Verbrauchermarktes anstelle des zurzeit in der Ortslage vorhan-
denen Geschdaftes kann die wohnortnahe Versorgung der Bevdlkerung sichergestellt
werden. Die Lage im nordlichen Bereich der Ortslage berUcksichtigt sowohl die vor-
handene Bebauung als auch die im Fidchennutzungsplan dargestellte groBflachige
Entwicklung von Wohnbaufldchen,

4 schallschutz im Stédtebau
3 Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm
6 VerkehrsiGrmschutzverordnung
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Seitens einer Nachbargemeinde wurde im Planverfahren die Anregung vorgebracht,
die Auswirkungen der Planung auf den ortsanséssigen Einzelhandelsbetrieb zu Uber-
prifen. Die Gemeinde LUfjensee hat daher eine Untersuchung der dkonomischen
Auswirkungen auf die Nachbargemeinde beauftragt. Die Untersuchung (GfK Geo
Marketing) kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben als unbedenklich einzustu-
fenist.

Die bauliche Inwertsetzung der Fiiche entspricht der grundsdtzlichen Empfehlung
des Landschaftsplanes hinsichtlich der Richtung einer Siedlungsausdehnung. Die
Auswirkungen der Planung sowie erforderliche MaBnahmen sind im Umweltbericht
beschrieben. Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege werden durch
entsprechenden Ausgleich bericksichtigt.

Das Vorhaben verursacht Immissionen durch die Haustechnik, die Anlieferung und
die Stellplatzaniage. Gegenlber bereits vorhandener Wohnbebauung sichern aktive
SchallschutzmaBnahmen gesunde Wohn- und Arbeitsverh@ltnisse. Bei der geplanten
Neubebauung kénnen notwendige Abstinde oder ggf. ein bepflanzter Wall die
Vertraglichkeit gewdhrleisten,

4. Planinhalt

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Gemeinde erfolgt durch die Darstellung
eines ca. 0,66 ha groBen Sondergebietes gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung Verbrauchermarkt. Weitere Darstellungen werden nicht fir erforderlich gehal-
ten. Die Ausgestaltung der GrundstOckszufahrt erfolgt in Abstimmung mit dem zu-
sténdigen StraBenbaulastirdiger. Weitere Zufahrten zur Hamburger StraBe sind nicht
vorgesehen.

5. Immissionen

Das Plangebiet wird durch Immissionen aus der Haustechnik, der Stellplatzanlage
und der Anlieferung berihrt. Es wurde ein Gutachten erarbeitet. Die Ergebnisse des
Gutachtens wurden bei der Planung beachtet. Ndhere Ausfuhrungen s. Umwelt-
bericht.

6. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung wird Uber den Wasserbeschaffungsverband Stormarnsche
Schweiz, Wasserwerk LOtjensee sichergestelli.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die vorhandene zentrale Anlage fir die
Gemeinden Grénwohld und LUtjensee. Die Kldranlage:ist fUr den Anschluss der zu-
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satzlichen Bebauung ausreichend bemessen. Die Beseitigung des Oberflidchenwas-
sers soll Uber das vorhandene Regenrickhaltebecken in der Alten DorfstraBe erfol-
gen. Die Kapazitéten sind hierfUr ausreichend.

Die Versorgung mit elekirischer Energie ist durch das bestehende Versorgungslei-
tungssystem des Versorgungstrgers EON/Hanse sichergestellf. Vor Beginn von Tief-
bauarbeiten ist die genauve Kabellage bei der Betriebsstelle in Ahrensburg zu erfra-
gen.

FUr den rechizeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen der Telekom frGhzeitig ange-
zeigt werden.

Eine Versorgung des Gemeindegebietes mit Erdgas erfolgt Uber die Hamburger
Gaswerke. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Lage von Leitungen durch
Probeaufgrabungen zu ermittein. Erdgastrassen dUrfen nicht Uberbaut oder be-
pflanzt werden.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt.

7. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 21 Bundesnaturschutzgesetz ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 18 und
19 BNatSchG entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden,
wenn aufgrund des Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Dreiseitig grenzen
Knicks an, die dem gesetzlichen Schutz gemd&B § 25 (3) LNatSchG unterliegen. Zu-
dem ist mit Brutvogelarten zu rechen, die dem besonderen Schutz gemd&B § 10
Abs. 2 Nr. 10 und 11 BNatSchG unterliegen. Da es sich nach derzeitigem Kenntnis-
stand potenziell um verbreitete und h&ufige Arten handelt, ist im Hinblick des Eingriffs
durch einen Knickdurchbruch von einer Befreiungslage nach den Vorschriften des
§ 62 BNatSchG auszugehen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird eine Abarbeitung der Umweltbe-
lange durch einen Landschaftsplaner vorgenommen. Unter Abwé&gung der unter-
schiedlichen Schutzgutanspriche werden die MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung festgesetzt. Der Ausgleich soll, soweit er nicht innergebietlich erfolgen
kann, im Ausgleichsfldchenpool der Gemeinde untergebracht werden.
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8. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde LUtiensee wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
09.10.2007 gebilligt.

LOtiensee, Ta il g7

Urgermeister
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Ergéinzung der Begrindung

Die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde LUtjensee wurde vom
Innenminister mit Erlass vom 13.12.2007 mit Hinweisen genehmigt. Die Ziffer 5. der
Begrindung wird daraufhin wie folgt gefasst:

Ziffer 5. Immissionen

Die Planung verursacht Immissionen aus der Haustechnik, der Stellplatzanlage und
der Anlieferung. Es wurde ein Ldrmgutachten erarbeitet. Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass die angrenzend vorhandene Bebauung bei Einhaltung der emp-
fohlenen MaBnahmen (Larmschutzwand, Regelungen im stadtebaulichen Vertrag,
u.a. Zeitraum Anlieferung, Verwendung gerduscharmer Einkaufswagen) ausrei-
chend geschitzt ist. Die MaBnahmen sind im parallel aufgestellten Bebauungsplan
Nr. 26 festgesetzt bzw. im stGdtebaulichen Vertrag geregelt. Ergéinzend wurde in
dem Gutachten geprUft, ob auf den norddstlich und/oder nordwestlich angrenzen-
den GrundstUcken ein HeranrOcken von Wohnbebauung immissionsschutzrechtlich
vertraglich wére. Hierzu wurden die f0r die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit
erforderlichen Abstéinde und/oder aktiven LarmschutzmaBnahmen im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung ermittelt. Bei Umsetzung der im Gutachten vorge-
schlagenen MaBnahmen (Abstéinde und/oder aktiver Larmschutz) ist ein Nebenein-
ander von Wohnbebauung und Lebensmittelmarkt méglich. Weitere MaBnahmen
kédnnen bei nachfolgenden Bauleitplanverfahren berlcksichtigt werden. Regelun-
gen im Rahmen dieser Bauleitplanung sind nicht sinnvoll, da fir das Neubaugebiet

noch keine Bebauungskonzepte vorliegen. Nahere AusfUhrungen siehe Umweltbe-
richt. N

LOtjiensee, j 2 e, 2008

BUrgerme&ister
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