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Bebauungsplan Nr. 2, 2. Anderung Gemeinde Meddewade

I Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Im Laufe der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 2 sowie der 1. Anderung hat sich
gezeigt, dass im sUdlichen, dem mit Ml 3 bezeichneten Teil des Plangebietes, die
stddtebaulichen Festsetzungen hinsichtlich der Ausnutzbarkeit der Grundsticke in
Einzelfdllen nicht eingehalten wurden.

Die Gemeinde modchte daher fir den betroffenen Teilbereich des Mischgebietes
eine effizientere Ausnutzbarkeit der Grundstiicke ermdglichen und dazu die Festset-
zungen zum MasB der baulichen Nutzung anpassen.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung innerértlicher Fidchen und damit
einer MaBnahme der Innenentwicklung und wird im peschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufgestellt. Die GréBe der mdglichen Grundflache betragt weniger als
20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zul&ssigkeit von Vorhaben begrin-
det, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitspriofung unterlie-
gen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréichtigung der in §1(6) Nr.7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Eine Umweltprifung und ein Umwelt-
pericht sind nicht erforderlich.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht berUhrt.

1.3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Fr die Gemeinde Meddewade gilt der genehmigte Fl&chennutzungsplan mit seinen
Anderungen und Anpassungen. Das Gebiet ist als Gemischte Baufldche dargestellt.
An der Festsetzung der Art der Nutzung im Bebauungsplan werden keine Anderun-
gen vorgenommen. Damit entwickelt sich die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 gem. Vorgabe des § 8 (2) BauGB aus dem Fldchennutzungsplan.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt in der zentralen Ortslage Meddewades, &stlich der Alten Dorf-
straBe, beidseitig des Meiereiweges. Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 0,7 ha.
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
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Im Norden: Nordliche Grenze der FlurstUcke 418, 419, 336.
Im Osten: Norddstliche, dstliche Grenze der FlurstUcke 336, 289.
Im Stden: SUddstliche Grenze der FlurstUcke 289, 402.
Im Westen: Sudwestliche Grenze der FlurstUcke 402, 403, 343,

dstliche StraBenbegrenzungslinie der
Alten DorfstraBe.

1.5. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit zunehmender Umsetzung der Planinhalte und der damit einhergehenden Be-
bauung der Grundstiicke im studlichen Teil des Plangebietes hat sich gezeigt, dass,
besonders vor dem Hintergrund einer angestrebten mischgebietstypischen Nutzung,
die Ausnutzbarkeit der GrundstUcke erweitert werden solite, um zusatzliche Spiel-
r&ume fUr die Bebaubarkeit zu erreichen. Die Gemeinde mdchte daher die Planung
hinsichtlich einer effizienteren Ausnutzbarkeit der Grundsticke modifizieren und,
auch im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, die zul&ssige bauli-
che Dichte neu regulieren. Hierzu sind fur den zentralen, straBenseitigen Bereich des
Mischgebietes Erhdhungen der GFZ sowie der max. zul&ssigen Firsthdhe vorgesehen.
Grundséatzliche Planvorstellungen werden durch diese Planénderung nicht berthrt.

2. Planinhalt
2.1. Stadtebau

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Gemeinde erfolgt lediglich durch eine An-
passung der textlichen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung. Um die
Nachfrage an nicht stérenden Gewerbebetrieben in der zentralen Ortslage erfUllen
und geeignete Fi&ichen im Gemeindegebiet anbieten zu kdnnen, werden fOr den
Planbereich die GFZ von 0,5 auf 0,63 sowie die zuldssige Traufhdhe von derzeit 11 m
auf 12 m erhéht. Dieses Teilgebiet ist im wirksamen B-Plan zum MaB der baulichen
Nutzung gesondert behandelt, die Ubrigen Mischgebietsfldchen weisen bereifs eine
geringere GRZ / GFZ / Gebdudehdhe auf. Diese Gliederung innerhalb des Mischge-
bietes bleibt erhalten. Die Ubrigen Planinhalte werden durch die Plan&nderung nicht
berGhrt.

2.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist von der vorliegenden Plandnde-
rung nicht betroffen, hier ergeben sich keine Verdnderungen.
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2.3. Immissionen

Durch die geringfugige Erhdhung der GFZ sowie der Firsthéhe ergibt sich keine Ver-
dnderung der Immissionssituation im Plangebiet, es wird kein zusdtzliches Verkehrs-
aufkommen initiiert, so dass von keiner Erheblichkeit ausgegangen wird.

2.4, Altlasten

Die Planung bewirkt keine Verénderung der Altlastensituation da keine zusétzlichen
Baufl&chen erschlossen werden kdnnen.

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber die in der Gemeinde vorhandenen Einrichtun-
gen. Durch die Plané&nderung entstehen keine weiteren Anforderungen an die Ver-
und Enfsorgung des Plangebietes.

Zur Versorgung des Gebietes mit Ldschwasser muss gem. Merkblatt W 405 des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. eine Léschwassermenge von 96 m3/h
fOr eine Dauer von 2 Stunden ununterbrochen zur Verfigung stehen.

4, Kosten

S@mtliche mit der Planung verbundenen Kosten werden von einem privaten Vorha-
bentrager Ubernommen, diesbeziglich wird zwischen ihm und der Gemeinde ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

5. Durchfihrung der Planung

Die Bereitstellung des fUr die Nutzung zu 6ffentlichen Zwecken festgesetzten in Pri-
vathand befindlichen Geldndes erfolgt durch den Vorhabentrager und wird im
Rahmen des stédtebaulichen Vertrages gesichert.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sind durch die Planung nicht be-
rGhrt, da keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet und Artenschutzbelange
nicht berGhrt werden. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorha-
ben begrindet, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertréglichkeitspri-
fung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeinfrachtigung der in
§ 1 (6) Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Eine Umweltprifung und
ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung sind gem. § 13a BauGB nicht erforderlich.

www.planlabor.de 5




Gemeinde Meddewade Bebauungsplan Nr. 2, 2. Anderung

L Billigung der Begrindung

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 2, 2. Anderung der Gemeinde Medde-
wade wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 29.10.2018 gebilligt.

Meddewade, 2 € LEL 1018 S /7
i\ - // "
‘ BUrgefmeister
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