Gemeinde Meddewade

Kreis Stormam

Bebauungsplan Nr. 2

Gebiet: Ehemaliges Geldnde der Brot- und Backwarenfabrik



Text (Tell B)
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Art der baulichen Nutzung gem. § 92 (1) 1 BauGB

In den WA-Gebieten mit dem Index 1 sind die in § 4 (3) BauNVO Ausnahmen nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig gem. § 1 (6) BauNVO.

In allen MI-Gebieten sind die in § 6 (2) Nr. 7 BauNVO aufgefUhrten Tankstellen nicht zuldssig
gem. § 1 (5) BauNVO.

In dem MI-Gebiet mit dem Index 1a sind Wohnungen im Erdgeschoss nur auf max. 50 % der
Grundflache zuldssig gem. § 1 (7) BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 2 (1) 1 BauGB

In dem MI-Gebiet mit den Indizes 1, 1a und 2 sind Uberschreitungen der festgesetzten zulds-
sigen Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefUhrten Anlagen bis zu einer
Gesamtgrundfldchenzahl von max. 0,6 zuldssig gem. § 19 (4) BauNVO.

In den WA-Gebieten mit dem Index 2 sind Uberschreitungen der festgesetzten zuléssigen
Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefUhrten Anlagen bis zu einer Ge-
samtgrundfldchenzahl von max. 0,4 zulassig gem. § 19 (4) BauNVO.

Uberbaubare Grundsticksfldchen gem. § 9 (1) 2 BauGB

In dem MI-Gebiet mit dem Index 1a darf die im SUdwesten festgesetzte Baulinie aus-
nahmsweise fur die Errichtung eines Wintergartens in einer Breite von max. 10 m und einer
Tiefe von max. é m Uberschritten werden, sofern die Fassadengestaltung nicht beeintrach-
tigt wird.

MindestgréBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

In allen WA-Gebieten sowie den MI-Gebieten mit den Indizes 2 und 3 muss die GréBe der
Baugrundsticke mind. 600 m? betragen. Hiervon ausgenommen sind die Grundsticke mit
der Bezeichnung 4-11. FUr die GrundstUcke mit der Bezeichnung 4-11 muss die GréBe des
Baugrundsticks mind. 450 m? betragen.

Garagen, Carports und Nebengebdude gem. § 9 (1) 4 BauGB

Nebengebdude, Garagen und Carports sind innerhalb eines 3 m breiten Streifens hinter
den StraBenbegrenzungslinien der PlanstraBen und der StraBen H6rn und SchloBweg, inner-
halb eines 5 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie zur Alten DorfstraBe so-
wie zwischen festgesetzten Baulinien und StraBenbegrenzungslinien nicht zuldssig gem.
§§ 12 (6), 14 BauNVO.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In allen WA-Gebieten sowie den MI-Gebieten mit den Indizes 2 und 3 ist je angefangene
700 m? GrundstUcksgréBe max. eine Wohnung je Wohngebd&ude zuldssig.

Gronflachen gem. § 92 (1) 15 BauGB

Auf den festgesetzten privaten Grinfldchen mit der Zweckbestimmung Pfllanzstreifen und
Schutzstreifen ist die Errichtung baulicher Anlagen unzuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die mit der EntwicklungsmaBnahme Nr. 1 festgesetzte Fldche ist auBerhally der Retentions-
fldchen zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln. Vorhandene Gehdlzbestdnde sind zu er-
halten. Die FOhrung eines FuBweges mit Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsfldchen so-
wie Anlagen zur Regenrickhaltung sind zuldssig.

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln. Dort
vorhandene Gehdlzbestdinde sowie der dort vorhandene Geldndeverlauf sind zu erhalten.

Der natirlich gewachsene Geldndeverlauf ist zu erhalten. Abgrabungen und Aufschittun-
gen sind nur zur Einflgung von baulichen Anlagen bis zu einem Umfang von max. 0,60 m
zuldssig. FUr die Grundsticke Nr. 2-6 sind ausnahmsweise Aufschittungen bis max. 1 m zu-
IGssig, um den Anschluss an die ErschlieBungsstraBen herzustellen.

In allen WA-Gebieten sind Grundstickszufahrten und die befestigten Fldchen (Stellplatze,
Wege) wasserdurchldssig herzustellen.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FOr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur Alten DorfstraBe sowie an den Seitenfronten im fest-
gesetzten Larmpegelbereich lil ist fUr Aufenthaltsrdume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resul-
tierendes Schallddmm-MaB von R'w,res= 35/30 dB einzuhalten. Fenster und AuBentiren von
Schlafrdumen einschlieBlich Kinderzimmern sind mit entsprechend schallgeddmmten LUf-
tungen auszustatten, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere,
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt wer-
den kann.

Bis zu einem Abstand (gemessen von der StraBenmitte Alte DorfstraBe) von 21 m im Erdge-
schoss bzw. bis zu 30 m in den Obergeschossen sind bauliche Anlagen mit schitzenswerten
Nutzungen geschlossen auszufihren. Innerhalb dieses Abstandes sind AuBenwohnbereiche
nur im Schutz von Baukdrpern auf der straBenabgewandten Seite (Ostseite) zuldssig. Des
Weiteren ist die AusfUhrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb dieses Abstandes
zuldssig.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn imm Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere An-
forderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Das festgesetzte Pflanzgebot fUr Einzelb&ume ist mit standortgerechtenm mittelkronigen
Laubbdumen zu erfillen. Von den festgesetzten Baumstandorten sind Abweichungen um
max. 5 m zuldssig, wenn GrundstUckszufahrten oder die Lage von Ver- und Entsorgungslei-
tungen dieses zwingend erforderlich machen.

In den WA-Gebieten mit dem Index 1 sowie den MI-Gebieten mit den Indizes 2 und 3 ist je
Baugrundstick ein heimischer, standortgerechter Laubbaum oder Obstbauim zu pflanzen.

Auf den festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Pflanzstreifen ist je
angefangene 150 m? ein heimischer, standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu
pflanzen.

Stellplatz- und Garagenanlagen mit mehr als 4 Stellpldtzen sind mit standortgerechten mit-
telkronigen Laubb&umen zu Uberstellen. Anzupflanzen ist 1 Baum/4 Stellpl&tze bzw. Gara-
gen. Vorhandene B&dume kd&nnen hierauf angerechnet werden.

Héhenlage gem. § 9 (3) BauGB

Die festgesetzten max. zul&ssigen Firsth&hen beziehen sich jeweils auf die Oberkante der
zugehdrigen ErschlieBungsstraBe bzw. des zugehdrigen Geh-, Fahr- und Lesitungsrechts im
Bereich der GrundstUckszufahrt.

Die Sockelh&he darf max. 0,60 m betragen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 92 LBO
MI-Gebiete mit den Indizes 1 und 1a:

Die Dachneigung darf max. 20-30° betragen. Spiegelnde Materialien sind ffUr die Dachein-
deckung mit Ausnahme von Winterg&rten nicht zul@ssig. Untergeordnete Bauteile sind
auch mit anderen Dachneigungen zuldssig.

- Die AuBenwd&nde sind als rotes bis rotbuntes Sichtmauerwerk zu gestalten. Max. 20 % der

Fidche kdnnen zur Gliederung des Baukdrpers in anderen Materialien erstelllt werden. Spie-
gelnde Materialien sind nicht zuldssig.

Im Bereich von Baulinien sind die Fassaden zwischen den Geschossen horizontal zu glie-
dern. Die Wandflche muss die Fensterfldche allseitig umschlieBen. Die jeweilige Summe
der Wanddffnungen darf nicht mehr als 40 % der einzelnen Wandfldche betragen. Die
Fensterfldchen von Wintergd&rten sind nicht mitzurechnen.

WA-Gebiete mit dem Index 1, MI-Gebiet mit dem Index 2:

Die Dachgestaltung der Hauptanlage ist gleichwinklig mit einer Neigung von 35-50°
auszufUhren. Wintergdrten, Walme, Giebel und Gauben sind auch mit «@nderen Dach-
neigungen zul&ssig. Mansarddd&cher sind bis zu einer Dachneigung von max:. 75° zul&ssig.

FOr die Dacheindeckung sind Dachpfannen mit gewellter Oberfl&iche zu 'verwenden. Fir
Dachneigungen unter 25° sind auch andere Materialien zulassig. Grasd&cheer sind auch mit
geringerer Dachneigung bis mind. 15° zuldssig. Sonnenkollektoren sind zuldssig.

Doppelhduser sind in Bezug auf Dachform und -farbe jeweils einheitlich zu giestalten.

WA-Gebiete mit dem Index 2, MI-Gebiete mit dem Index 3:

Die Dachgestaltung der Hauptanlage ist gleichwinklig mit einer Neigung von 35-50° auszu-
fOhren. Wintergarten, Walme, Giebel und Gauben sind auch mit anderen Dachneigungen
zulGssig.  Mansardd&cher sind bis zu einer Dachneigung 'von  max. 75°
zul&ssig.

FUr die Dacheindeckung sind Dachpfannen mit gewellter Oberfldche zu 'verwenden. Fir
Dachneigungen unter 25° sind auch andere Materialien zuldssig. Grasd&cher sind auch mit
geringerer Dachneigung bis mind. 15° zul&ssig. Sonnenkollektoren sind zuldéssig.

Die AuBenwandgestaltung ist als Sichtmauerwerk oder Putzfassade auszufihren. Max. 40 %
der Fldche kdnnen zur Gliederung des Baukdrpers in anderen Materialien erstellt werden.

Doppelhduser sind in Bezug auf Dachform und —farbe sowie AuBenwandgestaltung jeweils
einheitlich zu gestalten.

Alle Baugebiete:

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugiehdrige Haupt-
baukdrper auszufhren. Flachd&cher und Holzbauten sind zuldssig.

Einfiedungen zu &ffentlichen Verkehrsfidchen sind bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zulds-
sig.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung zul@ssig. Werbeanlagen auf
D&chern sind unzul&ssig. Die GréBe der Werbeanlagen darf in den MI-Gebiieten max. 2 m?,
in den WA-Gebieten max. 1 m? jeweils je Fassadenfldche betragen. Selbstleuchtende Wer-
beanlagen sind nur bis zu einer GréBe von 1 m? zuldssig. Nichtblendende selbstleuchtende
Werbeanlagen sind in den MI-Gebieten ausnahmsweise bis zu einer GréBe von max. 2 m?
zul&ssig.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen

ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen

l. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 2 (1) 1 BauGB
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®
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Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Grundfl&dchenzahl, z. B. 0,3
Geschossfldchenzahl, z. B. 0,5

Max. zul&ssige Zahl der Vollgeschosse, z. B. |
Zahl der Vollgeschosse zwingend

Max. zul&ssige Firsthbhe

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfiache gem. § 9 (1) 2 BauGB

Offene Bauweise

Nur Einzelh&user zul&ssig

Nur Einzel- und Doppelh&user zul&ssig
Baulinie

Baugrenze

Verkehrsfléchen gem. § 2 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg

Parkplatz

Gronflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private Grinflédchen

S Wiese/Retentionsraum
Festwiese
Schutzstreifen

“@ Pflanzstreifen

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen

Knickschutzstreifen

Bezeichnung der EntwicklungsmaBnahme

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Anpflanzung von B&dumen

Erhaltung von BGumen

Sonstige Planzeichen

-— Haupftfirstichtung gem. § 9 (1) 2 BauGB

Ausschluss von Stellpldtzen gem. § 9 (1) 4 BauGB

_______ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fur LarmschutzmaBnahmen mit Larmpegelbereich
gem. § 9 (1) 21 BauGB

E::J Grenze des r&Gumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

DD Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVvVO

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

et 2 Knicks gem. § 25 LNatSchG

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude

Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
Bsiilime—O KOnftig fortfallende GrundstUcksgrenzen

S In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen

iy - Flurgrenze

Ry Hohenlinien

.LE Vorhandene Bdschungen

L e Sichtdreieck

A___A Lage der Schnittdarstellungen
M) Molltonnenstandplatz z. G. GrundstUcke 2-6
@ Grundsticksnummerierung
O Sonstige vorhandene Baume

— Vermassung in Metern



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
17.01.2008. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Stormarner Tageblatt und den LUbecker Nachrichten am 14.05.2008 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz1 BauGB wurde am
21.02.2008 durchgefUhrt. Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden
mit Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

3. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurde nach
§ 13a Abs.2Nr. Ti.v.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 08.05.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
BegrUndung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrlindung haben in der Zeit vom 23.05.2008 bis 23.06.2008
wdhrend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do.
von 14.00 bis 17.30 Uhr nach § 3 Abs.2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden k&nnen,
am 14.05.2008 im Stormarner Tageblatt und den LUbecker Nachrichten ortsUblich
bekannt gemacht.
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6. Die Beh&drden und sonstigen Tré e?r-“‘gffeh’rli_f:ﬁ‘)e%r,_‘.ﬁelonge, die von der Planung berUhrt sein
0402.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme
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aufgefordert.

Meddewade, 30.07. 200§ BUrgermeisterin
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8. Die Gemeindevertretung hat dié\%t% Jh

und sonstigen Trager dffentlicher B
mitgeteilt.
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gt und'8FsEKannt zu machen. U
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Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 39.03. 200§ ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngel
der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mbglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen und das
Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 34.03.2ee§ in

Kraft getreten. /L" ' L) j

Meddewade, BUrgermelgterin
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