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Grundlagen fiir den Bcbauungsplan Nr. 5

Gesetzliche Grundlagen
a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in seiner zuletzt gednderten Fassung,

b) dic  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntiachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. S. 132),

¢) das  Investitionserleichterungs-  und ~ Wohnbaulandgesetz ~ (InV-
WoBauL.G) vomn 22. April 1993 (BGBL. S. 466),

d) dic “"Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-PlanZV90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBL. I. Nr. 3 vom 22. Januar 1991),

¢) dic Landesbavordnung (LBO) voin 24. Februar 1983 (GVOBI. Schl.-H.
S. 86).

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient cine aktualisierte Abzeichnung der Flurkarte im
Mafistab 1:1000, dic durch das Vermessungsbiiro Kummer, Liibeck, Auf der
Heide 26, erstellt und beglaubigt wurde.

Vorbercitende Bauleitplanung

Patallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 5 wird gemil § 8 (3)
BauGB cin Anderungsverfahren fiir den Flichennutzungsplan der Gemeinde
Meddewade als 6. F-Planéinderung durchgefiihrt, um die Darstellung von land-
wirtschaltlicher Fliche in Wohnbaufliche zu indern.

Yorgaben des Landschafisplanes

Dic vorgeschene Wohnbauerweiterungsfliche entspricht weitestgehend den
Vorgaben des Landschaltsplanes der Gemeinde Meddewade aus dem Jahre
1991, der fiir eine Siedlungserweiterung die Flichen siidlich der vorhandenen
Sicdlung Parkweg vorschligt. Allerdings empfichlt der Griinordnungsplan auf
Scite 27 unten: “Eine Bebauung sollte nicht iiber den Verlauf der Schellsollbek
hinausgchen und in den durch Knicks kleinriumig gegliederten Bereich ein-
greifen.”

Dicser Emplehlung des Landschaftsplanes kann die Gemeinde Meddewade
jedoch nicht folgen, da der westlich angrenzende, weniger sensible Bereich aus
eigentumsrechtlichen Griinden in absehbarer Zeit fiir eine Erschliclung nicht
zur Verfiigung steht. Die Gemeinde ist deshalb auf die iiberplanten Flichen
angeweisen, um die Nachfrage nach Wohnraum fiir die Eigenentwicklung
belriedigen zu kénnen und hilt im vorliegenden Fall eine gewisse Abweichung
von den Ergebnissen der Landschaftsplanung fiir zuliissig, da die Vorausset-
zungen gemiil § 4 (3) des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) hierfiir vor-
licgen. Mit Ausnahme der o.g. Empfehlung werden die iibrigen Vorgaben bzw.
Emplchlungen des Landschaftsplanes durch umfangreiche griinordnerische
Festsetzungen vollstiindig beriicksichtigt.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Die Entlas-
sung des Bereiches aus dem Landschaftsschutz ist vorgeschen und wurde
bereits zu Beginn des Verfahrens im Rahmen der Beteiligung der Triger
offenticher Belange bei der Unteren Naturschutzbehirde beantra gt.
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Lage des Plangebictes/Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 liegt siidlich des Ortskernes
von Meddewade und wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch den  Wanderweg und den Spielplatz siidlich der

Bebauung am Parkweg bzw. das Flurstiick 57/8, Flur 3
(Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 4),

im Osten: durch das Flurstiick 55/1, Flur 3 teilweise ca. 42 m parallel
zum SchloBweg,

im Siiden durch das Flurstiick 62, Flur 4,

im Westen: durch das Flurstiick 52/9, Flur 4 teilweise, etwa ab der Par-
zelle 79/3, Flur 4.

Der  Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 wird zur Zeit als landwirt-
schaftliche Fliche genutzt.

Griinde zur Aufstellung des Bebavungsplanes
Planerfordernis

Dic Gemeinde Meddewade ist nicht mehr in der Lage die Nachfragen nach
Wohnbauflichen fiir den eigenen Bedarf zu belriedigen, da die Baulandreser-
ven erschoplt sind.

Um  ciner Abwanderung  junger Familien in  Nachbargemeinden
entgegenzuwirken, hat die Gemeinde beschlossen, siidwestlich des
SchloBiweges - itn Anschluf} an die bestehende Ortslage - neue Baulandflichen
auszuweisen.

Langlristig ist vorgesehen, den Bercich siidlich der Bebauung “Parkweg”
zwischen “SchloBweg” und “Alter Dorfstralle” in einer Tiefe von ca. 150 -
200 m zur bestchenden Bebauung als Wohngebiet zu erschliefien.

Hier kénnen lang(ristig 50 - 60 Bauplitze entstehen. Um die Eigenentwicklung
der Gemeinde nicht zu blockieren, soll parallel zur 6. Anderung des
Flichennutzungsplanes, der Bebauungsplan Nr. 5 aufgestellt werden, der etwa
cin Drittel des lang(ristig geplanten Wohngebictes erfalit.

Da dic zuniichst vorgeschene Erweiterungsfliche fiir den Wohnungsbau
nordostlich des SchloBweges aufgrund der vorhandenen Eigentumsverhiltnisse
nicht zur Verfiigung stand, hat dic Gemeinde sich entschlossen, den Bereich
sitdwestlich des Schlofiweges [fir den Wohnungsbau zu erschlieBen. Hier
kénnen etwa 23 Baugrundstiicke mit einer GroBie von ca. 550- 720 gm
entstehen.

Zicl und Zweck der Planung
dic Ziele des Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Festsetzung von Flichen fiir den Wohnungsbau als “Reines
Wohngebiet” fiir Einzelhausbebauung.

- Sicherstellung einer weitestgehenden Einbindung des Neubaugebietes
zur angrenzenden Wohnbebauung u. a. durch Fortfiihrung bzw. Ergiin-
zung vorhandener Wanderwegverbindungen.

- Gewiihrleistung eines vertriiglichen Ubergangs zur offenen Landschaft
nach Siiden bzw. Osten durch besondere Beriicksichtigung griin-
ordnerischer Belange.



4.1
4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.2,

-5

Inhalt des Bebauungsplancs

Planzeichnung
Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird gemill § 3 BauNVO ein “Reines Wohn-
gebiet” festgesetzt.

MabB der baulichen Nutzung

Fiir das “Reine Wohngebiet” wird eine Grundfléichenzahl von 0,25 festgesetzt.
Zuliissig sind cingeschossige Gebiude als Einzelhiuser in offener Bauweise.
Hicrdurch soll  cine starke Verdichtung vermieden werden. Auf die
Festsetzung ciner GFZ wird verzichtet.

Dic [festgesetzten Werte zum Mall der Nutzung orientieren sich an der
angrenzenden Wohnbebauung am “Parkweg” und sind ausreichend, um bei
GrundstiicksgréBen zwischen ca. 550 qm und ca. 750 gin Wohngebiude mit
ciner tiberbauten Grundfliche von ca. 130 - 180 qin realisieren zu kbnnen.

Verkehrliche ErschlieBung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird vom SchloBweg iiber eine neu
herzustellende Stralie erschlossen.

Im Siidwesten des Geltungsbereiches wird ein provisorischer Wendeplatz mit
ausrcichendem  Durchmesser  fiir  2-achsige  Miillfahrzeuge  hergestellt.
Langfristig soll die Stralle bis zur Dorfstrafic im Rahmen der Erschliefung
weilerer Bauplitze im Westen ausgebaut werden. Hierzu wird bei Bedarf zu
cinem spiiteren Zeitpunkt ein weiterer B-Plan aufgestellt.

Neben  der Stralic werden  zusiitzlich eingegriinte  Fubwegverbindungen
angelegt, so daly der vorhandene Spielplatz siidlich der Bebauung am Parkweg,
der im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes erweitett werden soll, auch
zu Full bequem erreicht werden kann. Es ist vorgeschen die StraBe
verkehrsberuhigt auszubauen. So ist eine Einengung der Fahrbahn im Bereich
der kreuzenden FuBBwegverbindungen durch Baumtore vorgesehen.

Fiir den ruhenden Verkehr gibt es an verschiedenen Stellen entlang der neuen
Strafie ausrcichende Parkmdglichkeiten.

Griinordnerische Festsetzungen

Im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan wird ein Griinordnungsplan
vom Biiro Bielfeldt aus Hamburg erstellt, der Anlage zu diesem
Bcebauungsplan wird. Soweit die Inhalte des Griinordnungsplanes gemih § 9
(1) BauGB festgesetzt werden konnen, werden diese durch entsprechende
Planzcichen bzw. textlichen Festsetzungen in  den Bebauungsplan
iibernommen. Die Gestaltung der OSffentlichen Griinfliche erfolgt auf der
Grundlage der Vorgaben des Griinordnungsplanes.

Textliche Festsetzungen

Neben griinordnerischen Festsetzungen auf der Grundlage des Griinordnungs-
plancs enthiilt der Text Teil B auch Festsetzungen zur Gestaltung als ortliche
Bauvorschrilten gemil § 82 (4) der Landesverordnung in Verbindung mit § 9
(4) BauGB.

Dic Aulnahme von 6rtlichen Bauvorschriften wird fiir erforderlich gehalten,
umn cine entsprechende Einbindung des neuen Baugebietes unter Beriick-
sichtigung der vorhandenen Baustruktur des Otrtes zu gewiihrleisten.
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- Wasserversorgung einschl.
5 Hydranten ca. 60.000,00 DM

Sumime: ca. 1.400.000,00 DM

* Die Regenriickhaltung beinhaltet die etforderlichen MaBnahmen fiir die

Gesamtplanung (50 - 60 WE)

Realisicrung des Bebauungsplanes

Dic Realisicrung der Inhalte des Bebauungsplanes ist umgehend vorgesehen.
Dabei soll Gebrauch gemacht werden von den Méglichkeiten des § 125 BauGB
(vorzeitiger Beginn der ErschlieBungsarbeiten) sowie des § 33 BauGB
(vorzeitiger Baubeginn). '

MafBinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5 befindet sich mit Ausnahme
Offentlicher  Wegeflichen (Schlobweg) zur Zeit in Privateigentum. Die
Gemeinde wird das Gelidnde vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten erwerben.
Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens nach den Regelungen des
Baugesctzbuches sind nicht erforderlich.

Dic Erschlicfung des Baugebictes sowie die Vergabe der Baugrundstiicke
crlolgt durch die Gemeinde.

Hinweise

Dic Gemeinde weist auf folgendes hin:

a) Soweit die Bodenbeschaffenheit des Grundstiickes dies zulifit, sollten
zumindestens Teile des anfallenden Dachflichenwassers versickert
werden.

a) Es wird cmpfohlen, Flachdéicher und flachgeneigte Dicher mit einem

nicdrigen Bewuchs aus Gréiisern und Kriutern extensiv zu bepflanzen.

¢) Es wird darauf hingewiesen, daf} in der Gemeinde Meddewade die
Vetbindung von Bioziden, mineralischem Diinger und Streusalz

unerwiinscht ist.

d) Es wird empfohlen, ungegliederte geschlossene Wandflichen mit einer
Fassadenbegriinung aus kletternden und rankenden Pflanzen und
Spalicrobst zu versehen. (Empfohlene Pflanzenatten ergeben sich aus
dem Griinordnungsplan)

¢) Es wird empfohlen, fiir die Heizung der Gebiude umweltfreundliche
Brennstoffe  zu verwenden. Hierzu besteht -die- Gemeinde eine
Versorgung mit Erdgas. h dey

Verwnduhj
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BeschluB iiber die Begrindung

Dicsc Begriindung wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung

Meddewadc am ... 1 7_" . M&fz . 199‘!

Meddewade, den ... 00
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Arbceitsvermerke
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