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GRUNDLAGEN ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES NR. 6

1.1 Gesetzliche Grundiagen

Als Rechtsgrundlage fir die Aufstellung der des Bebauungsplanes Nr. 6
gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), in
der Fassung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762, Art.
3, S. 3762) >10. Euro-Einflihrungsgesetz — 10. EuroEG -<.

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.04.1983 (BGBI. |
S. 466),

c) die Landesbauordnung flr das Land Schleswig-Holstein LBO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. fiir Schles-
wig-Holstein 2000 S. 47),

sowie

d) die "Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts" (Planzeichenverordnung - PlanzV 90 -)
vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3 S. 58 vom 22.01.1991).

1.2 Kartengrundiage

Als Kartengrundlage dient eine 6rtliche Einmessung durch das Vermes-
sungsburo Ruwoldt und Briining, Bad Oldesloe, im MaRstab 1:1.000.

PLANUNGSVORGABEN

2.1 Ubergeordnete Planungen

In der Fortschreibung 1998 des Regionalplans fir den Planungs-
raum | - Schleswig-Holstein Sud - vom 16. Juli 1998 (Amtsblatt Schl.-H.
S. 751) befindet sich die Gemeinde zwischen den Achsenendpunkten der
Siedlungsachsen Hamburg - Bad Oldesloe >Mittelzentrum< und Lubeck —
Reinfeld (Holstein) >Unterzentrum<. Eine besondere Funktion wurde ihr
nicht zugewiesen. Die Gemeinde gehért zum Ordnungsraum Hamburg
und grenzt im Nordosten an den Ordnungsraum LUubeck.
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2.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Meddewade wurde am
31.01.1964 mit Erlass des Herrn Ministers fur Arbeit, Soziales und Ver-
triebene des Landes Schleswig-Holstein - Az.: IX 310b - 312/2 — 15.50
genehmigt. Es wurden bisher 6 Anderungen des Flachennutzungsplanes
durchgeftihrt. Das Verfahren zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Gberwiegend auf den ortsansassigen Gewerbebetrieb abgestellt) wird
vorerst zurlickgestellt.

. Durch eine teilweise parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes
aufgestellte, zwischenzeitlich abgeschlossene 8. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. 6 vorbereitet.

Die Festsetzu'ngeg} des Bebauungsplanes Nr. 6 decken sich mit den Dar-
stellungen der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes und entsprechen
damit den Anforderungen des § 8 Abs. 2 BauGB (Entwicklungsgebot).

2.3 Weitere gemeindliche Planungen

Eine weitere Planungsvorgabe bildet des Entwicklungskonzept, das im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 (Teich-
weg) erarbeitet wurde. Dieses Konzept wurde als ,grobe Entwicklungs-
planung” fir den Bereich ,Zwischen Alte Dorfstrale im Westen, dem bis-
herigen Baugebiet ,Teichweg" im Osten sowie dem Bebauungsplan Nr. 4
(Baugebiet ,Teichweg") im Norden* aufgestellt und soll langfristig die bau-
liche Entwicklung der Gemeinde nach ortsplanerischen Gesichtspunkten
ordnen.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 6 fihrt diese Zielsetzung (bezliglich
der zusatzlichen neuen Grundstiicke) im landesplanerisch zuldssigen
Rahmen fort. Die Gemeinde hat diese Flache bereits erworben. Fir den
gesamten mittel- und langfristig neuzusetzenden Entwicklungsbereich hat
die Gemeinde wirtschaftlich gtinstig Vorkaufsrechte sichergestelit.

LAGE DES PLANGEBIETES / ABGRENZUNG DES PLAN-
GELTUNGSBEREICHES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 liegt zentral in der Ge-
meinde Meddewade. Er wird begrenzt

im Norden  durch zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
im Osten durch das Baugebiet ,Teichweg® mit seinen Granflachen
im Stden und

im Westen  durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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GRUNDE ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

4.1 Planerfordernis

Die Gemeinde Meddewade ist nicht mehr in der Lage, die Nachfrage nach
Wohnbauflachen durch SchlieBung von Bauliicken zu befriedigen, da die
Baulandreserven erschopft sind.

Um einer Abwanderung junger Familien in Nachbargemeinden entgegen-
zuwirken, hat die Gemeinde beschlossen, westlich an die vorhandene
Bebauung neue Baulandflachen auszuweisen.

Sie méchte mit diesen Flachen den értlichen Bedarf an Wohnbaufldchen
bis zum Jahre 2010 decken. Diese Planung verfolgt die Umsetzung bishe-
riger Vorplanungen, deren langfristige Zielsetzung der Anschluss und da-
mit die Verbindung zur westlich gelegenen ,Alten Dorfstrale” ist.

Die geplante Erweiterungsfladche unterlagen zur Zeit der Aufstellung des
Bebauungsplanes der Kreisverordnung zum Schutz von Landschaftsteilen
in der Gemeinde Meddewade vom 05.05.1970. Eine Entlassung des Be-
reichs des Bebauungsplanes Nr. 6 aus dem Landschaftsschutz ist zwi-
schenzeitlich erfolgt.

4.2 Ziel und Zweck der Planung
die Ziele des Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Festsetzung von Flachen fir den Wohnungsbau als “Reines
Wohngebiet" fir Einzelhausbebauung.

e Einen vertréaglichen Ubergang zur offenen Landschaft nach Stden
und die Gestaltung der Grunflache mit dem vorhandenem Regen-
riickhaltebecken unter Beriicksichtigung griinordnerischer Belange.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 zahlt derzeit zum AuBenbereich.
Die vorgesehene Planung sieht eine schrittweise Umsetzung eines lang-
fristigen Entwicklungskonzeptes vor. Gleichzeitig werden die bei der Um-
setzung des vorausgegangenen Bebauungsplanes Nr. 5 entstandenen
Abweichungen zu den getroffenen Festsetzungen sowie neue Vermes-
sungsergebnisse bericksichtigt.

Der Bebauungsplan Nr. 6 umfasst eine Gesamtflache von rund 1,17 ha,
die sich wie folgt gliedert:

Reine Wohngebiete (WR) nach § 3 BauNVO ca. 0,69 ha

Grlnflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB i.V. mit

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft‘ gem. § 9 (1) 20 BauGB ca. 0,23ha

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB ca. 0,13 ha

Flache fur Abwasserbeseitigung (RRB) nach
§ 9 (1) 14 BauGB ca. 0,13ha



5.1 Reine Wohngebiete
a) Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird das Neubaugebiet als "Reines Wohnge-
biet* (WR) gem. § 3 BauNVO in der GroRRe von ca. 0,69 ha festgesetzt und
dient der Neuausweisung von Wohnbauflachen fiir den &rtlichen Bedarf.
GeméR den landesplanerischen Vorgaben sollen bis zum Jahre 2010 etwa
9 Bauplatze realisiert werden.

b) MaR der baulichen Nutzung

Fur das "Reine Wohngebiet" wird eine Grundfldche von 140 m? festge-
setzt. Zuldssig sind eingeschossige Gebdude als Einzelhduser auf einer
- Mindest-GrundstlicksgroRe von 550 m2. Aus st&dtebaulichen Grinden
wird nach § 9 (1) 6 BauGB festgesetzt, dass maximal 2 Wohneinheiten
pro Wohngebaude zuldssig sind. Hierdurch soll eine starke Verdichtung
vermieden werden. ;

5.2 Griinflachen _gem.' § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Aus dem Geltungsbereich des B 5 der Gemeinde Meddewade wurde ein
Teil der éffentliche Griinfliche Ubernommen und durch neue Flachen
ergénzt. Mit dieser offentlichen Griinfliche, die auch wesentlicher Be-
standteil des langfristig geplanten Gesamtkonzeptes darstellt, wird eine
Jinnerortliche* Grinflache um das als Biotop gestaltete Regenriickhalte-
becken entstehen. Die Vernetzung mit der freien Landschaft stellt der in
Nord — Stdrichtung verlaufende Knick (als zu erhalten festgesetzt) sowie
der 3 m breite Knickschutzstreifen dar. Der bestehende Knick zuzlglich
des stdlich neu anzulegenden Knicks werden, einschlieflich der Schutz-
streifen, als private Grinflichen festgesetzt. Die Neuanpflanzung erfolgt
im Rahmen der ErschlieBung durch die Gemeinde.

Diese Grinflachen stellen gleichzeitig einen Teil der erforderlichen Aus-
gleichsflachen dar.

5.3 “MaRnahmenfldchen“ (Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Entlang der bestehenden und des neu geplanten Knicks werden 3 m bzw.

5 m breite Wildkrautfluren als Knickschutzstreifen festgesetzt. Innerhalb

dieser Schutzflachen ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art,

auch von jeglichen Nebenanlagen, Aufschiittungen und Abgrabungen,
unzul&ssig.

5.4 Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Der neu zu erstellende Knick im Stiden des “Reinen Wohngebietes* bildet
einen ortstypischen und harmonischen Ubergang zur offenen Landschaft.
Ebenso sind Anpflanzungen von Einzelbdumen im StraRenraum vorgese-
P : : _
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FESTSETZUNG ZUR BAULICHEN GESTALTUNG DES BAU-
GEBIETES '

Zur Betonung des dérflichen Charakters nimmt die Gemeinde Meddewa-
de gestalterische Festsetzungen gem. § 92 LBO in den Bebauungsplan
auf, Diese gestalterischen Festsetzungen stellen sich wie folgt dar:

o Festlegung maximal zuldssiger Hohen der Geb&ude, von Sockeln
und Drempeln, um das Landschaftsbild nicht durch zu hohe Ge-
baude negativ zu beeintrachtigen.

o Festlegung der Dachformen, der zuldssigen Dachneigungen und
der Art der Dachdeckung zur positiven Gestaltung des Ortsbildes,

e Ausschluss von grauen Putz- und gelben Verblendfassaden sowie
von glanzenden und spiegelnden Oberflachenmaterialien (mit Aus-
nahme von Glas) zur gestalterischen Einbindung der neuen Ge-
b&ude in die angrenzenden Baugebiete.

e Hoéhenbegrenzung von zuldssigen Einfriedungen sowie den Aus-
schluss von Einfriedungen aus flachigem Mauerwerk zur besseren
Gestaltung bzw. Offnung des StraRenraumes.

o Festsetzung von Anpflanzungen, die sowohl im Interesse der
Grin- und Landschaftsplanung erfolgen, jedoch ebenfalls der Ges-
taltung und der Einbindung des Baugebietes dienen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ DER LANDSCHAFT UND ZUR
GESTALTUNG DES PLANGEBIETES

7.1 Aligemeines

Gem. § 8a BNatSchG sind Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die
durch Bebauungspléane vorbereitet werden, zu minimieren bzw. aus-
zugleichen.

Aufgrund der geringen Intensitat des geplanten Eingriffs sowie der be-
grenzten FlachengrdofRe wird die Aufstellung eines formellen Griinord-
nungsplanes nicht als erforderlich angesehen. Die Bewertung des Ein-
griffs und Regelungen zur Kompensation werden in der Satzung bzw. die-
ser Begriindung zur Satzung nachfolgend abgearbeitet.

Durch Festsetzungen der Uberbaubaren Grundsticksflachen und MaRk-
nahmenflachen auf den Neubaugrundstiicken kann den umweltschtitzen-
den Belangen ausreichend Rechnung getragen werden.

7.2 Bestand

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 zahlt derzeit zum AulRenbereich.
Er wurde zwischenzeitlich aus dem Landschaftsschutz geman der Kreis-
verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemeinde Medde-
wade entlassen. Die Entlassung aus dem Landschaftsschutz ist im Zu-
sammenhang mit dem Aufstellungsverfahren zur 8. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes erfolgt.
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' Das Neubaugebiet wird auf einer als Ackerland intensiv bewirtschafteten

landwirtschaftlichen Fléche geplant. Ostlich zum Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Meddewade befindet sich ein in Nord
— Sidrichtung verlaufender Knick (§ 15 b LNatSchG). Die o6ffentliche
Griinflache und das Regenriickhaltebecken nérdlich der ErschlieRungs-
strale zum Bebauungsplan Nr. 5 und zum Bebauungsplan Nr. 6 ist aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.5 heraus und in den Be-
bauungsplanes Nr.6 Glbernommen worden, da auch der Bereich des Re-
genrtickhaltebeckens an die Neuplanung des Bebauungsplanes Nr. 6 an-
gepasst werden soll. Dies erfolgt unter gleichzeitiger Teilaufhebung der
Bereiche, die bisher innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 5 mit abwei-
chenden Festsetzungen Uberplant waren.

7.3 Darstellung des Eingriffs

An der Verlédngerung der Strasse ,Teichweg” sollen insgesamt ca. 9 Grund-
stiicke fiir die Bebauung mit Einfamilienhdusern mit einer Grundflache (GR)
von 140m? und einer MindestgréRe der Baugrundstiicke (Fmind) von 550 m?
entstehen.

Bezliglich der zu untersuchenden Schutzglter wird entsprechend den Hin-
weisen der Ministerin fir Natur und Umwelt (MNU) zur Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung davon ausgegangen, dass kompen-
sationsbediirftige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima / Luft auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel nicht mehr vorliegen,
da Flachen mit fir Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung Bericksichtigung finden. Eine
Eingriffs- und Ausgleichsermittlung ist hierfir in der Regel also nicht not-
wendig.

Soweit der Eingriff zu einer Beeintrachtigung des Kleinklimas beitréagt, fin-
det dies in der Bilanzierung Berticksichtigung. Bezogen auf den Bereich
Arten und Lebensgemeinschaften handelt es sich bei dem vom Eingriff
betroffenen Raum um intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen.

Die erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung liegt in den Bereichen
Boden und Wasser durch die Versiegelung und im Bereich des Land-
schaftsbildes durch die Uberplanung des Ortsrandes. Der beidseitig der
Zuwegung zum Plangebiet vorhandene Knick wird mit Erhaltungsgeboten
festgesetzt.

Boden

Der anstehende Boden ist auf den vom Eingriff betroffenen Flachen heute
durchgehend unversiegelt und wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im
Bereich des Ackerlandes ist durch die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung von Vorbelastungen des Bodens durch die maschinelle Bearbeitung
und den Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden auszugehen. Der Bo-
denhaushalt ist also bereits gestért.

Die geplante Bebauung fiihrt durch die Uberbauung, die damit verbundene
zuséatzliche Versiegelung und die notwendige ErschlieBung der Grundstd-
cke zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintrdchtigung des Schutzgu-
tes Boden. Die Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen vernichtet
und die Bodenatmung und Oberflichenwasserversickerung stark behindert.
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Durch die getroffenen Festsetzungen erfolgt eine Minimierung des Ein-
griffs. Es ist davon auszugehen, dass durch die Begrenzung der Grund-
flachen (GR) 140 m? eine damit einhergehende maximale Versiegelung
von 210 m?2 (incl. der gemaR § 19 BauNVO zulassigen Uberschreitung der
GR um 50%) zusatzlich pro Baugrundstiick entstehen kann. Erschlie-
Rungsflachen sind erforderlich, es entsteht eine weitere Versiegelung far
Verkehrsflachen von ca.1400 m?.

Eine Beeintrachtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden
Umgang wahrend der Bauphase (Abtrag, Zwischenlagerung) weitgehend
vermieden werden. Uberschiissiger Oberboden sollte fur die neu anzule-
genden Knickwalle Verwendung finden.

Auch unter Berucksichtigung der Manahmen zur Minimierung des Ein-
griffs ist von einer nachhaltigen Verénderung des Bodenhaushalts auszu-
gehen, so dass Festsetzungen von Ausgleichs- bzw. Ersatzmalnahmen
notwendig sind. Ein Ausgleich innerhalb des Plangebiets durch die im
Randbereich neu anzulegenden Knicks sowie Anlegen von Wildkrautflu-
ren ist teilweise maéglich.

Die Hinweise des Ministers fiir Umwelt, Natur und Forsten sehen als Ersatz
fur einen Eingriff in das Schutzgebiet Boden die Anlage eines naturnahen
Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fl&che vor. Dabei
sind versiegelte Geb&udeflaichen und versiegelte Oberflachenbeldge in ei-
nem Verhéltnis von mind. 1 : 0,5 und wasserdurchléssige Oberflachenbelage
von mind. 1 : 0,3 auszugleichen. Diese Hinweise werden von der Gemeinde
als "Abwagungshilfe" zur Bewertung herangezogen. ;

Entsprechend ergibt sich folgender Bedarf an Ausgleichsflache:

‘9 Baugrundstiicke bei einer GR von 140 m2 =1260 m?

anzurechnen insgesamt 1260 m? mit Faktor 0,5

1260 X 05 = 640 m*

zulassige Uberschreitung der GR um 50% (§ 19 BauNVO)

anzurechnen insgesamt 640 m? mit Faktor 0,3

640 X 0,3 = 192 m?

Summe Ausgleichserfordernis = 832 m? fiir Neubebauung -
Versiegelung Verkehrsflache = 1294 m?, anzurechnen mit Faktor 0,5
1294 =X 0,5 647 m?

Summe Ausgleichserfordernis 647 m? fiir Verkehrsfldchen

Ausgleichserfordernis fiir die Versiegelung = 1479 m?

AusgleichsmaBnahme:

96 Ifd.m. Knickneuanlage mit 3,00 m Breite = 288 m?
zzgl. einseitig 94 Ifd.m. Wildkrautflur mit 5,0 m Breite =470 m?
zzgl. einseitig 39 Ifd.m. Wildkrautflur mit 3,0 m Breite =117 m?
AusgleichsmaRnahmen gesamt = 875 m?
Ausgleichsdefizit = 604 m?
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Zum Ausgleich dieses Defizits stellt die Gemeinde auf einer im Travetal
gelegenen gemeindeeigenen Flache entsprechende Flachen zur Verfu-
gung. Von dieser Gemeindeflache wurden bereits Flachen flur andere
AusgleichsmaRnahmen in Anspruch genommen. Durch die Inanspruch-
nahme fir den Bebauungsplan Nr. 6 wird die extensive Nutzung dieser
Flache vergrofRert und unterstitzt damit das Ziel der Gemeinde, den Be-
reich des Travetales der landwirtschaftlichen Nutzung zu entziehen.

Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute durchgehend
unversiegelt, jedoch nur eingeschrankt versickerungsfahig.

Die Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser ist demnach
gewadhrleistet. Es muss aber davon ausgegangen werden, dass das
Grundwasser durch Schadstoffauswaschungen, die auf die intensive
landwirtschaftliche Nutzung zurlickzufuhren sind, belastet ist. Die RUck-
haltekraft (Retention) ist im Bereich der Ackerflache aufgrund flacher und
nur zeit weiser Durchwurzelung und der beeintrachtigten Bodenstruktur
gering. Die Bodenfilterkapazitat ist durch die bewirtschaftungsbedingte
Verdichtung des anstehenden Bodens niedrig.

Durch die in der Erganzungsfléche vorbereitete Versiegelung auf den
Grundstiicken wird die versickerungsfahige Oberfldche verringert, das
Niederschlagswasser fliet schneller ab und die Grundwasserneubildung
verringert sich. Auf der anderen Seite wird durch den Wegfall landwirt-
schaftlich bedingter Nahr- und Schadstoffeintrage und die zu erwartende
dauerhafte Durchwurzelung in den Hausgérten zu einer Verbesserung
des Wasserhaushalts beigetragen, wenn von den Hauseigentiimern auf
einen unverh&ltnismaRig hohen Einsatz von Pestiziden und Dingemitteln
verzichtet wird.

Durch die in der Satzung festgesetzte GR von 140 m? und die damit ein-
hergehende Begrenzung der zulassigen Versiegelung auf maximal 210 m?
der Grundsttcksflache (Fmind = 550 m?) wird der Eingriff minimiert. Des
weiteren wird den Bauherren empfohlen, bei Eignung des Bodens das
Oberflachenwasser auf den Grundstiicken zu versickern.

Daher ist eine unter Berlicksichtigung der angesprochenen MalRnahmen
zur Minimierung eine nachhaltige Beeintrachtigung des Wasserhaushalts
nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Das nahezu ebene bzw. nur gering abfallende Geldnde des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 6 liegt am sldlichen Ortsrand der Ort-
schaft Meddewade. Sudlich und dstlich des bereits bebauten Ortsteiles
sind eine Vielzahl von Knicks. In dem von der Planung betroffenen Be-
reich besteht ein Knick, der mit einem Erhaltungsgebot (§ 9 (1) 25b
BauGB) geschiitzt wird. Als Abschirmung des Neubaugebietes zur freien
Landschaft und zur Gestaltung eines attraktiven Uberganges wird entlang
der stdlichen Grenze des Geltungsbereiches im Anschluss an den beste-
henden Knick ein Anpflanzgebot (§ © (1) 25a BauGB) festgesetzt.
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Durch die geplante Bebauung wird das Landschaftsbild Gber die Neuan-
lage des vorhandenen Knicks aufgewertet. Den bisherigen Abschluss des
Ortsbildes bildete der vorhandene, in Nord — Sudrichtung verlaufende
Knick an der Grenze zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5.
Mit der Neubebauung und dem rickwértigen Knick wird das dorftypische
Landschaftsbild erhalten. Neben dem Verlust an Landschaftsraum durch
die Flache an sich, wird der Landschaftsraum durch die Erweiterung des
besiedelten Bereiches in Richtung Suden als Ortsrand jedoch verandert.

Der Eingriff in das Landschaftsbild durch die Baukdrper wird durch eine
angemessene Einpassung mittels entsprechender Gestaltungsvorgaben
minimiert (Knickanpflanzung). Als weitere Vorgabe sind nur eingeschossi-
ge Einzelh&user zulissig.

Unter Berticksichtigung der MinimierungsmaRnahmen wirkt sich der Ein-
griff in das Landschaftsbild nicht nachhaltig aus. Es besteht kein Kompen-
sationsbedarf.

Arten und Biotope

Wie schon zuvor erldutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffe-
nen Raum um Flachen ohne besondere Bedeutung flir den Naturschutz.
Erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigungen von Arten und Lebens-
gemeinschaften sind hier, bezogen auf die Flache an sich, nicht zu erwar-
ten.

Als schitzenswerter Landschaftsbestandteil ist der an die Strasse , Teich-
weg” in Nord - Stdrichtung angrenzende vorhandene Knick zu nennen.
Dieser Knick wird erhalten und zuséatzlich mit der Anlage einer 3 m breiten
Wildkrautflur aufgewertet.

Uber den fiir die Versiegelung ermittelten Ausgleichsbedarf hinaus be-
steht fur Arten und Biotope kein weiterer Kompensationsbedarf.

Klima / Luft

In den Hinweisen des Ministeriums far Umwelt, Natur und Forsten wird
angenommen, dass kompensationsbedlrftige Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Klima / Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
in der Regel nicht mehr vorliegen. Unabhangig davon, kann aber durch
die geplanten Vorhaben in Baugebieten das Kleinklima beeintrachtigt
werden. Wesentlicher Punkt dabei ist die NeuerschlieRung von Baugebie-
ten und die damit verbundene temporére tbermaRige Aufheizung der ver-
siegelten Flachen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs

- Reduzierung der Erwarmung der Luft und Erhéhung der Luftfeuchte
durch die Evapotranspiration von Oberflachen durch Anlage von
Stellplatzen in wasser- und luftdurchiéssiger Bauweise

Unter Beachtung der MinimierungsmaBnahme sind weitere Ausgleichs-
oder ErsatzmaRnahmen nicht notwendig.
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Griinordnung

Die gestalterische Grinplanung des Gebietes wird hier ausreichend durch
die MaRBnahmen, die schon in Zusammenhang mit der Eingriffsbilanzie-
rung gefordert werden, abgedeckt. Als dort bereits festgelegte griinordne-
rische MaRnahmen sind hier u. a. anzufihren:

- die Begrenzung der Baugrundstiicke im Siiden zur offenen Land-
schaft durch die Neuanlage eines Knicks und das Erhaltungsgebot
eines bestehenden und

- die Anlage von Wildkrautsdumen entlang erhaltenem und neu anzu-
legendem Knick.

Im StraRenraum werden an den gekennzeichneten Stellen im Bereich der
Stellpldtze hochstdmmige, mittelkronige, standortgerechte, landschafts-
typische Laubbdume zur Bepflanzung vorgesehen.

Generell sollte, losgeldst von den Festsetzungen der Satzung, die natur-
nahe Ausgestaltung der Hausgérten durch Information und Beratung der
Blrger, wie beispielsweise mit Pflanzlisten als Empfehlung, geférdert
werden. Gleiches gilt fir die extensive Begrinung von Garagendéchern
und Fassaden. Ebenso sollte auf die schadliche Wirkung auf das Grund-
wasser durch einen unverhaltnismaRig hohen Einsatz von Pestiziden und
Dangemitteln hingewiesen werden.

Allgemeine MaRnahmen

Neben den dargestellten MaBnahmen, die im Zusammenhang mit dem
Eingriff durch die geplante Bebauung und der Grinordnung zu sehen
- sind, ergibt sich im Rahmen der Satzung auch ein Bedarf an Manahmen,
die aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes allgemein von Bedeu-
tung sind. Im vorliegenden Fall sind im Zuge der Verwirklichung der Ziele
von Natur- und Landschaftsschutz entlang der neu anzulegenden Knicks
(zur landwirtschaftlich genutzten Fldche hin) mit Nutzungsbeschrankun-
gen belegte Knickschutzstreifen (Wildkrautfluren) festzusetzen.

ER — UND ENTSORGUNG DES PLANGEBIETES

8.1 Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Meddewade wird durch zentrale
Wasserversorgungseinrichtungen des “Wasserbeschaffungsverbandes
Reinfeld-Land” mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Die entstehenden
neuen baulichen Anlagen kdnnen angeschlossen werden.

8.2 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Meddewade wird durch die E.ON Hanse mit elektrischer
Energie versorgt. Neue bauliche Anlagen kénnen an das bestehende
Netz angeschlossen werden.
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8.3 Gasversorgung

Die Gemeinde Meddewade wird mit Erdgas durch die ,Vereinigte Stadt-
werke GmbH" versorgt. Der Anschluss der Baugebiete an das vorhande-
ne Erdgasnetz ist, soweit eine Versorgung noch nicht erfolgt, méglich.

8.4 Fernsprechversorgung

Meddewade ist an das Netz der “Telekom AG*, Ortsnetz Bad Oldesloe,
angeschlossen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeindevertre-
tung mit Beschluss festgesetzt hat, dass aus stédtebaulichen Grinden
(oberirdische Gestaltung, Gestaltung des Baugebietes , Gefahrenvermei-
dung fur die Anwohner und den StraRenverkehr), dass Telekommunikati-
onslinien (Leitungen flr Festanschliisse) ausschlieRlich unterirdisch zu
verlegen sind. .

8.5 Abwasserbeseitigung

Das Gebiet soll an die bestehenden gemeindlichen Anlagen der Schmutz-
wasserbeseitigung angeschlossen werden. Die Kapazitat des gerade auf
den neuesten Stand der Technik sanierten gemeindlichen Klarwerks ist
auf die zukiinftige bauliche Entwicklung der Gemeinde abgestelit.

8.6 Oberflaichenwasserentsorgung

Das anfallende Oberflaichenwasser wird dem angrenzenden Regenrlck-
haltebecken tber eine zu erstellende Regenentwésserungsleitung zuge-
fuhrt. Die vorgehaltenen Kapazitaten haben sich, bezogen auf die Reali-
sierung des Bebauungsplanes Nr. 6, als nicht ausreichend erwiesen Hier-
zu erfolgte zwischenzeitlich eine Abstimmung mit der Wasserbehorde des
Kreises Stormarn. Es wird eine auf den Bedarf des Bebauungsplanes ab-
gestimmte Erweiterung der bestehenden Riickhalteanlage im Rahmen der
ErschlieRung des Baugebietes erfolgen. Hierzu stehen ausreichende Fla-
chen zur VergréRerung der Kapazitat fur die Riickhaltung zur Verfagung.

8.7 Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Gemeinde Meddewade wird durch die Freiwillige
Feuerwehr Meddewade sichergestellt. Das Baugebiet wird mit einer aus-
reichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit der Feuerwehr aus-
gestattet. Das Regenruckhaltebecken wird als Feuerlschteich genutzt.

8.8 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als &ffentlichrecht-
licher Entsorgungstrager durch Satzung geregelt.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangeltungsbereiches wird durch eine
unmittelbare Anbindung an die StraRe “Teichweg" sichergestellt. Die neue
ErschlieBungsstrae wird analog zum ,Teichweg" mit einer Fahrbahnbrei-
te von 4,75 m, einem einseitigen Uberfahrbaren héhengleichen Gehweg
von 1,75 m, einem einseitigen Parkstreifen von 2 m sowie einem gegenu-
berliegenden Randstreifen von 0,50 m ausgebaut.
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Die geplante spatere ,Notverbindung” (spater nur im Notfall zu befahren;
keine Direktverbindung) nach Westen zur ,Alten Dorfstrae" dient eben-
falls der ErschlieRung der unmittelbar anliegenden Baugrundstlicke. Der
Ausbau erfolgt mit einer 3,50 m breiten ,Fahrbahn“ (Mischflache) mit beid-
seitigen jeweils 1,50 m breiten Grunfl&chen (Stralenbegleitgrin).

Offentliche Stellpléatze (Parkplatze) sind am StraRenrand in ausreichen-
dem Umfang angeordnet. Private Stellplatze sind auf den Baugrundstui-
cken selbst vorzuhalten.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR IMMISSIONEN

10.1 LA&rmimmissionen

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 liegt in der Mitte der Ortslage
Meddewade. Als mégliche stérende Larmquellen kénnten sich der Ver-
kehrsléarm von der in etwa 700 m Entfernung stdlich des Baugebietes ver-
laufenden BAB A 1 sowie die Alte DorfstraRe (K 68), die etwa 200 m
westlich des Baugebietes die Gemeinde von Nord nach Sid durchzieht,
erweisen.

Zur Prufung ggf. stérender Einwirkungen durch den jeweiligen Verkehrs-
larm wurde das Biro Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI,
22113 Oststeinbek, beauftragt, eine entsprechende Larmuntersuchung
vorzunehmen. Diese Untersuchung vom 01. Juli 2003 kommt zu folgender
Aussage: -

,Die vorhandenen Larmquellen flhren tags in den ebenerdigen Aullen-
wohnbereichen, sowie tags und nachts an den 6stlichen, stdlichen und
westlichen Fronten der Baugrenzen (im Erd- und 1. Obergeschof) des
neuen Baugebietes zu Uberschreitungen der schalltechnischen Orientie-
rungswerte flir Reine Wohngebiete von 40/50 dB(A) tags/nachts.

In der Nacht wird im Bereich der Baugrenzen neben dem Orientierungs-
wert von 40 dB(A) auch der Immissionsgrenzwert (IGW) von 49 dB(A) bis
zu 2,3 dB(A) Uberschritten. Uberschreitungen des IGW ergeben sich an
allen sUdlichen Fronten sowie an allen éstlichen Fronten der 1. Baureihe

zur BAB A 1.

Aktive La&rmschutzmaRnahmen werden auf Grund der Einhaltung der
IGW’s der 16.BImSchV am Tage in den AuRenbereichen bzw. an den
Baugrenzen und der geringen Anforderungen an passive Schall-
SchutzmaRnahmen an den Baugrenzen in der Nacht nicht vorgeschlagen.

~ Fur dem Schlafen dienende Raume (Schlaf- und Kinderzimrﬁer) sind dort,

wo der nachtliche Beurteilungspegel von 45 dB(A) tberschritten wird, zum
Schutz der Nachtruhe, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann, schallgedammte LUf-
tungen festzusetzen.*

Die Gemeinde ist dieser Empfehlung gefolgt und hat entsprechende Fest-
setzungen im Teil B -Text- der Satzung getroffen. Die >Larmuntersu-
chung fur den Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Meddewade (Teilfl&-
che 1)< vom 01. Juli 2003 (Projekt-Nr. 23064) wird Anlage dieser Begriin-

dung.
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MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich,
weil zum Zeitpunkt der Realisierung des Baugebietes die Gemeinde Med-
dewade Eigentimer der entsprechenden Fl&chen ist.

UBERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGS-

KOSTEN

Die tatsachlich entstehenden ErschlieRungskosten kénnen erst als Er-
gebnis der entsprechenden Detailplanung und der darauf bezogenen

- Ausschreibung festgestellt werden. Die Gemeinde geht zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses von einem Betrag von insgesamt ca. 250.000,00 €
bis ca. 300.000,00 € aus.

REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Realisierung ist nach dem heutigen Stand zunachst flr eine unmittel-
bar bestehende Nachfrage nach Rechtskraft des Bebauungsplans vorge-
sehen. Hierzu wird die vorgesehene GesamterschlieBung notwendig und
durchgefthrt. '

HINWEISE

14.1  Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unver-
zuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehérde zu sichern. Der Beginn der Erdarbeiten ist der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flir Boden-
denkmalpflege spatestens vier Wochen vorher schriftlich und ver-
bindlich mitzuteilen.

14.2 Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belas-
tungen des Untergrundes, wie abartiger Geruch, unnormale Far-
bung, Austritt von verunreinigten Fllssigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen angetroffen, so ist der Grundstiicksei-
gentiimer zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs verpflichtet.

14.3 Den Bauherren wird empfohlen, bei der Ableitung anfallenden Re-
genwassers (Dachflachenwassers) die Moglichkeit zur Installation
von Brauchwasseranlagen zu prifen und diese ggf. installieren zu
lassen. Soweit die Bodenbeschaffenheit des Grundstiickes dies
zuldsst, sollte zumindest Teile des anfallenden Dachflachenwas-
sers versickert werden.

14.4 Den Bauherren wird empfohlen, zu Heizzwecken umweltfreundli-
che Brennstoffe und -techniken zu verwenden.
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15. BESCHLUSS UBER DIE BEGRUNDUNG

Diese Begriindung wurde gebilligt in der SitzUng der Gemeindevertretung
Meddewade am 25.02.2004.

GEMEINDE MEDDEWADE
- Die Blrgermeisterin -

A L}«@ /
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