TEIL B - TEXT -

1.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) 1 + 2 BauGB

1.1 Die max. zulassige Firsthbhe wird mit 9,00 m Gber Hohe des zugehorigen Strallen-
abschnittes festgesetzt.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN gem. § 92 LBO I. V. mit § 9 (4) BauGB

2.1 Die Sockelhdhen (H6he zwischen Oberkante Strafe und Oberkante Kellerdecke bzw.
Oberkante Rohsohle) werden mit max. 0,60 m tber der mittleren Hohe des zugehdrigen
Straen- bzw. ErschlieBungswegeabschnittes festgesetzt.

2.2 Drempel (MaR der Schnittlinie der Fassade zwischen Oberkante Rohdecke Obergeschoss
und Oberkante Dachhaut) durfen eine konstruktive Hohe von 1,00 m Hohe nicht
Gberschreiten,

2.3 Die Dachformen werden als Sattel-, Walm-/ Kruppelwalmdach oder Pultdach mit einer
Dachneigung von 35° bis 50° festgesetzt. Ebenfalls zulassig sind Mansarddacher, wenn
Dachneigungen bis zu 75° nicht Uberschritten werden.

2.4 Fur Nebenanlagen und Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Wintergarten sind
auch Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis 15° zulassig.

25 Gemal § 31 (1) BauGB gelten die Festsetzungen nach Ziffer 2.3 ausnahmsweise nicht
bei der Errichtung von Gebauden mit begrunten Dachern* (Grundécher). Dachneigungen
von mind. 15° sind jedoch einzuhalten.

26 Es wird ausdricklich festgesetzt, dass farblich unbehandelte Putzfassaden,
zementfarbenes und gelbes Sichtmauerwerk sowie glanzende und spiegelnde
Oberflachenmaterialien fur Fassaden unzulassig sind. Ausgenommen hiervon sind
Wintergarten, Sonnenkollektoren sowie Fassaden, die mit Glas gestaltet sind.

2.7 Dachflachen sind mit Tonziegeln bzw. Betondachsteinen mit geweliter Oberflache (z.B.
Hohlziegel) einzudecken. Ausgenommen sind Dachfiachen, in die Anlagen zur
Energiegewinnung eingebaut werden, sowie Anlagen gem. Ziffer 2.4. Ebenfalls konnen
glasierte Dachpfannen und Schiefereindeckungen verwendet werden.

2.8 Einfriedungen entlang der StraRe (StraBenbegrenzungslinie) sind bis zu einer Héhe von
0,70 m, bezogen auf die Hohe des dazugehérenden Stralen- oder ErschlieBungs-
wegeabschnittes, zulassig. Flachiges Mauerwerk ist unzuldssig. Andere Einfriedigungen
durfen eine HShe von 1,50 m Gber OKT nicht Uberschreiten.

3.0 FESTSETZUNGEN DER HOCHSTZULASSIGEN ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN gem. § 9(1) 6 BauGB

3.1 Nach §9 (1) 6 BauGB wird festgesetzt, dass maximal 2 Wohneinheiten pro
Wohngebaude zulassig sind.

4.0 ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM-
WELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGE-
SETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER
ZUR VERMEIDUNG ODER MIDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN 2U
TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHR-
UNGEN gem. § 9 (1) 24 BauGB

4.1 Fur dem Schiafen dienende Raume (Schiaf- und Kinderzimmer) sind zum Schutz der
Nachtruhe, sofem der hygienische Luftwechsel nicht auf andere Weise sichergestelit
werden kann, schallgedammte LUftungen an allen éstlichen, sudlichen und westlichen
Fronten der geplanten Baugrenzen vorzusehen.

Nachweise zum passiven Schallschutz sind nach DIN 4109 im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

5.0 ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE gem. § 9 (1) 25 a + b BauGB
5.1 Pflanzungen von Einzelbaumen im Bereich der 6ffentlichen Stellplatze

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen im Bereich der ¢ffentlichen
Stellplatze auf éffentlichen Verkehrsflachen sind insgesamt 4 Einzelbaume zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten. Zu verwenden sind standortgerechte, landschaftstypische
Arten als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 16 cm.

5.2 Knickanlage

Im Suiden des Plangebietes ist ein Knick anzulegen. Hierzu ist ein Knickwall (Héhe 1 m,
Breite des KnickfuBes 3 m) auf der Krone zweireihig mit standortgerechten, land-
schaftstypischen Gehélzen zu bepflanzen. Die Knicks sind auf Dauer zu erhalten.

6.0 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT gem. §9 (1) 20
BauGB

6.1 Knickschutzstreifen

Entlang des bestehenden Knicks ist ein Schutzstreifen von 3,00 m Breite, entlang des
neu anzulegenden Knicks ein Schutzstreifen von 5,00 m Breite vorzusehen, der von
jeglicher Bebauung, auch von jeglichen Nebenanlagen, Aufschittungen und
Abgrabungen freizuhalten ist.

7.0 OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) 15 BauGB
7.1 Die Flachen sind als extensiv genutzte Wiesenflachen auszubilden.

8.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

8.1 Das gem. § 9 (1) 11 BauGB festgesetzte Strallenbegleitgrin sowie die Flachen far das
Parken von Fahrzeugen (6ffentliche Parkplatze) durfen ausnahmsweise fur notwendige
Grundstickszu- und -abfahrten zu &ffentlichen Stralenverkehrsflachen bis zu einer
Breite von 4,00 m unterbrochen werden.

8.2 Aus stadtebaulichen Grinden (Gestaltung des Baugebietes, Gefahrenvermeidung fur
die Anwohner) wird gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 13 BauGB festgesetzt, dass Telekommuni-
kationslinien (Leitungen fur Festanschlisse) nur unterirdisch zu verlegen sind.
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4 Zeichenerklirung A

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1)1 BauGB

Reine Wohngebiete (gem. §3 BauNVO)

GR =140gm maximal zuldssige Grundfidche (z.B. 140 gm)

| Zahl der Voligeschosse, als Héchstgrenze (z.B.| )
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) 2 BouGB
R— Baugrenze
A nur Einzelhduser zuldssig
MindestmaBe fiir die GroBe, Breite und § 9()3 BauGB

Tiefe von Baugrundsticken

Fmind. =550gm  MindestgroBe der Baugrundstiicke

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsfldachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegleitgrin

Verkehrsberuhigung

Fldchen fiir das Parken von Fahrzeugen

Gb Gehweg, teilweise befahrbar

Hauptversorgungs — und Hauptabwasser— § 9 (1) 13 BauGB
leitungen

-—-<>— unterirdisch

Fldchen fiir die Rickhaltung und Versickerung § 9 (1) 14 BauGB
von Niederschlagswasser

- RRHB Regenriickhaltebecken

Offentliche und private Griinfldchen § 9 (1) 15 BauGB

p private Griinfldche

sffentliche Parkanlage

Fldchen fiur MaBnahmen zum Schutz, § 9 (1) 20 BauGB
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Fldchen flir Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) 22 BauGB
M] Miillstandplédtze mit Angabe der Begiinstigten

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, § 9 (1) 25¢ BauGB

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und

sowie Bindungen flir Bepflanzungen 998 (1) 250 BauGh

und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

des Bebauungsplanes Nr.6 der Gemeinde

E::_—E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB
-‘—:L-S-Q—-f—

Meddewade

BemaBung in Metern (z.B. 3,50m) zu § 9 (1) 11 BauGB

Festsetzungen nach § 9 (1) 20 BauGB
& 9 (1) 25a BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenzen

_o_—-——
—o—»——  klinftig entfallende Flurstlicksgrenzen

--------- in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung

]m Boschungen

—_— e — Flurgrenze

°15.28 Hohe liber NN

. mdogliche Standorte fiir Einzelbdume

\ Grenze des Geltungsbereiches des B 5 der Gemeinde Meddewade

2 Grundstiicksbezeichnung
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Satzung der Gemeinde Meddewade

Uber den Bebauungsplan Nr. 6
(unter Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 5)

Gebiet: "Verldngerter Teichweg”

Begrenzt: im Osten durch eine offentliche Griinfldche (Parkanlage) und
durch die StraBe "Teichweg”, im Siiden, Westen und im Norden
K durch landwirdschaftlich genutzte Fldchen. J

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I, S 2253) in der Fassung der Neufassung vom
27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetzt vom 15.12.2001 (BGBI. I, S. 3762) >10. Euro—Einfihrungsgesetz —
10. EuroEG< sowle nach & 92 der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. fur
Schleswig—Holstein 2000, S. 47), wird nach der BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 30.09.2002 sowie dem satzungs—
dndernden BeschluB vom 25.02.2004 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 6 fiir dos oben genannte Gebiet, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

/ V= 2005 200 + \/ \

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeinde— 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen

vertretung vom{/30.09.2002. Die ortsiibliche Bekanntmachung sowle die Stellungnahme der Trdger &ffentlicher Belange

des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Libecker am430.09.2003 geprift. Das E_;ge?pis wurde mitgeteilt.
Nachrichten und dem Stormarner Tageblatt am 19.03.2003 05.0k.0 25.04.0¢

erfolgt 8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Gffentlichen

Auslegung gedndert.
2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB .
wurde am 27.03.2003 durchgefiihrt. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich—

nung (Tell A) und dem Text (Tell B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 23.01.2004 bis 06.02.2004

wihrend der Dienststunden erneut &ffentlich ausgelegen.

(Dabel wurde bestimmt, daB Anregungen nur zu den gelinderten
und ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten.) Die &ffent—
liche Auslegung wurde mit dem Hinwels, daB Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten

3. Die von der Planung berilhrten Trdger &ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 14.04.2003 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 05.06.2003 den Entwurf schriftiich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kbnnen,
des Bebouungsplones mit Begriindung beschlossen und zur am 14.01.2004 in den Liibecker Nachrichten und dem Stormarner
Auslegung bestimmt. Tageblatt ortsiiblich bekanntgemacht.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend ous der Planzeich— Es wurde eine eingeschrinkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3
nung (Teill A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung Satz 2 iV. m. § 13 Nr. 2 BauGB durchgefiihrt.
haben in der Zeit vom 08.08.2003 bis zum 08.09.2003
wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich 9. Die Gemeindevertretung hot den Bebaouungsplan, bestehend aus
ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
daB Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interes— am 25.02.2004 als Satzung beschlossen und die Begriindung
sierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht durch einfachen Beschluss gebilligt.
werden kénnen, am 30.07.2003 ortsiiblich bekanntgemacht. 3 O 9 04
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Bl'.irgerrne'is-terin

bestehend aus der Planzeichnung
il B), wird hiermit ausgefertigt und

ngsplan durch die Gemeinde—

der der Plan auf Dauer wdhrend
der Sprechstun en Interessierten eingesehen w rd/fn ¥
kann und die liber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 0'0
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und Form—
vorschriften und von Midngeln der Abwidgung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde,
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am O‘f‘

in Kraft getreten.
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6. Der katastermdBige Bestand am f‘;af&?%ome die

geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.
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