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Text (Tell B)

L

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Nebenanlagen, Lagerpl&tze, Stellpldtze, Garagen und Carports sind in einer Tiefe von
5,00 m hinter der StraBenbegrenzungslinie unzuldéssig. Dies gilt nicht fir landwirtschaftlich
genutzte Anlagen und Fléchen. Auf bebauten Grundstiicken ist ein zus&tzicher Stellplatz in
diesem Bereich zuldssig.

Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Es sind max. zwei Wohnungen je Wohngebdude zul&ssig. In bestehenden Gebd&uden kén-
nen ausnahmsweise bis zu vier Wohnungen zugelassen werden.

Von der Bebauung freizuhaltende Fitichen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden FiGdchen sind bauliche Anlagen jeglicher
Art unzulGssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, No-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die festgesetzten Gehdlzschutzstreifen mit einer Breite von 3,00 m ist als n&hrstoffre-
duzierte Gras- und Krautflur auszubilden.

Die Grundstickszufahrten und befestigten Fidchen auf den Baugrundsticken (Stellplétze,
Wege) sind wasserdurchl&ssig herzustellen.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

Auf der festgesetzten FlGche sind Anpflanzungen mit heimischen standortgerechten
Gehdlzen vorzunehmen. Im Bereich der Pflanzstreifen mit 3,00 m Breite kann die
Pflanzung auch als Knick mit den Arten des Schiehen-Hasel-Knicks erfolgen.

Alle anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente
sind auf Dauer zu erhalten. Abg&inge sind in gleicher Art zu ersetzen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 92 LBO
First- und Sockelh&hen

Die Firsth&he darf max. 9,50 m Ober der StraBe An der Au betragen. Die Sockelh&he darf
max. 0,560 m Uber der mittleren Hohe des an das Gebdude angrenzenden Geldndes liegen.

D&acher

Die Dachneigung betragt 40°-52°. Diese Festsetzung gilt nicht fir Garagen, Carports, Ne-
benanlagen und Gebdude landwirtschaftlicher Nutzung.

Als Dacheindeckung sind zuld@ssig rote und anthrazitfarbene Dachpfannen und anthrazit-
farbene Schieferplattendeckungen. Wellzementplatten, Bitumendeckungen und Blechplat-
ten sind ausnahmsweise bei bestehenden Gebduden zuldssig, deren Bestand diesen Ein-
deckungen entspricht. Flachd&cher kdnnen abweichend eingedeckt werden.

Bei Gebd&uden ist eine einheitliche Dacheindeckung vorzusehen. Dabei kann bei separaten
Dachfléchen bestehender Geb&ude die Neueindeckung in zeitlich getrennten Schritten er-
folgen.

Es sind gleichschenklige Sattel- und Krippelwalmdd&cher zulé@ssia. Garagen und Nebenan-
lagen sind auch mit Pult- und Flachd&chern zuldssig.

Es dUrfen nicht mehr als vier Dachaufbauten (Dachgauben) oder Dachfldchenfenster je
Dachseite angebracht werden. Sie sind nur in der unteren Dachhdlfte zuldssig und missen
von einheitlicher Gestaltung sein. Dachaufbauten und Dachflichenfenster sind nur bis max.
1/3 der zugehd&rigen Traufldnge zul@ssig. Zum Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten. Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

Fassaden

AuBenwdnde sind als Lochfassade in rotem und braunem Sichtmauerwerk oder als Putzfas-
sade mit hellen erdfarbenen Anstrichen (Mischverh&ltnis mind. 80 % weiB, max. 20 % Abtdn-
farbe) auszufbhren. FUr untergeordnete Gebd&udeteile im Giebel- oder Obergeschossbe-
reich kdnnen ausnahmsweise Holzverschalungen zugelassen werden. Landwirtschaftliche
Wirtschaftsgeb&ude k&nnen abweichend gestaltet werden.

Die Wandfl&chen sind in den Bereichen zwischen den Geschossen horizontal zu gliedern.
Die Giebelseiten k&nnen vertikale Gliederungselemente erhalten. Horizontale Gliederungen
sind auch durch farbige Absetzung oder Reliefbildung, Profilierung, Schichtung oder Anei-
nanderreihung von Offnungen zuldssig.

Die jeweilige Summe der Wanddffnungen darf nicht mehr als 30 % der einzelnen Wandflé-
chen betragen.

Abweichende Fassadengestaltungen sind in Art um Umfang zul&ssig, sofern die Geb&ude
bestehen und solche Gestaltungselemente aufweisen.

Einfriedungen

Einfriedungen zur StraBe An der Au sind in Form von Hecken (heimische Laubgehdlize, keine
Nadelgehdlze), Natursteinmauern oder Z&unen mit senkrechter Ausrichtung und J&gerz&u-
nen bis zu einer Hohe von 1,20 m Uber StraBenniveau zuldssig. Metallz&iune mit senkrechter
Ausrichtung sind nur in Verbindung mit Mauersockeln und —pfeilern zul&ssig.

Sicht- und Larmschutzwd&nde sind als Abschirmung zur StraBe An der Au hin unzuldssig.

Werbeanlagen und Hinweisschilder

Die H&he der Werbeanlagen darf das StraBenniveau um bis zu 3,00 m Uberschreiten. Die
GréBe der WerbeflGiche darf max. 1,5 gm betragen. Ausnahmsweise k&nnen Werbeanla-
gen bis zu 6 gm zugelassen werden, wenn sie 10 % der Fassadenfl&che nicht Uberschreiten.
Mehrere Schilder sind je Grundstick auf einer Anlage zusammen zu fassen. Anlagen der
AuBenwerbung sind nur an der Statte der eigenen Leistung zul&ssig. Es sind nur nichtleuch-
tende Werbeanlagen zul&ssig. Faohnenmasten zu Werbezwecken sind unzuldssig.

Antennen und technische Geréte

Antennen und Satellitenempfangsaniagen sowie technische Ger&te sind zur StraBe An der
Au hin nicht zul&ssig. An den anderen Gebd&udeseiten sind sie zuldssig, sofern sie die Firsthd-
he des Gebd&udes nicht Uberschreiten.
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Darstellung ohne Normcharakter

Empfehlungen zur Landschaftspflege

Die Pflege der bestehenden und neu anzupflanzenden Knicks ist nach § 15b LNatSchG “be-
sondere Vorschriften fUr Knicks” bzw. nach dem Knickerlass des Ministeriums fUr Umwelt, Natur
und Forsten des Landes Schleswig-Holstein durchzufihren. Erhebliche oder nachhaltige Beein-
trdchtigungen dieser Landschaftsbestandteile, z. B. DUnger- und/oder Biozideinsatz, sind nach
§ 15b LNatSchG verboten.

Knickdurchbriche sind bei der unteren Naturschutzbeh&drde des Kreises zu beantragen.

Die im Plan festgesetzten Gehdlzschutzstreifen sind in den ersten drei Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes 1-2 mal jahrlich ab Mitte Juli mit Abtransport des M&hgutes zu m&hen,
danach einmal j&hrlich im Herbst. Kleinere Randbereiche sind von der Mahd ausgenommen
und etwa drei Wochen sp&ter zu méhen. Die Schutzsireifen sind von baulichen Anlagen freizu-
halten. Eine Versiegelung des Bodens, Ablagerungen, das Anpflanzen von Zierpflanzen, sowie
ein stGndiges Befahren und Befreten sind hier unzulassig. Die Fidchen sind extensiv zu einer
Gras- und Krautflur zu entwickeln.

Folgende Arten sind fir Gehdlzpflanzungen geeignet:
Esche, Hainbuche, Vogelkirsche, Stieleiche, Hasel, WeiBdorn, Pfaffenhitchen, Traubenkirsche,
Gemeiner Schneeball.

Tausalze und tausalzhaltige Mittel sollten auf den privaten Grundsticken nicht ausgebracht
werden. Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln und mineralischem
DUnger sollte dringend unterbleiben, besonders im Bereich des Erholungsschutzstreifens der
Heilsau. Das Auffangen und die Nutzung von Niederschlagswasser ist erwiinscht und kann zum
Trink- und Grundwasserschutz beitragen.
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MaBstab 1:100
Zahlenangaben in Metern

Schnitt A-A' - Heilsau

ACKER _g

0;
0,30 J,SF 230, 1,70 | 250
A




Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemesiindevertretung vom
25.01.1996. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck in den LUbecker Nachrichten erfolgt.

2. Die frUhzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde «m 02.07.1997 durch-
gefUhrt.

3. Die von der Planung berUhrten Trager &ffentlicher Belange wurdeem mit Schreiben vom
21.04.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindeveriretung hat am 30.01.1997/02.07.1997/26.02.199&./22.08.2002 den Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auskegung bestimmit.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnwung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 29.05.1997 bis 30.06.1997 wdh-
rend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdahrend der Auslesgungsfrist von allen In-
teressierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht wwerden k&nnen, am
21.05.1997 in den LUbecker Nachrichten ortsUblich bekannt gemachit.

6. Die Planung wurde nach der &ffentlichen Auslegung ge&ndert. De=n Betroffenen wurde
nach § 3 (3) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (Auslegung des Planent-
wurfes in der Zeit vom 17.12.1997 bis zum 23.01.199%).

7. Die Planung wurde nach der Sffentlichen Auslegung erneut geringfigig gedndert. Den
Betroffenen wurde nach § 3 (3) BauGB Gelegenheit zur Stellungnabhme gegeben (Ausle-
gung des Planentwurfes in der Zeit vom 05.05.1998 bis zum 22.05.1998)

8. Die Planung wurde nach der &ffentlichen Auslegung ged&ndert. Den Betroffenen wurde
nach § 3 (3) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (Auslegung des Planent-
wurfes in der Zeit vom 16.09.2002 bis zum 30.09.200
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Mdnkhagen, 13 Jan, 2003 Siegel Upgdermeister

9. Der katastermd&Bige Bestand am 25 ﬂpril 2 0250\7\(72 die geometrischen Festlegungen
der neuen st&dtebaulichen Planung richtig bescheinigt.

Bad Oldesioe, 13, Dez, 2002

ngsingenieur

10. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die S’r;c—:-llungnahrren
der Tr&ger Sffentlicher Belange am 02.07.1997/26.02.1998/26.08.1998/28.11.2002 geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

11. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 246.08.1998/28.11.2002 als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt. : -,

M&nkhagen, {3, Jan. 2003 Urgérmeister

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelchnung (TeilA) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zymachen. 1

M&nkhagen, 13 Jan na Bdrgermeister
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13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die 'éﬁféfrﬁdeveﬁre’rung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2 { Jan. 200AsUblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngelin der Abwégung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die M&glichkeit, Entschadi-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewie-
sen. Die Satzung ist mithinam 2 2. Jan. zgugl(rcf'r ge’rrefen

Mdnkhagen, F3=sea—2887
24 Jan. 2003

rgermeister




