SATZUNG DER GEMEINDE MONKHAGEN
UBER DEN
BEBAUUNGSPLANNR.S5 A

fur das Gebiet: Ortsmitte Ortsteil Monkhagen, nordlich Dorfstralle,
ostlich DorfstralRe 23, westlich DorfstraRe 29
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MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 3 BauGB)

Die ErdgescholfuBbodenhdhe der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieBungsseitigen
Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,4 m tGber der Oberkante der Fahrbahnmitte der zugehorigen
offentlichen Stral3e "Dorfstrale” liegen.

Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das MaR des natiirlichen Hohen-
unterschiedes zwischen ErschlieBungsstralie "Dorfstral3e" und der der ErschlieRungsseite
abgewandten Gebaudefront.

Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage um das Maf des naturlichen Héhen-
unterschiedes zwischen ErschlieBungsstralie "Dorfstrale" und erschlieBungsseitiger Gebaudefront.

HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Die maximale FirsthOhe der Gebaude betragt 9,50 m iber Oberkante Erdgeschossfu3boden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN B
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 - 23 BauNVO, § 16 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO - soweit es sich um Gebaude handelt - und
uberdachte Stellplatze und Garagen mussen von der erschlieBungsseitigen Strallen-
begrenzungslinie einen Mindestabstand von 5,00 m einhalten.

In einem Abstand von 5 Metern zur StraBenbegrenzungslinie der DorfstralRe
sind keine Hochbauten zulassig.

MINDESTGRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgroRRe eines Baugrundstickes fir ein Einzelhaus betragt 500 m2.
Die MindestgroRe eines Baugrundstickes fiir eine Doppelhaushalfte betragt 275 m?.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA2-Gebiet sind einem Wohngebaude (Einzel-/ Einfamilienhaus) sind nicht mehr als zwei
Wohneinheiten zuldssig. In einer Doppelhaushalfte ist nicht mehr als eine Wohneinheit zulassig.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
FASSADENGESTALTUNG

Es sind ausschlieBlich Ziegel und Putzfassaden in roten und braunen Farbtonen zuldssig.
Mit anderen Materialien und Farben sind Teilflachen bis zu 25% der Auenwandflachen
zulassig.

DACHGESTALTUNG

Es sind fur die Hauptgebaude (Wohngebaude) ausschlieBlich gleichschenkelige Sattel- und
Kruppelwalmdacher zulassig.

Fir die Hauptgebaude sind ausschliellich Dachneigungen zwischen 40° und 52° zulassig.
Reflektierende Dacher und Materialien sind mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energie nicht zulassig.

GARAGEN UND CARPORTS

Fur Garagen und Carports sind die gleichen Materialien wie fiir die Wohngebaude und Holz
zulassig. Flachdacher sind zulassig.

LEITUNGEN
Kabelleitungen sind unterirdisch und zu verlegen.

EINFRIEDUNGEN

Sicht- und Larmschutzwande sind als Einfriedung zur 6ffentlichen Verkehrsflache (Dorfstralle)
unzulassig.



Hinweis:

1. Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserabsenkung, z.B.
durch Keller oder Hausentwasserungsdranagen ist wasserrechtlich erlaubnispflichtig. Da dieser
Eingriff regelmafig durch bautechnische Malinahmen vermeidbar ist (weille Wanne), kann eine
Genehmigung durch die zustandige Wasserbehérde jedoch nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen
entscheidet die Wasserbehorde. Revisionsdranagen sind zulassig, soweit sie nicht zu einer
dauerhaften Grundwasserabsenkung fiihren. Sie sind der Wasserbehorde vor Bauantragsstellung
zur Entscheidung herzugeben.
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Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Mdnkhagen durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, Tel. 0451-809097-0, www.ploh.de
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Aufgrund des § 10 i.V. mit §13a (Bebauungsplan der Innenentwicklung) des Baugesetzbuches (BauGB)
sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 11.10.2011 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 5 A der Gemeinde Ménkhagen fiir das Gebiet:
Ortsmitte Ortsteil Ménkhagen, nérdlich Dorfstrale, dstlich DorfstralRe 23, westlich Dorfstralle 29,bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeindevertretung vom 15.03.2006.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 04.04.2006 durch Abdruck
in den "Lubecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn”.

2. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnten,
wurden nach § 13 (2) Nr. 3 Halbsatz 1 BauGB am 01.12.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

3. Die Gemeindevertretung hat am 18.03.2009 beschlossen den Bebauungsplan Nr. 5 zu teilen und am
06.10.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 11.12.2009 bis zum 11.01.2010 wéahrend der Offnungszeiten
nach § 13 Absatz 2 Halbsatz 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 02.12.2009 durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten, Ausgabe
Stormarn” ortsiiblich bekannt gemacht worden.

5. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Beh jrden und sonstigen Trager
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7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeictifiung (Teil 4) und dem Texi (Teil B), wurde am
11.10.2011 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlogsen und die Begylindung durch
Beschluss gebilligt. S
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8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend ausmcniérj?lanzeichnun (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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9. Der Beschluss des Bebauungsplanes durehﬂie.Geﬁaeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrundung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die {iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am _.Q&. 1. /X
durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn” ortsiblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Aps. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .€2.97. A2 _in Kraft detreten.
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