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Bebauungsplan Nr. 2 Gemeinde Neritz

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

In der Gemeinde Neritz sind die Flichenpotenziale zur Ansiedlung von Existenzgron-
dungen und Erweiterung ortsanséssiger Gewerbebetriebe ausgeschopft. Um dem
ortlichen Entwicklungsbedarf zu entsprechen, plant die Gemeinde die Ausweisung
eines Mischgebiets auf einer bislang landwirtschaftlich genutzten Fldche im &stlichen
Teil der Ortslage. Die Flache ist in der 3. Anderung des Fléichennutzungsplanes der
Gemeinde bereits als Mischgebietsfliche dargestelit. Ein zugehdriges Bebauungs-
planverfahren wurde jedoch im Jahr 2006 eingestellt.

Konkreter Hintergrund fUr das wieder aufgenommene Bauleitplanverfahren ist die
geplante Erweiterung der in Neritz ansdssigen Firma RDT-Ramcke DatenTechnik
GmbH. Am bisherigen Firmensitz in der Alten LandstraBe sowie im weiteren Innenbe-
reich der Gemeinde sind keine Mdglichkeiten fUr eine betriebliche Erweiterung vor-
handen. Eine Teilfldiche zwischen BergstraBe und BundesstraBe 75 entspricht dem
raumlichen Erweiterungsbedarf dieser Firma. DarOber hinaus soll im Bebauungsplan
eine Fldche zur Entwicklung weiterer ortlicher Unternehmen bericksichtigt werden.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 liegt die Gemeinde Neritz im Ordnungs-
raum und hier innerhalb des 10 km Umkreises um das Mittelzentrum Bad Oldesloe.
Die Landesentwicklungsachse der A 21 verlauft ca. 1,5 km 8stlich der Ortschaft. Die
Gemeinde liegt am Rand eines Entwicklungsraumes fUr Tourismus und Erholung. Die
Norderbeste ist landesweite Biotopverbundachse.

Nach dem Landschaftsprogramm 1998 liegt Neritz im Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fUr die Bewahrung der Landschaft, inrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie
als Erholungsraum. Die Norderbeste ist Achsenraum des landesweiten Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems und als Geotop dargestellt.

Regionalplan und Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | machen zum
Plangebiet selbst keine Aussagen. Nach dem Landschaftsrahmenplan ist die Ortsla-
ge Neritz eng eingebettet von einem Landschaftsschutzgebiet. Die Abgrenzungen
des Geotops und der landesweiten Biotopverbundfidchen werden konkretisiert.

Der Landschaftsplan {2006) stellt im Bestand die Ackernutzung und die Baumreihen
entlang der StraBen dar. Nach der Entwicklungskarte ist das Plangebiet fUr eine bau-
liche Entwicklung geeignet.
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1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FOr die Gemeinde Neritz gilt der genehmigte Fl&ichennutzungsplan mit seinen Ande-
rungen. Das Plangebiet ist als Mischgebietsfléche dargestellt. Die Entwicklung aus
dem Fldichennutzungsplan gem. § 8 (2) Baugesetzbuch (BauGB) ist damit gegeben.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im dstlichen Teil der Ortslage von Neritz und wird derzeit acker-
baulich bewirtschaftet. Entlang der BergstraBe und der BundesstraBe verlaufen au-
Berhalb des Plangebietes Baumreinen. Die GroBe des Plangebietes betrégt ca.
0.4 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: StraBenbegrenzungslinie der Bergstrale.

Im Osten: Teilungslinie durch das FlurstUck 21.

Im Suden: StraBenbegrenzungslinie der B 75.

Im Westen: Westliche Grenze des FlurstUcks 21.
2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwell-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detailierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es ist eine frihzeitige Abstimmung mit
den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB
erfolgt, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersu-
chungsrahmens {sogenanntes Scoping).

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fUr eine Entwicklung ortlicher Gewerbebetriebe zu schaffen. Die zuldssige Grundflé-
che betragt insgesamt ca. 1.440 m? (ndhere AusfGhrungen s. Begrindung Ziffer 1.1.
und Ziffer 4).

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die PrUfung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
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Bebauungsplan Nr. 2 Gemeinde Neritz

Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdssern und Abfal-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Es existieren jedoch aus
dem Verfahren zum ehemaligen und aufgehobenen Bebauungsplan Nr. 2 von
2005/2006 folgende Gutachten, die zur Beurteilung der Umweltbelange herangezo-
gen werden kdnnen:

- Schalltechnische Untersuchung: Lairm Consult, April 2004

- 1. Ergénzende Stellungnahme zur schalltechnischen Untersuchung: Lairm Consult,
August 2005

- 2. Ergénzende Stellungnahme zur schalltechnischen Untersuchung: Lairm Consult,
November 2005

- GrOnordnerischer Fachbeitrag: Dipl.-Ing. Martin Beck, Kiel, November 2005

Zum aktuell laufenden Verfahren wurde zudem vom IngenieurbUro fUr Geotechnick
Dipl.-Ing. Torsten P&hler ein Gutachten zur Baugrunderkundung und Grindungsemp-
fehlung (April 2011) erarbeitet, welches gesondert eingesehen werden kann.

Die Gemeinde schatzt die betroffenen Belange wie folgt ein:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vorbereitet sowie die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funk-
fionen des Bodens berGhrt werden. Die Artenschutzbelange des § 44 BNatSchG kon-
nen berbhrt werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht befroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht berbhrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

Erheblich betroffen durch Larmimmissionen von der BundesstraBe B 75.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Die Planung initiilert Auswirkungen auf den Wert der SachgUter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundsticke, Verdnderung der Situation fUr angrenzende Grundsticke);
bei Einhaltung der Grenzabstdnde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen.
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e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwadssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdssern und Abfdllen erfolgt Ober die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneverbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen BauausfOhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o. g. Pi&ne nicht berOhrt werden.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechisverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstdrke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelischuizes
nach den Buchstaben a, c, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpldane

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind Belange des Umwelischutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu bericksichtigen, nach § 1a BauGB sind die
umwelischUtzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen und nach
§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind schadliche Umweltauswirkungen auszu-
schlieBen.
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Das Bundesnaturschutzgesetz zielt auf die Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationstéhigkeit und der nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der naturschutziachli-
chen Eingriffsregelung und der Betrachtung von Artenschutzbelangen bericksich-
tigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nach-
haltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel durch einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mdgliche Versiegelungen,
Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der Ausschluss schadlicher Umweltauswir-
kungen. Dieser Belang flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bei Erfor-
dernis Uber L&rmschutzfestsetzungen und Abstandsregelungen bericksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur Bericksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 1.2. der Begrindung aufgefUhrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung ortlicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Die Darstellungen wurden bei der
Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung berlcksichtigt.

Luftreinhalte- oder L&rmminderungspldne liegen fUr den Piangeltungsbereich nicht
vor.

2.2, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
satzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsaufnahme

Tiere, Pflanzen

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich als Acker bewirtschaftet. Entlang der
BergstraBe und der BundesstraBe 75 stehen auBerhalb des Plangebietes Baumreihen.
Auch auf den westlich liegenden bebauten GrundstUcken sind Gehdlzstrukiuren
vorhanden.

Boden

Im Plangebiet sind oberfiGehlich bis ca. 1,8 m unter GOK Sande vorherrschend, aus
denen sich Uberwiegend Braunerden entwickelt haben. Darunter lagern Geschie-
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bebdden und Geschiebemergel. Nach dem Landwirtschafts- und Umweltatlas
Schleswig-Holsteins sind die natlrlichen Bodenfunktionen von untergeordneter Be-
deutung. Nur der Bodenwasseraustausch ist aufgrund der sandigen Bodenverhdlinis-
se mit hoch bis sehr hoch bewertet. Das Bodengutachten bestatigt dieses fur die
oberen Bodenschichien.

Wasser

Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Grundwassersténde
im Plangebiet resultieren aus Stauwasserzuflissen aus den die als Wasserstaver wir-
kenden bindigen Geschiebebdden Uberlagernden Sanden. Sie wurden bei <3,2m
unter GOK gemessen. Aufgrund der Bodenverhdlinisse ist mit einer guten oberflach-
lichen Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zu rechnen.

Luft, Klima

Eine besondere Bedeutung der Fldchen fir Kaltluftentstehung und /oder Kaltluft-
transport liegt nach AusfGhrungen des Landschaftsplanes nicht vor.

Landschaft

Das Gelande steigt in westliche Richtung an. Baumreihen entlang der BergstraBe im
Norden und der BundesstraBe im SUden begrenzen die Einsehbarkeit ins Plangebiet.
Im Westen grenzt vorhandene Bebauung mit zugehdrigen Garten an. Im Osten be-
findet sich in weiterer Entfernung auf einem bebauten Grundstick eine Obstwiese,
die Einblicke in das Plangebiet weitgehend verhindert.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefige

Die biologische Vielfalt des Plangebietes mit seiner Lage am Ortsrand und der inten-
siven Vorbelastung durch die viel befahrene BundesstraBe ist stark eingeschrénkt. Ein
WirkungsgefUge zu umliegenden Flachen ist auf Grund der Barriere der B 75 fUr viele
Tierarten nur in ndrdliche Richtung vorhanden.

b) Prognose

Durch die Planung wird die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flidche Uberbaut und
als Siedlungsfliche ausgewiesen. Entsprechend kommt es zu Versiegelungen und
Bodenumlagerungen. Aufgrund der geringen Habitatfunktion des Piangebietes fOr
geschitzte Tierarten sind unUberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse nicht zu
erwarten.

Schutzgut Boden und Wasser:

Durch Versiegelung und Uberbauung werden die naturlichen Bodenfunktionen zer-
stort. Insgesamt kommmt es zu einer Vollversiegelung von ~1.330 m? Fidche durch die
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mogliche Bebauung sowie ~666 m? Teilversiegelung zusatzlich versiegelter Nebenfld-
chen.

Schutzgut Landschaftsbild:

Einsehbarkeit des Plangebietes aus Richtung Osten aufgrund fehlender, direkt an-
grenzender Strukturen.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften:

Das Plangebiet selbst ist von allgemeiner Bedeutung. Die angrenzenden Baumreihen
von besonderer Bedeutung werden nicht beeintrachtigt. UnUberwindbare arten-
schutzrechtliche Hindernisse sind nicht erkennbar (vgl. Abs. 7.2).

Schutzgut Klima / Luft:

GemdB Landschaftsplan werden keine Fidchen mit bioklimatischer Ausgleichsfunkii-
on beeintrachtigt. Eine besondere Bedeutung fUr die Kaltluftentstehung und / oder
den Luftausgleich ist aufgrund vorhandener Strukturen nicht vorhanden.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen ackerbaulichen
Nutzung und damit aufgrund dieser langjahrigen Nutzung beim Ist-Zustand der abio-
fischen und biotischen Bedingungen.

c) Geplante MaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung begrenzen die Uberbaubare
Fidche. Die Begrenzung der Geschossfidchenzahl in Verbindung mit der offenen
Bauweise minimieren Eingriffe in das Landschafts- und Ortsbild. Festsetzungen zur
Verwendung wasserdurchidssiger Beldge minimieren Eingriffe in die Schutzgiter Bo-
den und Wasser. Die Festsetzung der Baugrenzen und die Vorgabe zur Orientierung
der GrundstUckszufahrten an den StraBenb&umen entlang der BergstraBe sichern
den Erhalt der hier befindlichen Baumreihe. Der Larmschutzwall entlang der B 75 wird
so angeordnet, dass die Kronentraufbereiche der sUdlich entlang der Plangebiets-
grenze verlaufenden Baumreihe freigehalten werden. Bauliche Anlagen sind inner-
halb der Anbauverbotszone, in der sich diese B&dume befinden, nicht zulassig. Die
Begrinung des Larmschutzwalles figt die Verwallung in die Umgebung ein.

MaBnahmen der Kompensation und der aligemeinen Grinordnung

Die Bepflanzung des Larmschutzwalles ermdglicht eine naturnahe Entwickiung auf
dieser Flache, so dass fUr die Errichtung des Walles keine zus&tzlichen Kompensati-
onsmaBnahmen erforderlich werden. Auf BegrinungsmaBnahmen in &stliche Rich-
tung wird unter BerOcksichtigung der MinimierungsmaBnahmen fUr das Landschafts-
bild und aufgrund der beabsichtigten baulichen Weiterentwicklung verzichtet. Gem.

www.planlabor.de 9



Gemeinde Neritz Bebauungsplan Nr. 2

vorliegendem Bodengutachten wird die Anlage eines Versickerungssystems mit fla-
chen Anlagen (Fldchen-, Mulden- oder Rigolenversickerung) auf den Baugrundsti-
cken vorgesehen. Der erforderliche Ausgleich im Rahmen der Eingriffsregelung liegt
bei 870 m. Da im Plangebiet selbst keine Fldchen fUr Ausgleichszwecke vorhanden
sind, wird die Kompensation auBergebietiich erbracht. HierfGr stellt die Fa. RDT-
Ramcke DatenTechnik GmbH eine Teilfldche von 4.250 m? am Neritzer Weg sUdlich
des Grabauer Waldes zur VerflGgung (FlurstGck 4, Flur 6, Gemarkung Neritz), die bisher
stillgelegt gewesen ist und anstatt in die Bewirtschaftung zurGckgehen, der Sukzessi-
on Uberlassen werden sollen. Nach Berlcksichtigung der AnrechnungsmodalitGien
in Anlehnung an die Okokontoverordnung mussen fir die 870 m? Kompensationsfor-
derungen auf dem Flurstick 1.088 m? Flache erbracht werden. Die verbleibenden
3.162 m? Flache konnen zu 80 % anderen Vorhaben als Ausgleich zugeordnet wer-
den.

d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes und der 3. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes hat sich die Gemeinde mit den baulichen Entwicklungsm&g-
lichkeiten im Rahmen ihrer landesplanerischen Moglichkeiten befasst und das Plan-
gebiet fUr eine Siedlungsentwicklung vorgesehen. Bei diesen Planverfahren wurden
Alternativflichen untersucht. Mit dem Erweiterungswunsch der Firma RDT-Ramcke
DatenTechnik GmbH liegt nun ein konkreter Bauwunsch vor, der innerhalb der ge-
schlossenen Ortslage nicht zu redlisieren ist.

Die GroBe des Plangebiets wird eng an dem ortlichen Bedarf orientiert. Von Seiten
der Firma RDT-Ramcke DatenTechnik wurde Bedarf an einem ca. 2.000 m? groBen
Grundstick angemeldet. DarUber hinaus mdchte die Gemeinde eine vergleichbar
groBe Flache fOr den ortlichen Bedarf vorhalten, um ggf. auch anderen ortsanséssi-
gen Betrieben kurzfristig Fl&iche fUr Entwicklungsmdglichkeiten oder einer Wohnnut-
zung zur Verfigung stellen zu kdnnen. Ziel der Gemeinde ist die Sicherung der im
Gemeindegebiet anséssigen Unternehmenstatigkeit.

e) Bewertung

Der durch die Planung ermdglichte Eingriff wird als vertretbar angesehen. Es werden
keine Flachen mit besonderer naturschutz- und artenschutzfachlicher Bedeutung
oder besonderer Bedeutung fUr den vorsorgenden Bodenschuiz in Anspruch ge-
nommen. Uber geeigneten AusgleichsmaBnahmen ist eine Kompensation der Eingrif-
fe maéglich.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Prifverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
tierungen und GelGndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
Erass vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand
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wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetre-
ten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggestellien MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.

2.2.2. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt (Belang c))

a) Bestandsaufnahme

Die Larmbelastung durch die BundessiraBe wurde im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchung (Lairm Consult, August 2005) bericksichtigt. Durch den Verkehrsldrm
der BundesstraBe B 75 werden im gesamten Plangebiet die Orientierungswerte for
Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB{A) nachts Uberschritten. Die Verkehrsbe-
lastungen fur die B 75 wurden aus der |, StraBenverkehrszdhlung 2000 in der Bundes-
republik Deutschland” (Hochrechnungsergebnisse fUr Schleswig-Holstein, Zdhlistellen-
nummer: 0303) unter BerUcksichtigung eines Prognosezuschlags von 20 % ermittelt
und kénnen dem Larmgutachten entnommen werden. Zugrunde gelegt wurden
11.720 Kfz/24 h {14.064 Kfz/ 24 h bei jGhrlichem Zuwachs um 1% bis 2020). Bei einem
Abgleich der angesetzten Verkehrswerte mit den Daten der durch die Bundesanstalt
fUr StraBenwesen betriebenen automatischen Z&histelle an der B 75 aus dem Jahr
2009 ergibt sich ein Wert von 11.202 Kfz/ 24 h. Die Ausgangswerte fur die Verkehrsbe-
lastung sind demnach gegeniUber dem vorhergehenden Gutachten anndhernd
gleich geblieben, so dass die Berechnungen zum Verkehrslérm weiterhin gelten.

b) Prognose

lum Schufz von schitzenswerten Nufzungen vor Verkehrslérm werden aktive
und/oder passive LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Bei NichtdurchfGhrung der
Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen.

c) Geplante MaBnahmen

Zum Schutz vor Verkehrslarm wird im Bereich der Anbauverbotszone entlang der B 75
ein Larmschutzwall mit einer Héhe von 2,0 m Uber Geldnde errichtet [Ladnge etwa
62 m). Ergéinzend werden zum Schutz vor VerkehrsiGrm Larmpegelbereiche nach DIN
4109, Schallschutz im Hochbau, festgesetzt.

d) Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der bestehenden Larmbelastung durch die B 75 hat sich die Gemeinde
bewusst fUr eine Ansiedlung mischgebietstypischer Nutzungen entschieden. Diese
Ansiedlung wdre auch ohne einen L&rmschutzwall moglich, jedoch wdéren dann
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AuBenwohnbereiche nur eingeschrankt zu redlisieren. Da im landlichen Raum Ge-
werbebetriebe meist mit betriebszugehdrigem Wohnen kombiniert werden und im
Mischgebiet auch Wohnnutzungen zul@ssig sind, hat sich die Gemeinde fUr die Er-
richtung eines 2 m hohen Larmschutzwalles entschieden, um damit die Mindestan-
forderungen fUr AuBenwohnbereiche einzuhalten.

e) Bewertung

Da die Ansiedlung mischgebietstypischer Nutzungen geplant ist, bestehen aus Sicht
des Immissionsschutzes keine negativen Auswirkungen auf benachbarte Wohnnut-
zungen. Im Gebiet selbst werden durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen die
Immissionsgrenzwerte berUcksichtigt. So werden an AuBenbauteile von BUrorGumen,
bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgeUbten
Tatigkeit nur einen untergeordneten Beifrag zum Innenraumpegel leistet, keine An-
forderungen gestelit. FUr Schlaf- und Kinderzimmer von Wohnungen werden passive
SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Die Ermittlung der Immissionen erfolgte anhand der in den anzuwendenden DIN-
Normen, technischen Anleitungen und Verordnungen (DIN 18005!, 16. BImSchV2)
vorgegebenen Rechen- und Messverfahren. Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Die Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen ist im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens nachzuweisen. Weitere Uberwachungen sind nicht notwendig.

2.3. Zusammenfassung

Durch die Planung wird in einem derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Gebiet
ein Eingriff auf vorhandenen Freifléichen vorbereitet. Die Auswirkungen der Planung
auf den derzeitigen Ackerfldichen werden entsprechend der MaBgaben der §§ 14
und 15 BNatSchG abgehandelt. Eine Verletzung der Zugriffsverbote des
§ 44 (1) BNatSchG erfolgt nicht. Der erforderliche Ausgleich wird auBergebietlich auf
einer Teilfldiche am Neritzer Weg sUdlich des Grabauer Waldes erbracht.

Im Hinblick auf die Larmbelastungen liegen Gutachten aus frUheren Planungen vor.
Die Larmgutachten kommen zum Ergebnis, dass durch den Verkehrslarm Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte eines Mischgebietes zu erwarten sind. Festsetzungen
zu aktiven und passiven SchallschutzmaBnahmen kénnen jedoch gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse sicherstellen.

1 schallschutz im Stadtebau
2 VerkehrslGrmschutzverordnung
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3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Im Osten der Ortslage soll durch den Bebauungsplan Nr. 2 eine Erweiterungsmog-
lichkeit fUr einen ortsanséissigen, mischgebiettypischen Gewerbebetrieb geschaffen
werden, der sich am bisherigen Standort in der Ortslage nicht entwickeln kann. Al-
ternativiiédchen sind im Rahmen der Anderung des Fiichennutzungsplanes Uberprift
worden. Planungsziel ist es, fUr diesen Bereich der BergstraBe eine lebendige Nut-
zungsdurchmischung zu erreichen. Dabei wird fUr die Feststellung des Gebietscha-
rakters nicht nur das Plangebiet berlcksichtigt. Daneben sind die angrenzenden
Wohngebdude und der benachbarte Obsthof fUr den Gebietscharakter prégend.
Durch die Festsefzung eines Mischgebietes wird sichergestellt, dass neben der
Wohnnutzung nur das Wohnen nicht wesentlich stdrende gewerbliche Anlagen zu-
j&ssig sind.

4, Planinhalt
4.1. Stadtebau

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Darstellung der 3. Anderung
des Hachennutzungsplans als Mischgebiet gemd&B § 6 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. In diesem Bereich der BergstraBe sollen neben dem benach-
barten Obsthof und den vorhandenen Wohngebduden, wohnbauliche nicht we-
sentlich stérende gewerbliche Nutzungen zul&@ssig sein. Dadurch kann dem konkre-
fen Aussiedlungsbedarf eines Softwarebetriebes entsprochen werden.

Die mit dieser Gebietsfestsetzung verbundene Beschrénkung der Ansiedlung auf
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe sichert die Vertraglichkeit mit der
Wohnnutzung. Stérende Betriebstypen (Tankstellen, Einzelhandelsbetriebe, Vergnu-
gungsstatten), die nicht der im zentraldrtlichen System der Landesplanung unterge-
ordneten Versorgungsfunktion der Gemeinde entsprechen und mit der dérflichen
Siedlungsstruktur unvertraglich sind, werden ausgeschlossen. Der Bebauungsplan
berUcksichtigt zundchst nur einen ersten Teilabschnitt fUr zwei Baugrundsticke und
kann bei Bedarf entsprechend der Ausweisung im Fldchennufzungsplan erweitert
werden.

www.planlabor.de 13



Gemeinde Neritz Bebauungsplan Nr. 2

\\ 3 N \"\._ ! N m } // O /
\\ ) N ~ // { L/ L \\“ a
) }/ { - -~ - AN // . - _
‘) e o \ ' e
T AT AN
/ /J o a } N4 //' e .\\ A

i SN . » v e e . »
{ / Q // 31,2} 4 A/ S foe e
\\\ a (A (;)/ % Wohnnutzung - = - * /‘/ s

a A a Vd I SV AP S PUIT T S U

B2 \\ N //“\\ Plangebiet // Obsthof 3,3) ./
& LT | B-Plan Nr.2 2™ Lien o ) o
%m' N Y@ s N/ Lo D { - ! Wy .| c:w.‘w/// A
% | ®
3\ /

) — 477 [y S N
NS A% R NI SN
Hl NS 50 T~ ~..| Gemischte Baufiiche |
. L ' /,7« 7% . ~
/"33 AP Ut gem. Darstellung

- mg i3 4 7 e .
2 ———— 1>’ o X . — N\ =1 3. Anderung F-Plan
21.:'\ f ’/; 4 X -z —
U = “ad . -

Gemischie Bauflache
gem. Darstellung
F-Plan

S o - ~

N -
\: L g S 4

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber eine Grundfldchenzahl in Kombination mit
der Geschossfldchenzahl gesteuert. Dabei wird der gemischten Nutzung entspro-
chen und eine angemessene Bebauung ermdglicht. Die Vorgabe zur Firsthéhe orien-
tiert sich an dem baulichen Bestand in der Nachbarschaft. Dadurch werden die
Gebdudekubaturen auf ein fUr die Umgebung vertragliches MaB beschrénkt. Die
Uberbaubaren Flachen sind zusammengefasst festgesetzt, um eine mdglichst groBe
Flexibilitat bei der Bebauung und beim Zuschnitt der Grundsticke zu ermdglichen.
Die offene Bauweise im Mischgebiet ermdglicht vielfdltige Bebauungsstrukturen, die
bei den angestrebten Nutzungen auch gewlnscht sind.

Die Gemeinde strebt fir die Bebauung des Plangebiets eine gestalterische Vielfalt
an. Demnach werden Gestaltungsfestsetzungen nur in geringem Umfang vorgese-
hen und betreffen vorrangig die Dach- und AuBenwandgestaltung sowie Vorgaben
zu Werbeanlagen. Diese gestalterischen Leitideen schrénken die ansiedlungswilligen
Interessenten in ihrer individuellen Baufreiheit nur unwesentlich ein, erreichen aber
einen gemeinsamen, wahrnehmbaren Faktor, der den rgumlichen Zusammenhang
betonen und die Einfugung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild vertrag-
lich gestalten soll.
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Um das StraBenbild nicht durch eine Vielzahl von Garagen, Carports und Nebenge-
bduden zu beeintrdchtigen und die Verkehrssicherheit zu erhdhen, werden diese
Einrichtungen innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungsli-
nie der BergstraBe ausgeschlossen.

Uber die Festsetzungen zu aktiven und passiven SchallschutzmaBnahmen kdnnen
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse im Plangebiet sichergestellt werden. Die Be-
pflanzung des Larmschutzwalls soll das Gebiet sudlich eingrinen und sich dadurch
positiv auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der Baugrundsticke ist Uber die BergstraBe gegeben. Die Grund-
stOckszufahrten werden nicht festgesetzt, sind jedoch an den vorhandenen Bdumen
entlang der BergstraBe zu orientieren. Die erforderlichen Stellplétze sind auf den
Grundsticken vorzusehen. Die Schutzbelange der angrenzenden Wohnnutzungen
sollen im Plangebiet durch eine abgewandte Anlage der erforderlichen Stellplaize
bertcksichtigt werden. Neritz ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Die verkehrlichen Einschrankungen aufgrund der Lage an der freien Strecke der
BundesstraBe sind im Bebauungsplan aufgenommen worden. Direkte Zufahrten dir-
fen zur freien Strecke der B 75 nicht angelegt werden und werden durch die die
festgesetzte Lage des Larmschutzwalles im Plangebiet ausgeschlossen.

4.3. Immissionen

Das Plangebiet wird durch Immissionen aus Verkehrsidrm der BundesstraBe 75 be-
rOhrt. Der Schutz der InnenrGume erfolgt durch passive SchallschutzmaBnahmen. Im
Bebauungsplan sind entsprechende Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt.
Mit der Festsetzung eines 2 m hohen Larmschutzwalles im Bereich der Anbauverbots-
zone der B 75 kann der Schutz von ebenerdigen AuBenwohnbereichen erreicht wer-
den. Der Abstand der geplanten L&rmschutzanlage (WalifuB) von der siraBenseiti-
gen GrundstUcksgrenze der B 75 hat aus Unterhaltungsgronden mindestens 1 m zu
betragen. Dem Landesbetrieb fUr StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Nie-
derlassung LUbeck werden entsprechende pruffGhige Planunterlagen zur Abstim-
mung der Anlage vorgelegt. Tragerschaft der Baulast und Unterhaltungspflicht der
Larmschutzanlage werden dem Vorhabentrager bzw. den jeweiligen Grundsticks-
eigentUmern UObertragen. Der StraBenbaulastirager der B 75 wird von allen Scha-
densersatzansprOchen Dritter freigehalten, die durch die Errichtung oder das spatere
Vorhandensein der Ladrmschutzanlage entstehen oder damit in Zusammenhang ste-
hen.
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Im Gebiet selbst sind nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Betriebe zugelassen.
Schutzvorkehrungen gegentber einer allgemein zuldssigen Wohnbebauung sind
nicht erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemdaBen landwirtschaftli-
chen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub, GerUche) zeitlich begrenzt
auf das Plangebiet einwirken kénnen.

44, Archdologie und Denkmalpflege

Wenn wdahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenvertarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantworilich sind gem.
§ 15 DSchG der GrundstUckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

5. Ver- und Entsorgung

Die Gasversorgung ist durch Leitungen im Bereich sOdwestlich der BergstraBe Ober
die Vereinigten Stadtwerke Bad Oldesloe, Ratzeburg, Molin sichergestellt. Des Weite-
ren soll in Neritz ein Breitbandnetz aufgebaut werden. Bei Redlisierung des Bebau-
ungsplanes sind die Stadtwerke rechizeitig zu informieren, um eventuell notwendige
Akftivitaten hierzu in die BaumaBnahmen einzuplanen.

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schleswig-
Holstein Netz AG.

Die Abwasserversorgung erfolgt Gber die gemeindliche Mischwasserkanalisation und
die gemeindeeigene Kidranlage, die Uber entsprechende KapaozitGten verfigt.

Ein Trinkwasseranschluss an eine zentrale Versorgungsanlage ist in Neritz zurzeit nicht
mdoglich, so dass die Anlage von Brunnen notwendig wird. Aus Grinden der Plo-
nungssicherheit werden eine Probebohrung und eine enfsprechende Analyse des
geplanten Brunnens durchgefUhrt. Die hierfUr erforderliche Vorgehensweise (z.B. Pa-
rameterumfang, Untersuchungsstelle) wird mit dem Gesundheitsamt des Kreises
Stormarn abgestimmt.

Die Loschwasserversorgung ist aus Quellen der vorgesehenen dezentralen Trinkwas-
serversorgung mit 6 m3/h fir eine Ldschzeit von 2 Stunden in dem Uberplanten Bau-
gebiet sicherzustellen.
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Die Versorgung der Gemeinde mit Einrichtungen des Fernmeldenetzes erfolgt durch
die Deutsche Telekom AG. FUr den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstréger sind Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH (PTl 12, Fackenburger Allee 31 in 23554 LUbeck)
rechtzeitig mitzuteilen.

6. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fUr die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten.

7. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 18 Bundesnaturschuizgesetz ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und
15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nach den Vorschriften des BauGB zu ent-
scheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines Bau-
leitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dardber hinaus sind im
Sinne des § 1a (2) BauGB die in § 2 BBodSchG genannten Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern sowie die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 (1) BNatSchG zu bericksichtfigen.

7.1, Eingriffsregelung

Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass Verhdltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fUr Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli
1998, sowie dessen Anlage durchzufGhren.

Das Plangebiet, fUr das Baurecht geschaffen wird, wird intensiv landwirtschaftlich
genutzt. AuBerhalb des Geltungsbereiches stehen im Norden und Siden entlang der
vorhandenen StraBen Baumreihen.

Boden:

Im Plangebiet sind oberfiGchlich bis ca. 1,8 m unter GOK Sande vorherrschend, aus
denen sich Uberwiegend Braunerden entwickelt haben. Darunter lagern Geschie-
bebdden und Geschiebemergel. Nach dem Landwirtschafts- und Umweltatlas
Schleswig-Holsteins sind die natlrlichen Bodenfunktionen von untergeordneter Be-
deutung. Nur der Bodenwasseraustausch ist aufgrund der sandigen Bodenverhditnis-
se mit hoch bis sehr hoch bewertet. Das Bodengutachten bestatigt dieses fUr die
oberen Bodenschichten.
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Die vom Eingriff betroffenen Flichen des Plangebietes sind heute unversiegelt. Sie
werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es ist von einem Einsatz von Dingemitteln
und Bioziden im Rahmen einer zuldssigen landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen,
der Bodenhaushalt ist diesbezlglich zum Teil vorbelastet. Grundsatzlich ist jedoch
anzunehmen, dass die Bodenfunktionen trotz der Vorbelastungen weitgehend intakt
sind.

Die geplante Bebauung fuhrt zu einer Uberbauung der bestehenden Bodenfunktio-
nen. In derzeit unversiegelten FiGichen wird die Bodenfauna vernichtet, die Boden-
atmung und Oberflaichenwasserversickerung wird stark behindert und die Fldchen
verlieren inre potentielle Funktion als Vegetationsstandort. Es erfolgt eine vollstGndige
Herausnahme der Uberbaubaren Fidichen aus den natirlichen Kreisidufen.

Die Versiegelung groBerer zusammenhdngender FiGichen wird durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl auf 40 % begrenzt. Eine Eingriffsminimierung wird durch Fest-
setzungen zu zulGssigen Oberfldchenmaterialien erreicht, so sind Stellplatze und
GrundstOckszufahrten mit wasserdurchldssigen Materialien herzustellen. Eine Beein-
tréichtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang wéhrend der
Bauphase weitgehend vermieden werden.

Allgemein ist von einer nachhaltigen Verdnderung des Bodenhaushaltes auszuge-
hen, so dass die Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen notwendig ist. Der Aus-
gleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang
moglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von Fidchen bzw. die Wie-
derherstellung der Bodenfunktionen durchfUhrbar ist. Derartige Fl&ichen finden sich
nur in seltenen Fdllen in einem Plangebiet, es muss daher auf ErsatzmaBnahmen
ausgewichen werden. Die Hinweise des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten
sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines naturna-
hen Biotops auf enemails intensiv landwirtschaftlich genutzter FiGdche vor. Dabei sind
versiegelte Gebdudefldchen und versiegelte Oberfiichenbeldge in einem Verhdait-
nis von mind. 1: 0,5 und wasserdurchl&ssige Oberfldchenbeldge von mind. 1: 0.3
auszugleichen.

Die aufgrund der festgesetzten Grundfiéiche und der zuldssigen Uberschreitungen
resultierende mogliche Versiegelung ist in nachstehender Tabelle aufgefihrt. Ent-
sprechend ergibt sich rechnerisch aus der reinen Bodenversiegelung folgender Min-
destbedarf an Ausgleichsfliache:
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Eingriff in das Schutzgut Boden
durch folgende Faktoren:

Verhaltnis 1 : 0,5
Anzurechnende
Flache in m?

Verhalfnis T:0,3
Anzurechnende
Flache in m?

Benofiglfe
Ausgleichsfldche in
m2

Uberbauung im Mi-Gebiet:

3.330m*x0,4 = 1.332m? 1.332 666

Uberschreifung im Mi-

Gebiet:3.330m2x0,2 = 666m? 666 200
Summe: 866

Auch der Larmschutzwall von ca. 410 m? Fldche bedeutet einen Eingriff im Sinne des
BNatSchG. Mit Entwicklung naturnaher Strukturen auf dem Wall gilt jedoch der Ein-
griff als ausgeglichen. Entsprechende Festsetzungen zur naturnahen Bepflanzung mit
heimischen Gehdlzen werden im Bebauungsplan getroffen.

Um die Beeintrchtigungen der Bodenfunktionen auszugleichen, sind auf einer mind.
~870 m? groBen Fldche KompensationsmaBnahmen durchzufUhren. Werden hdher-
wertige Fl&ichen entwickelt, erhdht sich das Ausgleichsvolumen entsprechend der
Flachenwertigkeit.

Wasser:

Oberfldchengewdasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die GrundwasserstGnde
im Plangebiet resultieren aus Stauwasserzuflissen aus den die als Wasserstauer wir-
kenden bindigen Geschiebebdden Uberlagernden Sanden. Sie wurden bei <3,2 m
unter GOK gemessen. Aufgrund der Bodenverhdltnisse ist mit einer guten oberfléch-
lichen Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zu rechnen.

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zuséitzliche Versiegelung, wodurch sich die potentiell versickerungsfahige Oberfl&-
che erheblich verringert. Die Zunahme der Versiegelung fuhrt zu einem hdheren und
schnelleren Abfluss des Niederschlagwassers und verringert somit die Grundwasser-
neubildung. DarUber hinaus geht durch die Versiegelung und die Verdichtung des
Bodens Bodenfilterkapazitat verloren.

Minimiert wird der Eingriff durch die Begrenzung der notwendigen Versiegelung. Dies
geschieht durch die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4. Auch
tragen Festsetzungen zur Verwendung von wasserdurchidssigen Oberfldchenmateri-
alien fUr Stellplétze und Wege zu einer Minimierung des Eingriffs bei.

Gem. vorliegendem Bodengutachten ist eine oberfléchennahe Versickerung des
anfallenden Niederschlagswasser Uber eine Flichen-, Mulden- oder Rigolenversicke-
rung maglich. Entsprechende Anlagen sind im Bauantrag nachzuweisen. Unter Be-
rOcksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
werden nach dem angewendeten Bewertungserlass keine weiteren MaBhahmen
zum Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Wasser erforderlich.
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Landschaftsbild:

Das Gelande steigt in westliche Richtung an. Baumreihen entlang der Bergstrae im
Norden und der BundesstraBe im SUden begrenzen die Einsehbarkeit ins Plangebiet.
Im Westen grenzt vorhandene Bebauung mit zugehdrigen Garten an. Im Osten be-
findet sich in weiterer Entfernung auf einem bebauten Grundstick eine Obstwiese,
die Einblicke in das Plangebiet weitgehend verhindert.

Eingriffsvermeidend wirken Festsefzungen zur Begrenzung der Firsthéhe auf ~92 m HO-
he und zu einer offenen Bauweise. Die Baumreihe entlang der B 75 auBerhalb des
Plangebietes wird durch die festgesetzte Grinfldche und Anordnung der L&rm-
schutzeinrichtung in ihrem Bestand gesichert. Zudem ist der L&rmschutzwall mit Arten
des Schlehen-Hasel-Knicks flédchig zu begrinen. Die Baumreihe entlang der Bergstra-
Re liegt ebenfalls auBerhall des Plangebietes. Sie wird durch die gewdhlte Lage der
Uberbaubaren Flache berlcksichtigt. Zu dem muss sich die Lage der GrundstUckszu-
fahrten an den vorhandenen B&umen orientieren.

Auf Festsetzungen einer Eingrinung des Plangebietes in Richtung Osten wird verzich-
tet, da fOr das 6stlich angrenzenden Gebiet die bauliche Entwicklung fortgesetzt
werden soll und so die weitere entfernt liegenden Strukturen als voribergehende
Abschirmung als ausreichend angesehen werden. Unter Bericksichtigung der ange-
sprochenen MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung wird nicht mehr von einem
erheblichen oder nachhaltigen Eingriff in das Schutzgut Landschafisbild ausgegan-
gen. AusgleichsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Das als Ackerland genutzte Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung fUr den Nafur-
schutz. Erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigungen von Arten und Lebensge-
meinschaften sind hier, bezogen auf die Flidiche an sich, nicht zu erwarten.

Von besonderer Bedeutung hingegen sind die Baumreihen nordlich und sudlich des
Plangebietes. Sie liegen auBerhalb des Geltungsbereiches und werden durch ent-
sprechende Abstandsfestsetzungen (im Norden — Abstand der Baugrenzen, im SU-
den — Abstand des Larmschutzwalls) in ihrem Bestand geschitzt. Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften sind im Rahmen der Eingriffsrege-
lung entsprechend nicht zu erwarten. AusgleichsmaBnahmen werden nicht erforder-
lich.

Klima / Luft:

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden im Regelfall
bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch eine entsprechende
Flachen- / Standortwahl vermieden. Erhebliche Beeintréchtigungen liegen vor, wenn
Flachen mit Kaltluftentstehungs- und / oder Luftausgleichsfunktion durch bauliche
oder dhnliche MaBnahmen betroffen sind. Dieses ist im Plangebiet nicht der Fall.
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7.2. Antenschutz

Im Plangebiet selbst ist mit keinem Vorkommen von Lebensrdumen nach
§ 7 {2) Nr. 13 und 14 BNatSchG geschitzter Tierarten zu rechnen, da die bestehende
Offenlandflache zu klein und durch die Immissionen der sGdlich angrenzenden Bun-
desstraBe B 75 stark vorbelastet ist. Jedoch sind in den angrenzenden Strukturen
(Baumreihen, Garten) Lebensrume geschitzter Vogelarten vorhanden. Alle hier zu
erwartenden Arten sind aufgrund der bestehenden Vorbelastungen jedoch nicht
besonders stéranfallig.

Da die umliegenden Strukturen nicht Uberbaut sondern in ihrem Bestand erhalten
bleiben, kommt es nicht zu einer Verletzung des Tdtungsverbotes des
§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG und des Zerstdrungsgebotes des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.
Vielmehr werden durch die flachige Bepflanzung des Larmschutzwalls mit heimi-
schen standortgerechten Gehdlzen zus&tzliche Lebensrume fir stérungsarme ge-
buUschbritende Vogelarten geschaffen. Da alle zu erwartenden Vogelarten auf-
grund der bestehenden Vorbelastungen nicht besonders stéranfallig sind, ist auch
mit keiner Verletzung des Stérungsverbotes des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG zu rechnen.
UnUberwindbare Hindernisse ergeben sich dementsprechend nicht.

7.3. MaBnahmen der allgemeinen Grinordnung und der Kompensation

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung erwachsen die folgenden Aus-
gleichserfordernisse:

Ausgleich

Schutzgut Eingriffsregelung
Boden 870 m2
Wasser 0 m?
Landschaftsbild 0 m?
Arten und Lebensgemeinschaften 0m?
Klima /Luft oOm?

870 m?

Aus artenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Kompensationsforderungen.

Im Plangebiet selbst werden die folgenden MaBnahmen vorgesehen.

e GrundstUckszufahrien und die befestigten FiGchen der Baugrundsticke (Stell-
platze, Wege) sind wasserdurchl&ssig herzustellen.

o Auf den festgesetzten GrinfiGchen ist die Errichtung eines 2 m hohen Larm-
schutzwalles zuldssig. Der Wall ist fliichig mit Arten des Schliehen-Hasel-Knicks zu
bepflanzen.

Die Festsetzung der wasserdurchlassigen Beldge hat Minimierungsfunktion beziglich
der Beeintrachtigungen der SchutzgUter Boden und Wasser. Die Bepflanzung des
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Larmschutzwalles dient als Ausgleich fUr Eingriffe durch die Bodenauffillungen des
Walles. Entsprechend sind im Plangebiet selbst keine MaBnahmen vorgesehen, die
erforderliche Ausgleichsfunktion fUr die zuléssige Bebauung Gbermehmen. Der erfor-
derliche Ausgleich soll auBergebietlich erbracht werden.

HierfOr stellt die Fa. RDT-Ramcke DatenTechnik GmbH eine Fliche am Neritzer Weg
sUdlich des Grabauer Waldes zur VerfOgung (FlurstGck 4, Flur 6, Gemarkung Neritz). Es
handelt sich um eine Teilfldche einer ca. 1,36 ha groBen GrUnlandfiGiche, die bisher
stillgelegt gewesen ist und jetzt wieder in die Bewirfschaftung genommen werden
soll. 4.250 m? der Flache sollen fUr Ausgleichszwecke der Sukzession Uberlassen wer-
den. Nach der Okokontoverordnung wdare die Fiiche als ehemaliges Intensivgrin-
land zu 80 % anrechenbar. Demnach mussen fUr die errechneten 870 m? Kompensa-
tionsforderungen auf dem Flurstick 1.088 m? FiGiche erbracht werden. Die verblei-
benden 3.162 m? FiGdche kdnnen zu 80 % anderen Vorhaben als Ausgleich zugeord-
net werden.
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7.4. Kosten der allgemeinen Griinordnung und des Ausgleichs

Anzahl Einheitspreis | Gesamtpreis
Bepflanzung des 410 m? Gehdlzpflanzung 7€ 2.870 €
L&rmschutzwalles
externe 1.088 m? Flache 50€ 5.440 €
AusgleichsmaBnahme
8.310 €

7.5. Empfehlungen der Landschafispflege

An das Plangebiet angrenzende vorhandene Gehdlzbestinde sind wahrend der
BaumaBnahmen gemdB DIN 18920 Uber bauzeitliche SchutzmaBnahmen vor Be-
schadigungen zu schitzen.

Auf schonenden Umgang mit dem Oberboden wdhrend der Bauphase ist zu ach-
ten; das betrifft vor allem den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung. Tau-
salze und tausalzhaltige Mittel sollten auf dem privaten GrundstUck nicht ausge-
bracht werden.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserab-
senkung bzw. Ableitung z. B. durch Kellerdr&nagen ist wasserrechtlich erlaubnispflich-
tig. Da dieser Eingriff regelmaBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist,
kann eine Genehmigung im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen ent-
scheidet die Wasserbehdrde auf Antrag. Revisionsdranagen sind zuldssig, soweit sie
nicht zu einer daverhaften Grundwasserabsenkung fuhren. Sie sind der Wasserbe-
hérde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch eine Baugrunduntersuchung
der Nachweis zu erbringen, dass mit der DridnagemaBnahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht. Bei hoch anstehendem Grundwasser wird der
Verzicht von Kellern empfohlen. Versickerungsanlagen sind ebenfalls anzeigepflich-
tig. In bestimmten Fallen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Uber
Einzelheiten informiert die zusténdige Wasserbehdrde.

8. Billigung der Begrindung

Die Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Nerifz
wurde von der Gemeindeverifretung in der Sitzung am 21.06.2011 gebilligt.

Neritz, 0 1-¥.4014
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