Gemeinde Neritz

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 2

Gebiet: SUd6stlich und sUdwestlich der BergstraBe,
nordwestlich der B 75 und norddstlich der
GrundstUcke Bergstr. 25 und 27



Text (Tell B)

I

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Das festgesetzte Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Gem. § 1 (5) BauNVO werden folgende Nutzungen, die nach § 6 BauNVO allgemein zuldssig sind, in-
nerhalb des festgesetzten Mischgebietes nicht zugelassen:

- Einzelhandelsbetriebe
- Tankstellen

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a (3) 2 BauNVvVO

Die baulichen Anlagen dirfen eine Gesamthdhe von 2,00 m nicht Uberschreiten, gemessen von der
mittleren Hohe der Oberkante der Fahrbahn der an das Grundstick angrenzenden StraBenverkehrs-
flache.

MindestgroBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

Die MindestgrundstUcksgroBe betragt 500 m2.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagengem. § 9 (1) 4 BauGB

Stellplatze und Garagen dirfen in einem Bereich von 5 m Abstand zur StraBenbegrenzungslinie der
BergstraBe nicht errichtet werden.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Im festgesetzten Mischgebiet sind héchstens 2 Wohnungen je Wohngebdude und je Doppelhaus-
halfte eine Wohnung zul@ssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fidchen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb der Anbauverbotszone sind bauliche Anlagen nicht zul&ssig.

Gronflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Auf den festgesetzten GrinflGdchen ist die Errichtung eines 2 m hohen L&rmschutzwalles zuldssig. Der
Wall ist flachig mit Arten des Schlehen-Hasel-Knicks zu bepflanzen. Bauliche Anlagen sind hier nicht
zulassig (Anbauverbotszone).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Grundstickszufahrten und die befestigten Fliichen der Baugrundsticke (Stellplafze, Wege) sind unter
Erhalt der vorhandenen StraBenbdume an der BergstraBe wasserdurchldssig herzustellen.

Dem Plangebiet werden 1.088 m? externe Ausgleichsfldche auf dem Flurstick 4, Flur 6, Gemarkung
Neritz zugeordnet.



8. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist entlang der B 75 ein Larmschutzwall mit einer Hohe von 2,0 m Uber
Geldnde zu errichten.

Ergnzend werden zum Schutz vor VerkehrslGm Ladmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau, festgesetzt. FUr die von der B 75 abgewandten Seitenfronten vermindert sich der Larmpe-
gelbereich um jeweils eine Klasse.

Den festgesetzten Lampegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

|
i AuBenbauteile von Aufent- AuBenbauteile von Biro-
| haltsraumen in Wohnungen raumen
Larmpegelbereich IV 1
Abstand =19 m erf.R ‘w/res =40 dB erf. R’w/res =35dB
zur Anbauverbotsgrenze
Larmpegelbereich Il ‘
Abstand> 19 m /=45m erf. R 'wres =35 dB erf. R wires =30 dB
zur Anbauverbotsgrenze

An AuBenbauteilen von BlUrordumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den
RGumen ausgelUbten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, wer-
den keine Anforderungen gestellt.

Das erforderliche resultierende Schalldédmm-MaB erf. R'wres bezieht sich auf die gesamte AuBenfld-
che eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in Abh&ngigkeit der Raumgeo-
metrie und der FlGchenanteile der AuBenbauteile zu fUhren. Grundlage ist die als Technische Baube-
stimmung bauaufsichtlich eingefUhrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmem betriebsbezogener Wohnun-
gen ist in den Larmpegelbereichen Il und IV durch schallddmmende LUftungseinrichtungen oder
andere - den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende — MaBnahmen sicherzustel-
len. LOftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu berUcksichti-
gen.

9. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO
Dach:

Die Dachneigung darf max. 48° betragen. Ausnahmsweise sind im Einvernehmen mit der Gemeinde
bis zu 60° zulGssig.

AuBenwand:

FOr die Gestaltung der Fassaden von Garagen und Nebenanlagen ist das gleiche Material und Far-
be wie fUr das Hauptgebdude zu verwenden. Holzverkleidungen sind zul@ssig. Graue Putzfassaden
sind in einem 25 m —Tiefenbereich von der BergstraBe aus gesehen ausgeschlossen.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zuldssig. Die Oberkanten von Werbean-
lagen, die mit den Gebduden verbunden sind, dirfen die Traufhéhe nicht Uberschreiten. Die Ober-
kanten von freistehenden Werbeanlagen durfen eine H6he von 7,00 m Uber StraBenachse nicht
Uberschreiten, bezogen im Mittel auf die Oberkante der dazugehdrigen &ffentlichen ErschlieBungs- .
straBe.



PlanzeichenerklGrung

Planzeichen EriGuterungen mit Rechtsgrundiagen

|. Festsefzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 2 (1) 1 BauGB

M Mischgebiet
0,4 Grundfliachenzahl
@?‘ Geschossflachenzahl

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

0 Offene Bauweise
s e s Baugrenze
FiGchen, die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (1) 10 BauGB
§ 3 Anbauverbotszone
Verkehrsfléchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Gronflachen gem. § 92 (1) 15 BauGB

Gronflachen/Larmschutzwall

LadrmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

wmﬁaﬁ Flachen fUr LarmschutzmaBnahmen / Abgrenzung der Larmpegelbereiche

m Fl&achen fUr Larmschutzwall



Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
gem. § 9 (7) BauGB

2000 VermaBung in m

IIl. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

— — — — Anbauverbotszone gem. § 9 FStrG, § 29 ShWG

lIl. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude

31
oo Vorhandene Flursticksgrenzen/Flursticksbezeichnung

In Aussicht genommene Grundsticksgrenzen

R Hohenlinien

1

B4
Jfl{j Vorhandene Béschungen
A|

A
A A Lage der Schnittdarstellung

Sonstige vorhandene Bdume



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 03.03.2011. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den LUbecker Nachrich-
ten und dem Stormarner Tageblatt am 09.03.2011 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz | BauGB wurde am 19.04.2011
durchgefUhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 14.03.2011 unterrichtet und zur Abgabe einer |
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 19.04.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 05.05.2011 bis 06.06.2011 wahrend folgender Zeiten je- |
weils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 14.00 bis 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 |
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend ge-
macht werden kénnen, am 27.04.2011 in den LUbecker Nachrichten und dem Stormarner Tageblatt
ortsUblich bekannt gemacht.

6. Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 04.05.2011 e einer Stellungnahme aufgefordert.

e

BUrgermeister

Neritzz, 02.8.2044

7. Der katastermdBige Bestand am 2806.2011 s geometrischen Festlegungen der neuen stad-

tebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Z

Off. bestelﬁer Vermessungsingenieur

Bad Oldesloe, 05. JULI 2011




Fortsetzung Verfahrensvermerke

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonsti-
gen Trager oOffentlicher Belange am 19.04.2011 und am 21.06.2011geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 21.06.2011 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)

Beschluss gebilligt. /
iy

BUrgermeister

01.¢. 041

Neritz,

10. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, be end aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch S eindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung (und zusammenfassender ErklGrung) auf Dauer wéhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
03 08, 2041 ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Még-
lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngel der Abwdgung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithinam@§, 0§, 20/  in Kraft getreten.
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BUrgermeister

Neritz, 0‘(’ 08. 10441




