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1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

In der Gemeinde Neritz besteht Bedarf an FiGchen zur Ansiedlung von Existenzgrin-
dungen bzw. Erweiterung ortsansdssiger Gewerbebetriebe sowie weiterer Wohn-
baugrundsticke. Um dem o&rtlichen Entwicklungsbedarf zu entsprechen, plant die
Gemeinde die Ausweisung eines Mischgebietes auf einer bislang landwirtschaftlich
genutzten Flache im &stlichen Teil der Ortslage. Die Fidiche ist in der 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde bereits als gemischte BauflGche dargestellt.
Das zugehdrige Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 2 wurde im Jahr 2011 fUr einen
westlichen Teilbereich des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes durchgefthrt. Hier konnte sich eine ortsansdssige Firma ansiedeln.

Anlass fUr die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sind neben Nachfra-
gen weiterer Gewerbetreibender aus dem Gemeindegebiet auch &rtliche Bedarfe
an Wohnbauflachen.

Aufgrund der Lage an der BundesstraBe 75 (B 75) und der damit einhergehenden
Schallproblematik erscheint die Fldche gut geeignet fUr die Entwicklung einer misch-
gebietstypischen Nutzungsstruktur aus Wohnen im straBenabgewandten Bereich und
vertraglichem Gewerbe an der B 75.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Nach dem Landesentwicklungsplan (2010) liegt die Gemeinde Neritz im Ordnungs-
raum und hier innerhalb des 10 km-Umkreises um das Mittelzenfrum Bad Oldesloe.
Die Landesentwicklungsachse der A 21 verlduft ca. 1,5 km &stlich der Ortschaft. Die
Gemeinde liegt am Rand eines Entwicklungsraumes fUr Tourismus und Erholung. Die
Norderbeste ist landesweite Biotopverbundachse.

Nach dem Landschaftsprogramm (1998) liegt Neritz im Gebiet mit besonderer Be-
deutung fUr die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie als Erholungsraum. Die Norderbeste ist Achsenraum des landesweiten Schutz-
gebiets- und Biotopverbundsystems und als Geotop dargestellt.

Regionalplan (2010) und Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (1998) tref-
fen zum Plangebiet selbst keine Aussagen. Nach dem Landschaftsrahmenplan ist die
Ortslage Neritz eng eingebettet in ein Landschaftsschutzgebiet. Die Abgrenzungen
des Geotops und der landesweiten Biotopverbundfldchen werden konkrefisiert.

Der Landschaftsplan (2006) stellt im Bestand die Ackernutzung und die Baumreihen
entlang der BergstraBe und BundesstraBe dar. Nach der Entwicklungskarte ist das
Plangebiet fUr eine bauliche Entwicklung geeignet.
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1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Neritz gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen Ande-
rungen. Das Plangebiet ist als Gemischte Bauflche dargestellt. Die Entwicklung aus
dem Fldchennutzungsplan gem. § 8 (2) Baugesetzbuch (BauGB) ist damit gegeben.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Ostlichen Teil der Ortslage von Neritz und wird derzeit acker-
baulich bewirtschaftet. Entlang der BergstraBe und der BundesstraBe verlaufen au-
Berhalb des Plangebietes Baumreihen. Die GroBe des Plangebietes betréigt ca.
0.5 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: StraBenbegrenzungslinie der BergstraBe.
Im Osten: Westliche GrundstUcksgrenze des Flst. 22.
Im SUden: StraBenbegrenzungslinie der B 75.
Im Westen: Teilungslinie durch das Flst. 41.
2. Umweltbericht

Gem. § 2 (4) BauGB wird zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. 8§81
(6) Nr.7, 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungs-
grad der Untersuchungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Zudem ist nach
§ 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der 8§§ 14
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und 15 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund
einer Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. DarUber hinaus sind im Sinne des § 1a (2) BauGB
die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern sowie die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 (1) BNatSchG zu berUcksichtigen.

FUr die vorliegende Planung erfolgte eine frihzeitige Abstimmung mit den entspre-
chenden Fachbehdérden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, insbeson-
dere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersuchungsrahmens. In der
Umweltprifung werden die durch die Planung zu erwartenden Auswirkungen auf
das Gebiet und die Umgebung betrachtet. Seitens der Fachbehdrden wurden An-
regungen zu Landschaftspflege, Wasserwirtschaft, Immissionen und Alflasten vorge-
brachft.

2.1. Einleitung

2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Im Osten der Ortslage von Neritz soll durch den Bebauungsplan Nr. 3 ein Mischgebiet
fUr den ortlichen Bedarf ausgewiesen werden. Alternativfldchen sind im Rahmen der
3. Anderung des Fléichennutzungsplanes Uberprift worden. Planungsziel ist es, for
diesen Bereich der BergstraBe eine lebendige Nutzungsdurchmischung zu erreichen.
Dabei wird fUr die Feststellung des Gebietscharakters nicht nur das Plangebiet, son-
dern der gesamte im F-Plan dargestellte gemischte Bereich bericksichtigt. Daneben
sind die angrenzenden Wohngebdude, der benachbarte Obsthof sowie der im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 angesiedelte Softwarebetrieb fir den Ge-
bietscharakter pradgend. Durch die Festsetzung eines Mischgebietes wird sicherge-
stellt, dass neben der Wohnnutzung auch nicht wesentlich stérende gewerbliche
Anlagen entstehen werden.

2.1.2. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpldne

Nach § 1 (6) Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) sind Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bericksichtigen, nach
§ 1a BauGB sind die umweltschUtzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen
und nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind schadliche Umwelt-
auswirkungen auszuschlieBen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zielt auf die Sicherung der Leistungs- und
Funktionsf&higkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsféhigkeit und der nachhal-
tigen Nutzungsfahigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung berUcksichtigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat die Sicherung und Wiederherstellung
der nachhaltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel
durch einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mdégliche
Versiegelungen, Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.
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Ziel des BImSchG ist der Ausschluss schadlicher Umweltauswirkungen. Dieser Belang
flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bei Erfordernis Uber Larmschutz-
festsetzungen und Abstandsregelungen berlcksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerUcksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 1.2. der Begrindung aufgefihrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung &rtlicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Abweichungen hiervon wurden
bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung aus naturschutzfachlicher Sicht
beurteilt (vgl. Kapitel 2.2.4).

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne liegen fUr den Plangeltungsbereich nicht
vor.

2.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.2.1. Schutzgiter - Bestand, Bewertung, Auswirkungen und MaBnahmen

Bei DurchfUhrung der Planung wird die Entwicklung eines Mischgebietes auf einer
Ackerfladche ermdglicht. In der Bestandsaufnahme werden die einschlagigen Aspek-
te des derzeitigen Umweltzustandes beschrieben. In der Prognose wird die Entwick-
lung des Umwelfzustandes bei DurchfUhrung der Planung bewertet.

Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass ‘Verhdli-
nis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Erlass
des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und |&ndliche R&aume
und des Innenministeriums vom 09.12.2013", sowie dessen Anlage durchzufUhren.

2.2.1.1.Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensrdume

Der Bestand an Biotoptypen im Plangebiet und der unmitteloaren Umgebung ist
dem Bestandsplan Biotoptypen in der Anlage zu entnehmen.

Tiere, Pflanzen (Bestand): Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Neritz,
sudlich der BergstraBe, nérdlich der B 75. Es wird in westliche und &stliche Richtung
von bereits entwickelten mischgebietstypischen Bauflachen eingefasst. Im Osten
wird das Gebiet durch eine Knickstruktur zum benachbarten Grundstick abge-
grenzt, im SUden befindet sich innerhalb einer straBenbegleitenden Grinflache eine
Baumreihe aus mittelalten Feldahormen (Acer campestre) entlang der B 75. Im Nor-
den befindet sich entlang der BergstraBe ein Saumstreifen aus Grasern, in denen 2
Fleischrote Rosskastanien (Aesculus x carnea) sowie 1 zweistimmige Weide (Salix
spec.) stehen. Im westlichen Teilbereich geht der Saumstreifen aus Grésern in eine
Flur aus Brombeeren, Hopfen und Brennnesseln Uber, in der sich ein Hasel- und Ro-
senstrauch befinden.

Der faunistische Bestand artenschutzrechtlich relevanter Arten wird mittels einer Po-
tenzialanalyse folgendermaBen eingeschdatzt:
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e Brutvégel

In den randlich vorhandenen Knickstrukturen und Einzelbdumen ist ein Vorkommen
von geholzbritenden heimischen Vogelarten zu erwarten. Eine Eignung der Uberhal-
ter im Ostlich angrenzenden Knick fUr Hohlenbriter kann nicht ausgeschlossen wer-
den. Stabile Bestdnde von Offenlandvogelarten sind aufgrund der intensiven
Ackernutzung und der angrenzenden Storwirkungen (Wohnen, Gewerbe, StraBen)
nicht anzunehmen.

e Haselmduse

Neritz befindet sich im allgemeinen Verbreitungsgebiet der Haselmaus. Die
Knickstrukturen weisen z.1. geeignete Nahrungspflanzen in Form von Schlehen
(Prunus spinosa) auf, ein Vorkommen kann daher ohne Real-Erfassung nicht ausge-
schlossen werden.

e Fledermduse

Die Knickstrukturen an der 6stlichen Plangebietsgrenze stellen ein potenzielles Jagd-
revier fUr Fledermduse mitftlerer Bedeutung dar. Die Ackerflache hat keine Bedeu-
tung als potenzielles Jagdgebiet. Fledermausquartiere sind im Bereich von Uberhal-
tern des &stlich angrenzenden Knicks nicht auszuschlieBen.

e  Amphibien

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung ist kein stehendes Gewdsser vorhnanden,
moglich sind Amphibien daher nur im Landlebensraum. Die Ackerfldche stellt einen
fir Amphibien ungeeigneten Landlebensraum dar. Die angrenzenden Knickstrukiu-
ren bieten Amphibien ein geringes Potenzial als Landlebensraum.

e Weitere potenzielle Arten des Anhangs IV

Vorkommen von Replfilien sind nicht zu erwarten, da hier geeignete Lebensrume
(z.B. sandige, sUdexponierte besonnte Wdlle) fehlen.

Die Esche (Fraxinus excelsior) als Uberhdlter im &stlich angrenzenden Knick weist ein
nur geringes Potenzial als Habitatbaum fir Eremit/Heldbock auf.

Europarechtlich geschitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen (Prognose):

Durch die Planung kommt es zu einem Verlust einer Ackerfldche sowie zu einer
Knickbeeintrachtigung.

Im Folgenden werden die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen, die
von dem Vorhaben auf artenschutzrechtlich bedeutsame, potenziell vorhandene
Tiergruppen ausgehen, zusammengefasst betrachtet:

e Brutvdgel
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Die Planung begrindet keine Entfernung von Gehdlzbesténden, so dass Verletzun-
gen und Tétungen von potenziell vorkommenden Gehélzbrutvdgeln auszuschlieBen
sind.

e Haselmduse

Mit Umsetzung der Planung gehen keine Knickstrukturen verloren, so dass ein mogli-
cher Lebensraumverlust sowie ein Tétungs-/Verletzungsrisiko von Haselmdéusen aus-
geschlossen werden kann.

o Fledermduse
Die Knickstrukturen bleiben erhalten, so dass das potenzielle Jagdrevier fir Fleder-
mduse erhalten werden kann. '

Magliche Hohlenb&ume im Plangebiet bleiben erhalten, so dass ein Lebensraumver-
lust sowie ein Tétungs-/Verletzungsrisiko ausgeschlossen werden kann.

e Amphibien

Amphibien verlieren keine potenziellen Laichplétze, bedeutende Landlebensrdume
gehen nicht verloren.

o Weitere potenzielle Arten des Anhangs IV

Die Esche im Knick bleibt bestehen, so dass mit keinem potenziellen Lebensraumver-
lust fUr Eremit/Heldbock zu rechnen ist.

Tiere, Pflanzen (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Wertvolle bzw. zu erhaltene Gehdlzbestdnde sind vor nachhaltigen Schéden durch
den Baubetrieb zu schitzen. An das Plangebiet angrenzende zu erhaltene B&ume
und Knickstrukturen einschlieBlich des Schutzstreifens dirfen in Inrem Bestand nicht
besch&digt werden. Hierbei handelt es sich um naturschutzfachliche Ausschlussflé-
chen (Tabuflachen). Um das Lagern und Befahren mit schweren Gerdten hier zu
vermeiden, wird der Raum zwischen den Baufeldern und den Gehdlzstrukturen Uber
Markierungsstébe und —band vor Beeintréichtigungen geschitzt. Gefdhrdete Gehdl-
ze im Bereich der Zufahrt von der BergstraBe werden vor Besch&adigung durch einen
Laun geschitzt. Der Schutzzaun soll bei gréBeren B&umen, soweit maoglich, den ge-
samten Wurzelbereich (Kronendurchmesser) umschlieBen. Ist aus Platzgrinden die
Sicherung des gesamten Wurzelbereiches nicht méglich, ist der Stamm mit einer
mindestens 2 m hohen Bretterverschalung zu versehen. Innerhalb des unversiegelten
Wurzelbereiches der Gehdlze (=Kronentraufe + 1,5 m) werden keine Baumaterialien
gelagert oder Fahrzeugbewegungen durchgefUhrt. In unmittelbarer N&he von Alf-
baumbestdnden werden alle Erdarbeiten mit kleinem Arbeitsgerdt durchgefUhrt, um
das Wurzelwerk nicht unnoétig durch Verdichtung des Bodens zu beeintrachtigen.
Sollten trotz der geringen Abtragstiefe Wurzeln von > 5 cm Durchmesser durchtrennt
werden, sind diese fachgerecht zu durchirennen und die Wunden zu behandeln.
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Ggf. hat ein Kronenausgleichschnitt unter Bericksichtigung des § 39 (5) BNatSchG zu
erfolgen. Erforderliche Ausschachtungen im Wurzelraum erfolgen von Hand. Grund-
lagen fir das Einhalten von SchutzmaBnahmen bilden die DIN 18 920 und die
RAS-LP 4.

Zur Vermeidung einer Beeintréichtigung des 6stlich an das Plangebiet angrenzenden
Knicks wird ein 3 m breiter Schutzstreifen vorgesehen, der im Eigentum der Gemein-
de verbleibt, um eine dauerhafte Pflege zu gewdhrleisten. Der Knickschutzsteifen ist
zur Vermeidung eines dauernden Aufenthaltes von Menschen gegen das angren-
zende Baugebiet auszuzdunen. Das jahrlich anfallende Mahdgut ist abzufahren.

AusgleichsmaBnahmen:

For mogliche kompensationsbedurftige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere
und Pflanzen unterscheiden die Hinweise des angewendeten Ausgleichserlasses
zwischen Fl&chen mit einer allgemeinen Bedeutung fUr den Naturschutz und solchen
mit einer besonderen Bedeutung fUur den Naturschutz. Dabei wird davon ausgegan-
gen, dass in der Regel nur auf Fldchen mit einer besonderen Bedeutung fur den Na-
turschutz erhebliche oder nachhaltige und damit auszugleichende Beeintr&chtigun-
gen von Arten und Lebensgemeinschaften auftreten.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes Ackerland, welches eine
allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz hat. Ein Landschaftsbestandteil von be-
sonderer Bedeutung fUr den Naturschutz ist der Knick an der &stlichen Plangebiets-
grenze.

Beeintréchtigungen von Knicks sind gem. der Landesverordnung Uber gesetzlich
geschitzte Biotope (Biotopverordnung) vom 22. Januar 2009, zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 11. Juni 2013 (GVOBI. Schl-H. S. 264) und den Durchfihrungsbe-
stimmungen zum Knickschutz vom 13. Juni 2013 (Amtsbl. Schl.-H. S. 468) zu bewerten
und auszugleichen. Demnach kdnnen Beeintrdchtigungen als ausgeglichen gelten,
wenn die betroffenen Knicks als ,,Grinflache® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, ggf. mit
Erhaltungsfestsetzungen fir Baume und Strducher gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB,
ausgewiesen werden und ein exterer Ausgleich im Verhdltnis 1: 1 fir die entwidme-
ten Knicks erfolgt. Im sUdlichen Teilbereich wird der Knick durch das HeranrGcken
einer L&rmschutzwand auf einer Lange von ca. 7 m beeintréachtigt.

Insgesamt entsteht ein Ausgleichserfordernis von 7 m Knickneuanlage. Da der Knick
auBerhalb des Plangebietes liegt, kann dieser nicht als CGrinflache ausgewiesen
werden. Die Gemeinde geht dennoch davon aus, dass ein externer Ausgleich im
Verhdltnis 1:1 ausreichend ist, um die Beeintr&chtigung auszugleichen.

Die Gemeinde schlieBt mit der Ausgleichsagentur ecodots GmbH eine Vereinbarung
Uber die DurchfUhrung von AusgleichsmaBnahmen. Gegenstand der Vereinbarung
ist die Ubernahme von Fldchen zur Schaffung von KompensationsmaBnahmen. Die
Kompensation erfolgt aus dem Okokonto-Knick, gefUhrt beim Kreis Rendsburg-
Eckernférde unter dem Aktenzeichen 3104-3/081/0146 im Umfang von insgesamt
7 Okopunkten im Naturraum Hugelland.
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Das Kompensationserfordernis von 7 m Knickneuanlage kann auf diese Weise voll-
sté&ndig erbracht werden.

2.2.1.2. Flache
Fldche (Bestand und Prognose):

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand der Gemeinde Neritz und umfasst eine
Fldche von ca. 0,5 ha. Durch das geplante Vorhaben werden rd. 0,4 ha erstmals
baulich Uberplant.

Die Fldcheninanspruchnahme von weniger als 2 ha und die SchlieBung einer Bauli-

cke sind nicht als erheblich einzustufen.

2.2.1.3.Boden
Boden (Bestand):

In der naturrGdumlichen Gliederung liegt Neritz im Schleswig-Holsteinischen HUgelland
und ist dem Teillandschaftsraum Seengebiet der oberen Trave im Ubergang zum
Stormamer Endmordnengebiet zuzuordnen. Das Geldnde im Plangebiet ist relativ
eben und fdllt nur leicht von Nordwesten nach Stdosten ab. Nach den Angaben
der geologischen Karte (MaBstab 1 : 250.000) im Landwirtschafts- und Umweltatlas
S-H bestehen im Plangebiet glazigene Ablagerungen, was auf das Vorkommen von
Geschiebelehm, oft Uber Geschiebemergel, hindeutet. Bei dem vorherrschenden
Bodentyp im Plangebiet handelt es sich um Braunerde, bei der Bodenart um
Lehmsand.

Gem. Landwirtschafts- und Umweltatlas ist die Feldkapazitat der betroffenen Béden
gering (landesweit und regional betrachtet). Die Ndahrstoffverfigbarkeit ist gering
(landesweit und regional betrachtet). Die bodenkundliche Feuchtestufe, welche die
Funktion als Lebensraum fir natirliche Pflanzen darstellt, ist schwach frocken. Der
Bodenwasseraustausch der Béden ist mit hoch angegeben (landesweit und regional
betrachtet). Die natlUrliche Ertragsfahigkeit ist landesweit als mittel und regional als
gering eingestuft. Insgesamt kommt den Bodenfunktionen im Plangebiet eine allge-
meine Bedeutung zu.

Der Boden ist im Bereich des Plangebietes unversiegelt. Die 6stlich und westlich an-
grenzenden BaugrundstUcke sowie die nérdlich und sidlich angrenzenden StraBen
sind versiegelt. Der Bodenhaushalt ist insbesondere im Bereich der StraBe und der
Baugrundsticke durch anthropogene Einflisse vorbelastet. Im Bereich des Ackers
sind ebenfalls anthropogene Uberprc’jgungen gegeben.

Boden (Prognose):

Baubedingte Auswirkungen:

Durch Bautdtigkeiten kann es im Umfeld zumindest zeitweise zu Verdichtungen und
damit Ver&nderungen des Bodenluft- und -wasserhaushaltes mit Auswirkungen auf
die natirlichen Bodenfunktionen kommen.
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Anlagebedingte Auswirkungen:

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zusatzliche Versiegelung. Hierdurch werden die natlrlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Funktion im Wasserhaushalt, Regulationsfunktion) beeintr&chtigt.
Es erfolgt eine vollstéindige Herausnahme der Uberbaubaren Fldchen aus den natlr-
lichen Kreislaufen. Betroffen sind Bdden, die nach dem Landwirtschafts- und Umwel-
tatlas Schleswig-Holsteins beziglich ihrer Bodenfunktionen keine besondere Bedeu-
tung haben.

Durch die beabsichtigte Planung erfolgt eine Vollversiegelung von rd. 1.727 m? Fl&-
che durch die mégliche Bebauung und durch die ErschlieBung.

Die Grundstickszufahrten und die befestigten Fidchen der Baugrundsticke, wie
Stellplétze und Wege, sind wasserdurchldssig herzustellen, wodurch eine Teilversiege-
lung von bis zu 790 m? erfolgt.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch den Einsatz von Bodendinger durch die zukUnftigen Grundsticksbesitzer ist
mit keinem hoheren Nahrstoffgehalt im Boden zu rechnen, da die Fldche derzeitig
intensiv ackerbaulich genutzt wird. Auf einen Einsatz von Streusalzen 0.4. sollte insbe-
sondere auch im Bereich der ErschlieBungsstraBen der 6ffentlichen Hand aus 6kolo-
gischen Gesichtspunkten verzichtet werden.

Boden (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Boden besonderer Bedeutung. Die Versiegelung
gréBerer zusammenhdngender Fldchen wurde durch die Festsetzung, dass maximal
40 % der GrundstUcksfléiche Uberbaut werden durfen, vermieden. Eine Eingriffsmini-
mierung wird durch Festsetzungen zu zul&ssigen Oberfléchenmaterialien erreicht. So
sind Stellpldtze und ihre Zufahrten auf den Baugrundsticken mit wasserdurchidssigen
Materialien herzustellen. Eine Beeintréchtigung des Oberbodens kann durch einen
schonenden Umgang wahrend der Bauphase weitgehend vermieden werden. Vor-
handener Oberboden wird wiederverwendet. Hierzu wird der Boden wdahrend der
Bauphase vorUbergehend zwischengelagert. Die Einrichtung der Bereitstellungsfla-
chen fUr Baumaterialien und Baufahrzeuge ist nur auf den fUr die BaumaBnahme
gerdumten Flachen zuldssig. Zusatzliche Baustelleneinrichtungen und Materiallager
auBerhalb der freigesteliten Bereiche sind nicht vorgesehen. Der Oberboden auf
den Baugrundstiicken ist vor Beginn der Bauarbeiten gem. DIN 18 300 fachgerecht
abzuschieben und zur Wiederverwendung an geeigneter Stelle fachgerecht in Mie-
ten zwischenzulagern. Bei l&ngerfristiger Lagerung werden Oberbodenmieten nicht
hdher als 3 m angelegt und zwischenbegrint.

KompensationsmaBnahmen:

Mit der Realisierung der vorliegenden Planung ist von einer nachhalfigen Verdnde-
rung des Bodenhaushaltes auszugehen, so dass die Festsetzung von Ausgleichsmal-
nahmen notwendig ist. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalf ist lediglich
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in sehr begrenztem Umfang maéglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung
von Fldchen bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen durchfUhrbar ist. Derar-
tige Fldchen finden sich nur in seltenen Fallen in einem Plangebiet, es muss daher auf
ErsatzmaBnahmen ausgewichen werden. Die Hinweise zur Anwendung der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung des Ministeri-
ums fOr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Rdume und des In-
nenministeriums sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Heraus-
nahme von Fldchen aus der landwirtschaftichen Nutzung und die Entwicklung dieser
FiGchen hin zu einem naturbetonten Biotop vor. Dabei sind versiegelte Gebaudefld-
chen und versiegelte Oberfladchenbelege in einem Verhdltnis von mind. 1: 0,5 und
wasserdurchldssige Oberfldchenbelege von mind. 1: 0,3 auszugleichen. Die auf-
grund der festgesetzten Grundfldchenzahl (GRZ I) und der zuldssigen Uberschreitun-
gen (GRZ ll) resultierende mogliche Versiegelung ist in nachstehender Tabelle aufge-
fGhrt. Entsprechend ergibt sich rechnerisch aus der reinen Bodenversiegelung fol-
gender Mindestbedarf an Ausgleichsfléche:

Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden

Eingriffsfldchen Vollversiegelung Aus- | Teilversiegelung Summe
gleichserfordernis im Ausgleichserfordernis
Verhdltnis 1 :0,5 im Verhdlinis 1:0,3
Gebiet: Ml 1 + MI 2 (ohne FI&- 791 m2 237 m? 1.028 m?
chen, die von einer Bebauung
freizuhalten sind
GesamtgréBe: 3.952 m?
GRZ1:0,4
Vollversiegelung: 1.581 m?
GRZ11:0,2
Teilversiegelung: 790 m?
Verkehrsfldchen: 146 m? 73 m? - 73 m?
Summe 864 m? 237 m? 1.101 m?

Um die verbleibenden Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen auszugleichen, sind
gem. vorliegender Bilanzierung auf einer mind. 1.101 m? groBen Fldche bodenfunkti-
onsbezogene KompensationsmaBnahmen durchzufihren. Werden hoherwertige
Fldchen entwickelt, erhéht sich das Ausgleichsvolumen entsprechend der Fi&chen-
wertigkeit.

Aufgrund des begrenzten Platzangebotes kdnnen im Plangebiet selbst keine Aus-
gleichsmaBnahmen durchgefihrt werden. Die Gemeinde hat sich bereits im luge
des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 eine insgesamt 4.250 m?
groBe Flache als Ausgleichsfliche gesichert, diese aus der intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung (Acker) genommen und als Vorratsfléiche der natirlichen Sukzession
Uberlassen. Die Fi&che befindet sich am ,,Neritzer Weg", stdlich des ,,Grabauer Wal-
des" (flw. Flurstick 4, Flur 6 in der Gemarkung Neritz). Dem B-Plan Nr. 2 der Gemein-
de Neritz sind davon 1.088 m? als flachiger Ausgleich zugeordnet. Die verbleibenden
3.162 m? k&nnen zu 80% anderen Vorhaben als Ausgleich zugeordnet werden. Das
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entspricht einer Fidiche von 2.529 m2. Dem B-Plan Nr. 3 der Gemeinde Neritz werden
hiervon 1.101 m? Ausgleichsfléchenwert zugeordnet, was einer realen Flche von
1.376 m? entspricht. Dementsprechend stehen kinftig anderen Vorhaben ein Aus-
gleichsflachenwert von 1.428 m? zur Verflgung, was einer realen Fldche von
1.785 m? entspricht.

Das Kompensationserfordernis von 1.101 m? kann auf diese Weise vollsténdig er-
bracht werden.

FlurstGck 4)

2.2.1.4. Wasser
Wasser (Bestand):

Oberfldchengewdsser befinden sich nicht im Plangebiet. Hinsichtlich des Grundwas-
sers sind vor dem Hintergrund der Bodenbewertung im Landwirtschafts- und Umwel-
tatlas S-H keine dkologisch bedeutsamen hohen Grundwasserstdnde zu erwarten.
Die Sickerfahigkeit des Bodens wird als gut eingeschatzt.

Vorbelastungen bestehen durch ggf. vorgenommene Entwdsserungen der landwirt-
schaftlichen Nutzfldichen sowie Stoffeintrage durch DUngung und Pflanzenschutzmit-
teln.

Die Fldchen im Plangebiet besitzen fUr das Schutzgut Wasser allgemeine Bedeutung.

Wasser (Prognose):

Baubedingte Auswirkungen:
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Durch Bautdatigkeiten kann es im Umfeld zumindest zeitweise zu Verdichtungen und
damit Ver&nderungen des Bodenluft- und -wasserhaushaltes mit Auswirkungen auf
die Bodenfunktionen kommen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zus@tzliche Versiegelung, wodurch sich die potenziell versickerungsféhige Oberfld-
che erheblich verringert. Die Zunahme der Versiegelung fUhrt zu einem héheren und
schnelleren Abfluss des Niederschlagwassers und verringert somit die Grundwasser-
neubildung.

Durch die beabsichtigte Planung erfolgt eine Vollversiegelung von rd. 1.727 m? Fl&-
che durch die mogliche Bebauung und durch die ErschlieBung.

Die GrundstUckszufahrten und die befestigten Fl&ichen der Baugrundsticke, wie
Stellpléatze und Wege, sind wasserdurchléssig herzustellen, wodurch eine Teilversiege-
lung von bis zu 790 m? erfolgt.

Je hoher der Grundwasserspiegel ansteht, umso wahrscheinlicher ist es, dass der
Grundwasserfluss durch BaumaBnahmen unterbrochen bzw. abgelenkt wird. Dauer-
hafte Grundwasserabsenkungen im Plangebiet sind nicht zuléssig.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch den Einsatz von BodendiUnger durch die zukUnftigen Grundsticksbesitzer ist
mit keinem hdheren Nahrstoffgehalt im Boden zu rechnen, da die FiGche derzeitig
intfensiv ackerbaulich genutzt wird. Auf einen Einsatz von Streusalzen 0.4. sollte insbe-
sondere auch im Bereich der ErschlieBungsstraBen der dffentlichen Hand aus dkolo-
gischen Gesichtspunkten verzichtet werden.

Wasser (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Die Versiegelung groBerer zusammenhdngender Fidchen wurde durch die Festset-
zung, dass maximal 40 % der GrundstUcksfldche Uberbaut werden dirfen, vermie-
den. Eine Eingriffsminimierung wird durch Festsetzungen zu zulassigen Oberflédchen-
materialien erreicht. So sind die befestigten Fiichen der Baugrundstiicke, wie bspw.
Stellplatze und Wege, mit wasserdurchl@ssigen Materialien herzustellen. Zur Verbesse-
rung der Verdunstungsrate wird festgesetzt, dass Décher von Garagen, Carports und
sonstigen Nebenanlagen mindestens extensiv zu begrinen sind.

KompensationsmaBnahmen:

Es werden keine KompensationsmaBnahmen fur Eingriffe in das Schutzgut Wasser
erforderlich.

2.2.1.5. Luft/Klima

Luft, Klima (Bestand und Prognose):

www.planlabor.de 15




Gemeinde Nerifz Bebauungsplan Nr. 3

Das Klima in Schleswig-Holstein ist stark durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee
gepragt. Es ist mit seinen feuchten, milden Wintern und hohen Niederschldgen als
gemaBigtes, feucht temperiertes und ozeanisches Klima zu bezeichnen. Lokalklima-
tisch besitzen die landwirtschaftlichen Nutzfléchen im Plangebiet eine kaltluftbilden-
de Funktion. Die Knickgehdlze und weiteren randlich vorhandenen Geholze fragen
zur Frischluftbildung und Luftregeneration bei, wobei diesen aufgrund der relativ ge-
ringen GréBe, der schmalen Ausbildung, des relativ jungen Alters und/oder der rela-
tiv geringen Bestockungsdichte nur eine allgemeine Bedeutung fUr das Schutzgut
Klima zukommt.

Das Untersuchungsgebiet liegt auBerhalb von stdrker lufthygienisch belasteten Ge-
bieten. Die Geholzstrukturen (Knicks, Einzelb&iume) besitzen allgemein positive lufthy-
gienische Funktionen (Staubfilterung, Sauerstoffporoduktion). Das Gebiet besitzt all-
gemeine Bedeutung fUr das Schutzgut Luft.

Vorbelastungen ergeben sich insbesondere durch die stdlich angrenzende B 75.

Baubedingte Auswirkungen:

Wé&hrend der BaumaBnahme kommt es zu vorUbergehenden Belastungen der Luft
mit Schadstoffen und St&uben durch den Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen.
Diese zeitlich begrenzten Stoffeinwirkungen werden jedoch zu keinen erheblichen
Wirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft fOhren.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Die Ermdglichung zur weiteren Versiegelung von Béden verursacht eine lokale Ver-
schlechterung der Luftqualitat. Die Flachen im Plangebiet werden sich im Bereich
der landwirtschaftlich genutzten Fldchen von einem Freiraumkiima hin zu einem
durch Trockenheit und Warmebildung geprégten Klima von Siedlungsbereichen
entwickeln.

Diese Auswirkungen sind jedoch nur kleinrdumig im Bereich des Baugebietes zu spU-
ren. Sie haben keine weitrdumigen Effekte.
Betriebsbedingte Auswirkungen:

Betriebsbedingte, erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft werden
durch die Nutzung des Plangebietes nicht erwartet.

2.2.1.46. Landschaft
Landschaft (Bestand):

Bei dem Landschaftsraum im Nordosten der Gemeinde Neritz handelf es sich um
eine offene Mordnenlandschaft, die durch ein higeliges Relief und groBe Ackerfla-
chen geprégt ist. Die ehemals dichten Knickstrukturen wurden bis heute deutlich
aufgeweitet. Unter dem Aspekt der Vielfalt und NatUrlichkeit besitzt dieser Land-
schaftsraum nur allgemeine Bedeutung fOr das Landschaftsbild. Die Ackerfldche im

16 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 3 Gemeinde Neritz

Plangebiet hat ebenfalls nur allgemeine Bedeutung, wohingegen als Landschafts-
elemente mit besonderer Bedeutung die Knickstrukturen zu betrachten sind.

Vorbelastungen ergeben sich durch die BergstraBe, die B 75, die angrenzenden
Baugrundsticke und die intensive landwirtschaftliche Nutzung.

Landschaft (Prognose):

Baubedingte Auswirkungen:

Die baubedingten Wirkungen auf das Landschaftsbild bestehen insbesondere durch
visuelle Beeintrachtigungen durch die Baumaschinen und sonstige technische Gera-
fe. Zudem haben Offenbodenbereiche, Baugruben und Bodenlager einen negati-
ven Einfluss auf das Landschaftsbild. Des Weiteren wird das Landschaftsbild auch
durch akustische Beeintréchtigungen gestért. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung
der BaumaBnahme ist die Erheblichkeit jedoch als gering einzuschdatzen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Die geplante Errichtung von Gebduden peeintrachtigt den freien Landschaftsraum
in Richtung Norden nur geringfigig, da die an das Plangebiet angrenzenden Sied-
lungsstrukturen diesen bereits negativ beeinflussen. Durch den LUckenschluss im Sied-
lungskérper wird der freie Landschaftsraum nicht erheblich verkleinert oder optisch
beeintrachtigt.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch das Vordringen der Bebauung kommt es auf den angrenzenden Flachen zu
visuellen und akustischen Stérreizen. Aufgrund der bereits bestehenden angrenzen-
den Stérwirkungen (Wohnen, Gewerbe, StraBen) wird der anthropogene Druck auf
angrenzende Biotopstrukturen nur geringfUgig zunehmen.

Landschaft (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Eingriffsvermeidend wirken Festsetzungen zur Begrenzung der Firsthéhe.

AusgleichsmaBnahmen:

AusgleichsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

2.2.1.7. Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt (Bestand, Prognose):

Das Plangebiet wird ackerbaulich genutzt. Das Plangebiet wird am &stlichen Rand
von Knickstrukturen begleitet. Am nérdlichen und sUdlichen Plangebietsrand befin-
den sich Einzelb&dume. Insbesondere die Knickstrukturen bieten Lebensraum fUr all-
gemein verbreitete Arten, darunter auch besonders und streng geschitzte Arten.

Die Knickstrukturen besitzen besondere Bedeutung.
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Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens bleiben die gesetfzlich geschutzten
Knickstrukturen bestehen, so dass keine Herabsetzung der Biologischen Vielfalt zu
erwarten ist.

Biologische Vielfalt (MaBnahmen):

Die VermeidungsmaBnahmen fur die Pflanzen- und Tierwelt wirken gleichzeitig als
VermeidungsmaBnahmen fir das Schutzgut Biologische Vielfalt. Ausgleichsmal-
nahmen werden nicht erforderlich.

2.2.1.8. Menschen, menschliche Gesundheit und Bevédlkerung

L&rmimmissionen (Bestand und Prognose):

Das Plangebiet wird durch Larmimmissionen der BundesstraBe 75 berUhrt. Vor diesem
Hintergrund wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das BOro fUr Bauphysik
Karsten Hochfeldt (September 2018) durchgefihrt. Die Untersuchung differenziert die
Immissionen aus Verkehrs- Stellplatz- und Gewerbeldrm. Die Ausbreitungsberech-
nungen berUcksichtigen den im westlich angrenzenden Teilgebiet des B-Planes Nr. 2
festgesetzten Schallschutzwall mit einer Hohe von 2 m. Die Emissionshdhen fUr die KFZ
betragen 0,50 m Uber StraBenoberflache. Untersucht wurden die Auswirkungen auf
die Hohe des Erd- und Obergeschosses im Plangebiet. Der Verkehrslarm der B 75
Uberschreitet in weiten Teilen des Plangebietes die Orientierungswerte der DIN 18005.
Die Immissionsgrenzwerte der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)
werden ebenfalls um bis zu 2/4 dB(A) tags/nachts Uberschritten. Die Schwellwerte fir
eine anzunehmende Gesundheitsgefdhrdung werden jedoch deutlich unterschrit-

fen.

Larmimmissionen (MaBnahmen):

7um Schutz vor Verkehrsiarm wird deshalb eine Schallschutzwand entlang der B 75
vorgeschlagen. Zusdatziich sind passive MaBnahmen, wie Schallschutzfenster und
schallgedémmte Luftungen fir Schlaf- und Kinderzimmer, vorgesehen.

2.2.1.9. Kultur- und sonstige Sachguter

KulturgUter (Bestand und Prognose):

Gem. Archdologie-Atlas Schleswig-Holstein befinden sich im Plangebiet und der n&-
heren Umgebung keine archdologischen Kulturdenkmale. Auswirkungen der Pla-
nung auf arch&ologische Kulturdenkmale sind daher nicht zu erwarten.

SachguUter (Bestand und Prognose):

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der SachgUter (Wertver&nderung
der betroffenen Grundsticke, Verdénderung der Situation fUr angrenzende Grund-
sticke); bei Einhaltung der Grenzabstdnde gem. LBO wird nicht von einer Erheblich-

keit ausgegangen.
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2.2.1.10. Wechselwirkungen und -beziehungen
(Bestand und Prognose):

Die bekannten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen SchutzgUtern wurden
bereits bei den jeweiligen Schutzgitern berUcksichtigt. Angaben Uber die Erheblich-
keit der Auswirkungen des Vorhaben:s, Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensa-
tionsmaBnahmen sind den jeweiligen AusfGhrungen zu den SchutzgUtern zu entneh-
men. Durch die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen werden keine
maBgeblich Uber die fir die einzelnen SchutzgUter genannten erheblichen Auswir-
kungen hinausgehenden Auswirkungen verursacht. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

2.2.1.11. Ubersicht Gber Eingriffe und Kompensation

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung und artenschutzfachlichen Be-
frachtung erwachsen nach BerUcksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen die folgenden Kompensationserfordernisse:

Eingriff Kompensation

Schutzgut /
Artenschutz

Eingriffsart

Erfordernis

MaBnahme

tatsdchliche
GroBe

anrechenbare
GroBe

Boden

Versiegelung

1.101 m?

extern:

Sukzession auf
Ackerfldche

(tiw. FlurstUck 4,

Flur 6, Gemar-
kung Neritz,
Gemeinde
Neritz)

1.101 m?

1.376 m?

1.101 m?

(1.376 m? x Faktor
0.8)

Wasser

Versiegelung

Tiere, Pflanzen

Beeintrdchti-
gung Knick
7m

Knickneuanlao-
ge
7m

(Ausgleich im
Verhdltnis 1: 1)

extern:
Okokonto-
Knick, gefOhrt
beim Kreis
Rendsburg-
Eckernférde,
Aktenzeichen
3104-
3/081/0146

7 m Knickneu-
anlage

7m
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Eingriff Kompensation

Schutzgut / Eingriffsart Erfordernis MaBnahme tatsachliche anrechenbare

Artenschutz GroBe GroBe

Landschaft Kein erhebli- - - = =
cher Eingriff

Klima / Luft Kein erhebli- = . = =
cher Eingriff

Fldche Kein erhebli- = = - -
cher Eingriff

Biologische Kein erhebli- - - = -

Vieltalt cher Eingriff

2.2.2. Schutzgebiete und -objekte des Naturschutzes

2.2.2.1. Natura 2000-Gebiete

Im Plangebiet und seiner unmitteloaren N&he befinden sich keine Natura 2000-
Gebiete. Erhebliche Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben auf diese Schutzge-
biete sind daher auszuschlieBen.

2.2.2.2. Gesetzlich geschitzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich an der &stlichen Plangebietsgrenze Knickstrukturen, die
gem. § 30 BNatSchG i.v.m. § 21 LNatSchG geschitzt sind. Beseitigungen werden
nicht erforderlich. Beeintrachtigungen kénnen Uber geeignete Festsetzungen ver-
mieden bzw. Uber geeignete MaBnahmen kompensiert werden.

Weitere gesetzlich geschitzte Biotope sind im Plangebiet nicht bekannf.
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2.2.2.3. Besonderer Artenschutz

In den Gehdlzstrukturen an den R&ndern des Plangebietes ist ein Vorkommen von
gem. § 7 Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzten Arten sowie gem. § 7 Abs. 2
Nr. 14 BNatSchG streng geschUtzten Arten nicht auszuschlieBen. Anhand vorliegen-
der Informationen zu Lebensraumstrukturen wurde eine Artenschutzrechtliche Pro-
fung unter besonderer BerUcksichtigung artenschutzrechtlich relevanter Aren durch-
gefGhrt. Die Ergebnisse sind im Kapitel 2.2.1.1 dargestellt.

Zusammenfassend [&sst sich festhalten, dass bei der Umsetzung der vorliegenden
Planung keine artenschutzrechilichen Verbotstatbestéinde eintreten kdnnen. Un-
Uberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse sind daher nicht zu erwarten.

2.2.3. Technischer Umweltschutz

2.2.3.1. Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abwdssern und
Abfdllen

Bestand und Prognose:

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdssern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen. Anfallendes Regenwasser soll auf den Grundsticksfld-
chen versickert werden, dazu sollen Stellplétze und ihre Zufahrten wasserdurchldssig
hergestellt werden. DarUber hinaus notwendige RUckhaltemaBnahmen werden im
Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelt und mit der unteren Wasserbehdrde
abgestimmt.

Gem. Landwirtschafts- und Umweltatlas weisen die Boden im Plangebiet einen ho-
hen Bodenwasseraustausch bzw. eine hohe Sickerwasserrate auf, was eine gute
Versickerung von anfallendem Oberfldchenwasser vermuten 1&sst.

2.2.3.2. Nutzung erneuerbarer Energien / effiziente Nutzung von Energie

Bestand und Prognose:

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschiuss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen Bauausfihrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zul@ssig. Von
einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.2.3.3. Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Bestand und Prognose:

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
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grund der zu erwartenden Verkehrsstarke nur geringfUgig. Immissionen oberhalo der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

2.2.3.4. Anfdlligkeit des Vorhabens fir schwere Unfdlle oder Katastrophen

Im Hinblick auf zu erwartende Auswirkungen aufgrund der Anfdlligkeit der nach der
Satzung zuld&ssigen Storfallbetriebe im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie wird festgestellt,
dass sich im Plangebiet sowie der weiteren Umgebung kein derartiger Betrieb befin-
det und durch die vorliegende Planung auch nicht begrindet wird.

2.2.4. Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldnen

Bestand und Prognose:

Der Landschaftsplan der Gemeinde Neritz zeigt fUr den vorliegenden Planbereich in
der Entwicklungskarte als geeignet fUr eine bauliche Entwicklung. Dementsprechend
folgt die vorliegende Planung den Darstellungen des Landschaftsplanes.

2.2.5. Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen landwirtschaftli-
chen Nutzung des Plangebietes und damit aufgrund dieser langjahrigen Nufzung
beim Ist-Zustand der abiotischen und biotischen Bedingungen.

2.2.6. In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Alternativiidchen sind im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
UberprUft worden. Aufgrund der beabsichtigten Nutzungsmischung sowie bestehen-
der Eigentumsverhdlinisse hat die Gemeinde derzeit keine Zugriffsméglichkeit auf
anderweitige GrundstUcksflachen.

2.3. Zusdtzliche Angaben

2.3.1. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Die Ermittlung der Immissionen erfolgte anhand der in den anzuwendenden DIN-
Normen, technischen Anleitungen und Verordnungen (DIN 180057, TA L&rm2,
16. BImSchV3, 18. BImSchV#4) vorgegebenen Rechen- und Messverfahren. Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

Die Kartierungen und Geldndeaufnahmen wurden nach der Kartieranleitung und
dem BiotoptypenschlUssel fur die Biotopkartierung Schleswig-Holstein vom Landes-
amt for Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Raume (Stand: April 2018) vorgenom-

1 schalischutz im Stédtebau

2 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
3 Verkehrsidrmschutzverordnung

4 Sportanlagenl&rmschutzverordnung
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men und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand wider. Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

Die artenschutzfachliche Prifung wurde mithilfe einer Potenzialabschatzung for ar-
tenschutzrechtlich relevante Arten vorgenommen.

2.3.2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggestellten MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.

2.4, Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die vorliegende Planung wird am &stlichen Ortsrand der Gemeinde Neritz
nérdlich der B 75 und sUdlich der BergstraBe ein Mischgebiet mit einem Fl&ichenum-
fang von ca. 0,4 ha ausgewiesen. Die GréBe des Plangebietes fir den Bebauungs-
plan betrégt ca. 0,5 ha. Durch die Planung werden in derzeit unbebauten Bereichen
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG vorbereitet. Die Eingriffe
erfolgen auf siedlungsnahen Fldchen, welche im Bestand landwirtschaftlich genutzt
werden. Im Rahmen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung wurden vertie-
fende Untersuchungen zur Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung vorgenommen. Soweit der
erforderliche Ausgleich nicht im Plangebiet selbst vorgenommen werden kann, sind
die Ubrigen AusgleichsmaBnahmen auBergebietlich nachzuweisen.

Der durch die Planung ermdéglichte Eingriff in den Naturhaushalt wird als vertretbar
angesehen. Der einhergehende Eingriff durch die Fidchenversiegelung kann durch
die Ausweisung von AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden. UnUberwindbare
artenschutzrechtliche Hindernisse sind nicht zu erwarten.

2.5. Referenzliste der Quellen

BUro fUr Bauphysik Karsten Hochfeldt (2018): Larmuntersuchung Neritz B-Plan 3. Al-
tenholz.

BUro fUr Landschaftsentwicklung GmbH (2006): Landschaftsplan Neritz (Kreis Stor-
marn). Eckernférde.
DIN 18300: ATV Erdarbeiten (DIN 18300:2016-09).

DIN 18920: Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzen-
pesténden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen (DIN 18920:2014-07).

DurchfUhrungsbestimmungen zum Knickschutz des Ministeriums fUr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein —
V 534-531.04. Stand: 20. Januar 2017.

Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fUr Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche R&ume vom 9. Dezember 2013 -
IV 268/V 531 - 5310.23 — (Amtsbl. Schl-H. 2013 S. 1 170).
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Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.) (2010): Landesentwicklungs-
plan Schleswig-Holstein 2010. Kiel.

Landesamt for Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche R&ume (Hrsg.) (2012): Geologi-
sche Ubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1:250.000. Flintbek.

Landesamt for Landwirtschaft, Umwelt und léndliche R&ume (2019): Landwirtschafts-
und Umweltatlas.

Landesamt for Landwirtschaft, Umwelt und léndliche R&éume des Landes Schleswig-
Holstein (LLUR) (2018): Kartieranleitung und BiotoptypenschlUssel fUr die Biotop-
kartierung Schleswig-Holstein mit Hinweisen zu den gesetzlich geschitzten Bio-
topen sowie den Lebensraumtypen gem&B Anhang | der FFH-Richtlinie. 4. Fas-
sung (Stand: April 2018).

Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (201 9): Arch&o-
logie-Atlas Schleswig-Holstein.

Ministerium for Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.)
(1998): Landschaftsranmenplan f0r den Planungsraum . Kiel.

RAS-LP 4: Richtlinie fur die Anlage von StraBen. Schutz von BGumen, Vegetationsbe-
stéinden und Tieren bei BaumaBnahmen (1999).

2.6. Empfehlungen der Landschaftspflege

AUf schonenden Umgang mit dem Oberboden wdahrend der Bauphase ist zu ach-
ten: das betrifft vor allem den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung. Tau-
salze und tausalzhaltige Mittel sollten auf dem privaten GrundstUck nicht ausge-
bracht werden.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserab-
senkung bzw. Ableitung z. B. durch Kellerdrdnagen ist wasserrechtlich erlaubnispflich-
tig. Da dieser Eingriff regelmaBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist,
kann eine Genehmigung im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen ent-
scheidet die Wasserbehérde auf Antrag. Revisionsdrénagen sind zuléssig, soweit sie
nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fihren. Sie sind der Wasserbe-
hérde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch eine Baugrunduntersuchung
der Nachweis zu erbringen, dass mit der DrdnagemaBnahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht. Bei hoch anstehendem Grundwasser wird der
Verzicht von Kellern empfohlen. Versickerungsanlagen sind ebenfalls anzeigepflich-
tig. In bestimmten Fdllen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Uber
Einzelheiten informiert die zust@ndige Wasserbehdrde.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Im Osten der Ortslage soll durch den Bebauungsplan Nr. 3 ein Mischgebiet fUr den
drilichen Bedarf ausgewiesen werden. Alternativfldchen sind im Rahmen der 3. An-
derung des Flachennutzungsplanes UberprUft worden. Planungsziel ist es, fir diesen
Bereich der BergstraBe eine lebendige Nutzungsdurchmischung zu erreichen. Dabei
wird fUr die Feststellung des Gebietscharakters nicht nur das Plangebiet, sondern der
gesamte im F-Plan dargestellte gemischte Bereich berUcksichtigt. Daneben sind die
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angrenzenden Wohngebd&ude, der benachbarte Obsthof sowie der im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 2 angesiedelte Softwarebetrieb fir den Gebietscha-
rakter pragend. Durch die Festsetzung eines Mischgebietes wird sichergestellt, dass
neben der Wohnnutzung auch nicht wesentlich stérende gewerbliche Anlagen ent-
stehen werden.

4, Planinhalt
4.1. Stddtebau

Die Art der baulichen Nutzung wird enfsprechend der Darstellung der 3. Anderung
des Fl&dchennutzungsplans als Mischgebiet gemaB § 6 Baunutzungsverordnung
(BAuNVO) festgesetzt. In diesem Bereich der BergstraBe sollen neben dem benach-
barten Obsthof und Softwarebetrieb sowie den vorhandenen Wohngebduden wei-
tere Wohngebdaude sowie nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen zuldssig
sein.

Die mit dieser Gebietsfestsetzung verbundene Beschradnkung der Ansiedlung nicht
wesentlich stérender Gewerbebetriebe sichert die Vertraglichkeit mit der Wohnnut-
zung. Stérende Betriebstypen (Tankstellen, Einzelhandelsbetriebe, VergnUgungsstéat-
ten), die nicht der im zentralorilichen System der Landesplanung untergeordneten
Versorgungsfunktion der Gemeinde entsprechen und mit der dérflichen Siedlungs-
struktur unvertraglich sind, werden ausgeschlossen.

Aus Grinden des Immissionsschutzes wird das Mischgebiet gegliedert in einen der
BundesstraBe 75 zugewandten Teilbereich, der vorrangig der gewerblichen Nutzung
vorbehalten ist, und einen dem StraBenl&rm abgewandten Bereich, in dem vorran-
gig Wohnbebauung redlisiert werden soll. Da diese Teilbereiche in etwa gleich groB
sind, kann eine gleichwertige Gewichtung der beiden gebietsbestimmenden
Hauptnutzungsarten gewdhrleistet werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber eine Grundfli&ichenzahl gesteuvert. Dabei
wird der gemischten Nutzung enfsprochen und eine angemessene Bebauung er-
mdoglicht. Die Vorgabe zur maximal zulGssigen Gebdudehdhe orientiert sich an dem
baulichen Bestand in der Nachbarschaft. Dadurch werden die Gebdudekubaturen
auf ein fUr die Umgebung vertragliches MaB beschrénkt. Die Uberbaubaren Fléichen
sind zusammengefasst festgesetzt, um eine moglichst groBe Flexibilitéit bei der Be-
bavung und beim Zuschnitt der Grundsticke zu ermoglichen. Die offene Bauweise
im Mischgebiet erméglicht vielfdltige Bebauungsstrukturen, die bei den angestreb-
ten Nutzungen auch gewinscht sind. Zur StOtzung des Gebietscharakters werden
eine MindestgrundsticksgréBe sowie eine maximal zulassige Anzahl von Wohnungen
je Wohngebdude festgesetzt.

Die Gemeinde strebt fir die Bebauung des Plangebiets eine gestalterische Vielfalt
an. Demnach werden Gestaltungsfestsetzungen nur in geringem Umfang vorgese-
hen und betreffen vorrangig die Dach- und AuBenwandgestaltung sowie Vorgaben
zu Werbeanlagen. Diese gestalterischen Leitideen schrénken die ansiedlungswilligen
Interessenten in ihrer individuellen Baufreiheit nur unwesentlich ein, erreichen aber
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einen gemeinsamen, wahrnehmbaren Faktor, der den réaumlichen Zusammenhang
betonen und die Einfigung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild vertrag-

lich gestalten soll.

Um das StraBenbild nicht durch eine Vielzahl von Stellplatzen, Garagen, Carports
und Nebengebd&uden zu beeintréchtigen und die Verkehrssicherheit zu erhdhen,
werden diese Einrichtungen innerhalb eines 3 m breiten Streifens hinter der StraBen-
begrenzungslinie der BergstraBe ausgeschlossen.

Uber die Festsetzungen zu aktiven und passiven SchallschutzmaBnahmen kdnnen
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Plangebiet sichergestellt werden. Durch
Abstandsgrin im Stden und Knickschutzstreifen im Osten wird das Gebiet eingegrint
und wirkt sich dadurch positiv auf das Orts- und Landschaftsbild aus.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung soll Uber die BergstraBe erfolgen. Es wird eine zentrale GrundstUcks-
zufahrt festgesetzt, die es der Gemeinde erlaubt, zukUnftige GrundstUcksteilungen
entsprechend der Bedarfe flexibel vorzunehmen. Die bestehende Zufahrt am &stli-
chen Plangebietsrand bleibt bestehen, dient jedoch aufgrund der dort verlaufen-
den unterirdischen Gasleitung nicht der vorrangigen ErschlieBung des Gebietes.

Die erforderlichen Steliplatze sind auf den Grundsticken vorzusehen. Neritz ist Uber
eine Haltestelle am Herrenweg in ca. 450 m Entfernung vom Plangebiet an das Li-
niennetz des OPNV angebunden.

Die verkehrlichen Einschrénkungen aufgrund der Lage an der freien Strecke der
BundesstraBe sind im Bebauungsplan aufgenommen worden. Direkte Zufahrten dir-
fen zur freien Strecke der B 75 nicht angelegt werden und werden durch die festge-
setzte Lage der Larmschutzwand im Plangebiet ausgeschlossen.

4.3. MaBnahmen der allgemeinen Grinordnung

Die Grundstickszufahrten und die befestigten Fldchen der Baugrundsticke (Stell-
platze, Wege) sind wasserdurchldssig herzustellen.

Die 3 m breite Private Grunfldche an der &stlichen Plangebietsgrenze mit der
Zweckbestimmung Knickschutzstreifen verhindert eine erhebliche Beeintr&chtigung
des angrenzenden Knicks und wird daher zusaizlich als MaBnahmenfldche gekenn-
seichnet. Auf der Privaten Gronfldche mit der Zweckbestimmung Abschirmpflanzung
ist die Errichtung einer Larmschutzwand zuléssig. Die Larmschutzwand soll das Plan-
gebiet vor Immissionen aus der B 75 abschirmen. Innerhalb der Griunflache mit der
Zweckbestimmung Abschirmbepflanzung ist der Schutzstreifen fUr die Gasleitung von
tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten, hier wird in entsprechender Breite ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager eingetragen.

Die Privaten Gronflachen sind als Gras- und Krautflur auszubilden und einmall jahrlich
nicht vor dem 15. Juli zu méhen. Die Einsaaf von regionalen Saatmischungen mit
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BlGhpflanzen ist zul&ssig. Der Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzu-
IGssig. Innerhalb der festgesetzten Grinflachen sind bauliche Anlagen, Versiegelun-
gen jeder Art, Aufschittungen, Abgrabungen und Ablagerungen unzul&ssig. Auf der
festgesetzten Grinfléiche mit der Lweckbestimmung Abstandsgrin ist die Errichtung

einer L&rmschutzwand zuldssig.

Zur dauerhaften Sicherung aller im Plangebiet vorhandenen erhaltenswerten Vege-
tationselemente wird festgelegt, dass diese auf Dauer zu erhalten und Abgdnge in
gleicher Art und Qualitét zu ersetzen sind.

Das anfallende Oberfl&ichenwasser ist auf den GrundstUcken nach Méglichkeit zu
versickern oder, sofern eine Versickerung nicht méglich ist, durch geeignete Retenti-
onsmaBnahmen zurlckzuhalten und gedrosselt in den gemeindlichen Mischwasser-
kanal abzugeben.

Zur Erhéhung der Verdunstungsrate des anfallenden Oberfldchenwassers sind D&-
cher von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen mindestens extensiv zu
begrinen.

4.4, Kosten der allgemeinen Grinordnung und des Ausgleichs

MaBnahmen Menge Einzelpreis | Gesamtpreis
in€ in€
Abstandsgrin im Stden ca. 860 m2 Gras- 2,50 2.150,00
und Krautflur /
BlUhsaum
Knickschutzstreifen am dstlichen ca. 160 m? Gras- 2,50 400,00
Plangebietsrand und Krautflur /
BlGhsaum
Rankpflanzen fUr die Schallschutz- ca. 85 Ifm (z.B. 3 255,00
wand Clematis vitalba -
Gewodhnliche -
Waldrebe)

Summe fir Grinordnung im Plangebiet: 2.805,00

Umwandlung von Acker in extensiv 1.101 m? extensi- 1,50 1.652,00
genutztes Dauergrinland (Gemeinde | ve Grinlandnut-
Neritz, Gemarkung Neritz, Flur 6, tiw. Flur- zung

stick 4)

Knickneuanlage (Okokonto-Knick, 7 Ifm 100 700,00
Aktenzeichen 3104-3/081/01 46)

Summe fir externe KompensationsmaBnahmen: 2.352,00
Gesamtsumme: 5.157,00

L ]
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4.5. Immissionen

Das Plangebiet wird durch Immissionen aus Verkehrsl&rm der BundesstraBe 75 be-
rGhrt. Der Schutz der Innenréiume erfolgt durch passive SchallschutzmaBnahmen. Auf
Basis der Larmuntersuchung des BUros fUr Bauphysik, Karsten Hochfeldt, September
2018 werden im Bebauungsplan Beurteilungspegel festgesetzt, aus denen maBgeb-
liche AuBenlarmpegel gem. DIN 4109 abzuleiten sind. Mit der Festsetzung einer min-
destens 2.80 m hohen L&rmschutzwand im Bereich der sudlich des Plangebietes ver-
laufenden Privaten Grinflache wird der Schutz von AuBenwohnbereichen erreicht.
FUr die schutzwirdigen Raume sind entsprechend der ermittelten Beurteilungspegel
passive SchutzmaBnahmen festgesetzt. Dem Landesbetrieb fir StraBenbau und Ver-
kehr Schleswig-Holstein, Niederlassung LUbeck, werden pruffahige Planunterlagen
zum Bau der Schallschutzwand zur Abstimmung vorgelegt. Tragerschaft der Baulast
und Unterhaltungspflicht der Larmschutzanlage verbleibt bei der Gemeinde bzw.
wird dem jeweiligen GrundstUckseigentUmer Ubertragen. Der StraBenbaulasttrager
der B 75 wird von allen Schadensersatzansprichen Dritter freigehalten, die durch die
Errichtung oder das spdtere Vorhandensein der Larmschutzanlage entstehen oder
damit im Zusammenhang stehen.

Im Gebiet selbst sind nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Betriebe zugelassen.
Schutzvorkehrungen gegeniber einer allgemein zuldssigen Wohnbebauung sind
nicht erforderlich. Emissionen aus der Nutzung im Geltungsbereich des benachbar-
ten B-Planes Nr. 2 der Gemeinde Neritz wirken sich nicht negativ auf die beabsichti-
gen Planinhalte aus.

Es wird darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemdBen landwirtschaftli-
chen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub, GerUche) zeitlich begrenzt
auf das Plangebiet einwirken kénnen.

4.6. Ver- und Entsorgung

Die Gasversorgung ist durch Leitungen im &stlichen Bereich des Plangebietes Uber
die Vereinigten Stadtwerke Bad Oldesloe, Ratzeburg, Mélin, Reinfeld sichergestellt.
Die Gemeinde verfugt Uber eine Breitbandanbindung durch den Glasfaseranschluss
der Vereinigten Stadtwerke, Nusse. Bei Realisierung des Bebauungsplanes sind die
Stadtwerke rechizeitig zu informieren, um eventuell notwendige Aktivitaten hierzu in
die BaumaBnahmen einzuplanen.

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schleswig-
Holstein Netz AG.

Im Plangebiet liegt eine Gas-Hochdruckleitung aus dem Verantwortungsbereich der
Schleswig-Holstein Netz AG. Zum Schutz der Leitung ist ein Schutzstreifen beidseitig
der Leitung von Bebauung freizuhalten. Bei einer Umverlegung wird ein Vorlauf von
mind. 6 Monaten bendtigt, das Merkblatt ,,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bau-
arbeiten” ist bei den Planungen zu beachfen.

Die Abwasserversorgung erfolgt Uber die gemeindliche Mischwasserkanalisation und
die gemeindeeigene Kldranlage, die Uber entsprechende Kapazitaten verfogt.
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Zur Vermeidung von Spitzenwerten bei den Einleitmengen wird das anfallende Ober-
fldchenwasser durch geeignete RententionsmaBnahmen auf den GrundstUcken
zurickgehalten und gedrosselt an die gemeindliche Mischwasserkanalisation abge-
geben. Zur Verbesserung der Verdunstungsrate sollen die D&cher von Garagen,
Carports und sonstigen Nebenanlagen begrint werden.

Die Gemeinde hat beschlossen, das Gemeindegebiet an die zentrale Wasserversor-
gung der Oldesloer Stadtwerke anzuschlieBen. Sofern der Anschluss nicht vor Sat-
zungsbeschluss der vorliegenden Planung erfolgt, wird fur mogliche Bauvorhaben
daher zurzeit die Anlage von Brunnen notwendig. Aus Grinden der Planungssicher-
heit mUssen Probebohrungen und entsprechende Analysen der geplanten Brunnen
durchgefhrt werden. Die hierfir erforderliche Vorgehensweise (z.B. Parameterum-
fang, Lage der Untersuchungsstelle) ist mit dem Gesundheitsamt des Kreises Stor-
marn abzustimmen. Eine wasserrechtliche Erdaubnis zur Entnahme von Grundwasser
ist beim zusténdigen Fachdienst des Kreises zu beantragen.

Die Léschwasserversorgung ist aus Quellen der vorgesehenen zentralen Trinkwasser-
versorgung mit 96 m*/h fUr eine Léschzeit von 2 Stunden in dem Uberplanten Bauge-
biet sicherzustellen.

Die Versorgung der Gemeinde mit Einrichtungen des Fernmeldenetzes erfolgt durch
die Deutsche Telekom AG. FUr den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager sind Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen der Deutschen
Telekom rechtzeitig mitzuteilen.

Die AWSH erfullt im Auftrag des Kreises Stormarn, der &ffentlich rechtlicher Entsor-
gungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gel-
ten die , Allgemeinen Geschdaftsbedingungen des Kreises Herzogtum Lauenburg for
die Entsorgung von Abfdllen aus privaten Haushaltungen®. Die AWSH wird das Plan-
gebiet nicht mit MUlifahrzeugen befahren, das heiBt, dass die MuligeféaBe an der
BergstraBe zur Entleerung bereitgestellt werden mussen.

5. Archaologie

Zurzeit sind keine Auswirkungen auf arch&ologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2)
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden
Planung festzustellen.

DarUber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmitteloar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner for die Eigen-
tOmerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewdssers auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zu der Entdeckung oder dem Fund geflhrt haben. Die Mittei-
lung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal oder die Fundstatte in unveréndertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
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geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von 4 Wochen
seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Verénderungen und Verfarbungen in der Natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

6. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind Uberschlagig folgende Kosten zu erwar-
ten:

StraBenbau inkl. Ver- u. Entsor- Wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelt.
gung

GrUnordnung: 2.805,- €.
KompensationsmaBnahmen ex- 2.352,- €.
tern:

Die durch die Uberplanung und ErschlieBung des Mischgebietes erforderlichen Auf-
wendungen der Gemeinde sollen durch die GrundstUcksverkaufe refinanziert wer-
den. Die entsprechenden Finanzmittel werden rechtzeitig in den Haushalt der Ge-
meinde eingestellt.

7. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Neritz wurde von der Ge-
meindevertretung in der Sitzung am 30.06.2020 gebilligt.

Neritz, 2 g JuL} 2010

BUrgermeister
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