Gemeinde Neritz

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 3
Gebiet: Noérdlich der B75, stdlich der BergstraBe,
zwischen BergstraBe 5 und 23



Text (Tell B)

T=

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Das festgesetzte Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Eine gleichgewichtige Mischung beider Hauptnutzungsar-
ten ist sicherzustellen.

Gem. § 1 (5) BauNVO werden folgende Nutzungen, die nach § 6 BauNVO allgemein zuldssig sind,
innerhalb des festgesetzten Mischgebietes nicht zugelassen:

- Einzelhandelsbetriebe
- Tankstellen
- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) 2 BauNVO

Im Mischgebiet mit dem Index 1 sind vorrangig Wohnnutzungen, im Mischgebiet mit dem Index 2
sind vorrangig gewerbliche Nutzungen zul&ssig.

Die baulichen Anlagen dirfen eine Gesamthdhe von 92,00 m nicht Uberschreiten, gemessen von der
Hohe der Oberkante der Grundstickszufahrt von der BergstraBe. Die Hohe der GrundstUckszufahrt
wird durch die in der Planzeichnung eingetragene Hohenlinie mit 32,00 m U. NHN definiert.

MindestgréBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

Die MindestgrundsticksgroBe betragt 500 m=.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebengebdude dirfen in einem Bereich von 3 m Abstand zur
StraBenbegrenzungslinie der BergstraBe nicht errichtet werden.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Im festgesetzten Mischgebiet sind hdchstens zwei Wohnungen je Gebdude und je Doppelhaushdlfte
eine Wohnung zul@ssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldichen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb  der Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Flache sind bauliche
Anlagen nicht zuldssig.

Gronfléchen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Auf der festgesetzten Grinfldche mit der Zweckbestimmung Abstandsgrin ist die Errichtung einer
Larmschutzwand zul@ssig. Die Grinflache ist als Gras- und Krautflur auszubilden, die 1x jahrlich nicht
vor dem 15. Juli zu mdéhen ist. Das Mahdgut ist von der Fidche zu entfernen. Die Einsaat von regiona-
len Saatmischungen mit BlGhpflanzen ist zuldssig. Der Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln ist
unzuldssig. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art, AufschUttungen, Abgrabungen und Ablage-
rungen sind unzuldssig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden, der 1x jahrlich nicht vor
dem 15. Juli zu m&hen ist. Das Mahdgut ist von der Fl&che zu entfernen. Die Einsaat von regionalen
Saatmischungen mit BlUhpflanzen ist zuldssig. Der Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln ist
unzuld@ssig. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art, AufschUttungen, Abgrabungen und Ablage-
rungen sind unzul&ssig.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fldchen der Baugrundsticke (Stellplatze, Wege) sind unter
Erhalt der vornandenen StraBenbdume an der BergstraBe wasserdurchldssig herzustellen.

Das anfallende Oberfldchenwasser ist auf den GrundstUcken nach Mdglichkeit zu versickern oder,
sofern eine Versickerung nicht moglich ist, durch geeignete RetentionsmaBnahmen zurickzuhalten
und gedrosselt in den gemeindlichen Mischwasserkanal abzugeben.

Zur Erhdhung der Verdunstungsrate des anfallenden Oberfldchenwassers sind Dacher von Garagen,
Carports und sonstigen Nebenanlagen mindestens extensiv zu begrinen.

Dem Plangebiet werden folgende externe KompensationsmaBnahmen zugeordnet: 1.376 m? Sukzes-
sionsfldche auf dem Flurstick 4 (teilweise), Flur 6, Gemarkung Neritz der Gemeinde Neritz sowie 7
Okopunkte aus dem Okokonto-Knick, gefUhrt beim Kreis Rendsburg-Eckemférde unter dem Akten-
zeichen 3104-3/081/0146.

8. Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25 b BauGB

Alle mit einem FErhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten.
Bei Abgdngen sind diese in gleicher Art zu ersetzen.

9. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Entlang der B 75 ist eine Ldrmschutzwand zu errichten. Die Lage ergibt sich aus der Planzeichnung.
Die Oberkante der Wand muss mindestens 2,80 m Uber der Fahrbahnoberfldche der B 75 liegen.
Die Larmschutzwand darf keine Lécher und/oder Schlitze aufweisen und muss eine fldichenbezogene
Masse von mindestens 10 kg/m? haben.



Die Larmschutzwand ist zeitlich vor einer Redlisierung von Wohnbebauung zu errichten
(§ 9 (2) BauGB).

Im Bereich der ersten Baureihe (bezogen auf die B 75) sind:

- Im Erdgeschoss Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nicht zur B 75 zu orientieren,

- Im Obergeschoss Fenster von schutzbedUrftigen Aufenthaltsrumen nach Nordwesten zu orientie-
ren,

- Im Obergeschoss zur B 75 orientierte Balkone nicht zul&ssig.

Falls das nicht méglich ist, sind passive SchallschutzmaBnahmen fir diese RGume bzw. Balkone erfor-
derlich. Schlaf- und Kinderzimmer sind ergdnzend mit entsprechend schallgeddmpften LGftungen zu
versehen.

Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes ist nach DIN 4109, Teil 1 und Teil 2, vorzunehmen.
Grundlage fUr die Berechnung sind die Beurteilungspegel tags und nachts, aus denen die maBgebli-
chen AuBenlarmpegel nach DIN 4109 abzuleiten sind. Die Beurteilungspegel tags sind in der Plan-
zeichnung dargestellt. Die ndchtlichen Beurteilungspegel liegen 7 dB(A) niedriger als tags.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

10. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO
Dach:

Die Dachneigung darf max. 48° betragen. Ausnahmsweise sind im Einvernehmen mit der Gemeinde
bis zu 60° zul@ssig.

AuBenwand:

FUr die Gestaltung der Fassaden von Garagen und Nebenanlagen sind das gleiche Material und die
gleiche Farbe wie fur das Hauptgebdude zu verwenden. Holzverkleidungen sind zuldssig. Graue Putz-
fassaden sind in einem 25 m - Tiefenbereich von der BergstraBe aus gesehen ausgeschlossen.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zuldssig. Die Oberkanten von Werbean-
lagen, die mit den Gebduden verbunden sind, dirfen die Traufhdhe nicht Uberschreiten. Die Ober-
kanten von freistehenden Werbeanlagen dirfen eine Hohe von 7,00 m Uber StraBenachse nicht
Uberschreiten, bezogen im Mittel auf die Oberkante der dazugehdrigen &ffentlichen ErschlieBungs-
straBe.

Hinwelse

Die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellpldtze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Neritz in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.09.2019.

DIN-Vorschriften, auf die in dieser Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass
dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden durch die Verwaltungsstelle, bei der auch der
Plan von allen Interessierten eingesehen werden kann, wéhrend der Offnungszeiten fUr den Publikums-
verkehr zur Einsichtnahme bereitgehalten.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erluterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Ml Mischgebiet
0,4 Grundfladchenzahl
0,8 Geschossflachenzahl

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB

0 Offene Bauweise

B ) Baugrenze

Fidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (1) 10 BauGB

Umgrenzung der Fidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

A GrundstUckszufahrt

Gronflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private Grinfladchen

Abstandsgrin




Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fUr MaBnahmen

K Knickschutzstreifen

Geh- Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

iy

Umgrenzung der mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
N zuU belastenden Fladchen

imimimimim

L&rmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

VvVvVVvY Abgrenzung Beurteilungspegel
57 dB(A) EG/OG tags Erdgeschoss (EG)/Obergeschoss (OG) tags

_A A Larmschutzwand

Sonstige Planzeichen

0 Erhaltung von Bumen gem. § 9 (1) 25b BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

20,00 VermaBungin m
B Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 BauNVO

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

SOS0S0eE Knicks gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG

- - - - Anbauverbotszone gem. § 9 FSIrG

—— & ——  Gashochdruckleitung, unterirdisch



IIl. Darstellungen ohne Normcharakter

Q Vorhandene Gebdude

% Vorhandene Flursticksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
o0——O
— e o — Flurgrenzen

D Hohenlinien
E Vorhandene B&schungen
\ 4 Vorhandene Grundstickszufahrten
—_—— In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen
@ Grundsticksnummerierung
@ Sonstige vorhandene BGdume
e

' Geltungsbereich angrenzende Bebauungspldne



Verfahrensvermerke

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12. Juni 2018.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Oldesloer Markt
am 23. Juni 2018 erfolgt. \

Die Gemeindevertretung hat den Aufstellungsbeschluss vom 12. Juni 2018 (Nr. 1) in der Gemeindever-
fretersitzung am 27. November 2018 aufgehoben und einen neuen Aufstellungsbeschluss fir ein be-
schleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses ist durch Abdruck im Oldesloer Markt am 12. Dezember 2018 erfolgt.

Auf Beschluss der Gemeindeverfretung vom 27. November 2018 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m.
§ 13 Abs.2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen. Die nach
§ 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses gegeben.

Auf die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 10. Mai 2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 11. Juni 2019 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Gemeindevertretung hat den Aufstellungsbeschluss vom 27. November 2018 (Nr. 2) in der Ge-
meindevertretersitzung am 10. September 2019 aufgehoben und einen neuen Aufstellungsbeschluss
fUr ein Normalverfahren gefasst. Dabei wurde bestimmt, dass die nach § 4 Abs. 2i. V. m. § 13a BauGB
bereits durchgefUhrte Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange als frihzei-
tige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB im Normalverfahren gewertet wird. Des Weiteren wurde be-
schlossen, die bereits gem. § 3 Abs. 2i. V. m. § 13a BauGB beschlossene Beteiligung der Offentlichkeit
als frihzeitige Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1 BauGB im Normalverfahren durchzufOhren. Die ortsUbli-
che Bekanntmachung des neuen Aufstellungsbeschlusses sowie der damit verbundenen Umstellung
auf ein Normalverfahren ist durch Abdruck im Oldesloer Markt am 18. September 2019 erfolgt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer dffent-
lichen Auslegung in der Zeit vom 26. September 2019 bis 28. Oktober 2019 durchgefihrt.

Die Gemeindevertretung hat am 10. Dezember 2019 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom é. Februar 2020 bis 9. Marz 2020 wahrend folgender
Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 14.00 bis 17.30 Uhr nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kdnnen, am 29. Januar 2020 im Oldesloer Markt ortsiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter “www.amt-bad-oldesloe-land.de" zur
Beteiligung der Offentlichkeit zusétzlich ins Interet eingestellt.
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Fortsetzung Verfahrensvermerke

11. Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kén

Neritz. 2 8 JULI 2020

S
12. Es wird bescheinigt, dass alle im Llegenschdﬁskotcster nachgewiesenen FlurstUcksgrenzen und
-bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mn‘ dem Stand vom 13. Juli 2020 in den Planunterlagen

enthalten und maBstabsgerecht dargeste
off. bestente@erm" ésitﬁé@(ﬁmerﬂeuﬁn

gen Trager offentlicher Belange am 10. Dezember 2019 und 30. Juni 2020 geprUft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.
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14. Die Gemeindever’rre’rung hof den Bebauungsplan, bestehend aus der Plonzeichnung (Teit A) und

Beschluss gebllllg’r

-,

Neritz, 2 8 JULI 202

15. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, t;ég;rehend aus der Planzeichnung (Teil A) dem

BUrgermeister

16. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch diéGéﬁfeindever’rretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung (und zusammenfassender Erklérung)
auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 0 1 AUG 2020 ortstblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mdangeln der Abwdagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und dayErlo-

§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewie%ﬂg&fzung ist mithin amy 2 3 inKraft ge
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Neritz, Siegel { Urgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowié t \'ch § 84 der Landesbauordnung

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 30.06.2020

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:



