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1. Stidtebauliche Planungsvorgaben

Die Gemeinde Nienwohld hat im Jahre 2003 einen
Landschaftsplan festgestellt. Der westliche Teil des
Gebietes dieser Erganzungssatzung liegt laut Land-
schaftsplan in einem Landschaftsschutzgebiet,
Ndheres hierzu siehe unter Ziffer 4.3 dieser Be-
grindung. Fiir das Landschaftsschutzgebiet gilt die
Landschaftsschutzgebietsordnung.

Der dstliche Teit der (iberplanten Flache war bereits
einmal mit einer Hofstelle bebaut und ist im Land-
schaftsplan noch als solches dargestellt. Daher
bestehen aus landschaftsplanerischer Sicht keine
Einwénde gegen die Uberplanung mit Bebauung.

Die Grundsticke der Erganzungssatzung liegen
baurechilich im Aulenbereich der Gemeinde Nien-
wohld. Im Nordosten grenzt der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 3 an, der auch die dortige
Neubebauung geregelt hat.

Die landesplanerischen und raumordnerischen
Vorgaben fur die Gemeinde Nienwohld lassen die
Ausweisung weiterer Wohnbauflachen noch zu. Aus
Sicht der Landesplanung kénnen bis 2010 noch ca.
7 bis 8 neue Wohneinheiten in der Gemeinde nach-
gewiesen und realisiert werden.

2. Planungserfordernis u. Ergdnzungssatzung

In der Gemeinde Nienwohid gibt es derzeit einen
aktuellen Nachfragebedarf fir 11 neue Wohneinhei-
ten, zum gréBten Teil von eigenen Blirgern. Da im
Gemeindegebiet zurzeit kaum noch freie bebaubare
Flachen zur Verfligung stehen, wili die Gemeinde
Nienwohid die bis zum Jahre 2010 landesplanerisch
und raumordnerisch denkbaren 7 — 8 neuen Wohn-
einheiten Kkurzfristig durch Bebauungsrecht schaf-
fen, um die eigenen Biirger im Ort halten zu kénnen

und ihre Abwanderung in Nachbarorte zu verhin-
dern. Damit wird sichergestellt, dass junge Familien
im Dorf neue Hduser errichten kénnen, so dass
einer Uberalterung der gemeindlichen Bevéike-
rungsstrukiur enfgegengewirkt werden kann.

Die Gemeinde hal dabei die mégliche Realisierung
von neuen Bauftdchen an verschiedenen Standor-
ten geprift, wobei sowoh| wirtschafiche (berle-
gungen als auch fandschaftspflegerische Vorgaben
zut bedenken waren. Aulerdem musste in die Be-
trachtung einbezogen werden, ob die eventuellen
neuen Bauflachen auch eigentumsrechtlich kurziris-
tig fiir Bebauung zur Verfiigung gesteltt werden
wirden. Nach ersten Uberlegungen kamen zu-
nédchst 5 mégliche Bauflichen in der Gemeinde in
Betracht. Nach Abwagung aller oben genannten
Gesichtspunkte ergab sich, dass nur der Geltungs-
bereich dieser Erganzungssatzung kurziristig fir
Wohnbebauung zur Verfligung gestellt werden
kann. Fir alle Ubrigen Bereiche bestehen entweder
eigentumsrechtliche, wirtschafiliche oder land-
schaftspfiegerische Gegenargumente,

Um die Ausweisung neuer Woehnbauflachen bau-
rechtlich abzusichern, hat die Gemeinde das In-
strumentarium einer Ergénzungssatzung gemai §
34 Abs. 4 Ziffer 3 BauGB gewdhit, da es nicht not-
wendig ist, alle fur einen qualifizierten Bebauungs-
plan nétigen Festsetzungen zu treffen. Das Plange-
biet ist durch die umgebende Bebauung ausrei-
chend vorgepragt, um bei den einzelnen Bauge-
nehmigungen dem Kriterium des Einfligens ausrei-
chend Rechnung zu tragen. Die umgebende Be-
bauung ist durch Einzelhauser grokeren Ausmales
gekennzeichnet,

3. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung um-
fasst den siidlichen Teil des Flurstiickes 15/10 der
Flur & Gemarkung Nienwohld "in einer Tiefe von ca.
50 m nordlich der Dorfstrale (Kreisstralle 60) von
der Nordgrenze des Flurstickes 10/4 (Dorfstrale
11} bis zur Sldgrenze des Flurstiickes 15/11 (Dorf-
stralte 13).

[Das Gelénde ist unbebaut und wurde landwirt-
schaftlich genutzt. Die dstliche Halfte war bis zur
Aufgabe des landwirischaftlichen Betriebes, zu dem
die Flachen gehorten, mit mehreren landwirtschaft-
lichen Geb#uden bebaut, was anhand historischer
Fotos nachgewiesen werden kann,

Im Westen und Osten sowie sitdlich der Dorfstraile
grenzt Wohnbebauung in gréerer Einzelhausform
an. Landwirtschaftliche Betriebe sind in immissions-
schutzrelevanter Entfernung nicht mehr vorhanden.
lhre Nutzung wurde bereits vor etlichen Jahren
aufgegeben.
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Im Norden grenzt das sog. Nienwohider Moor an,
das von der Kleinen Alster durchffossen wird.

Die Grundstiicke werden von der Dorfstrale (Kreis-
strale 60) erschiossen. Der Geltungsbereich liegt
innerhalb der Ortsdurchfahrisgrenze dieser Kreis-
stralle.

4. Einzelheiten der Planung
4.1 Bauflidchen

Die bisherigen Festlegungen zur Bauleitplanung,
wie der Deorferneuerungsplan, der Landschaftsplan
sowie die Flachennutzungsplanung, sahen eine
Freihaltung des gesamten Kurvenbereiches nérdlich
der Dorfstralle als Sichtfenster auf das Natur-
schutzgebiet Nienwohlder Moor vor. Dies entspricht
aber nicht den historisch gegebenen Tatsachen des
Ortes, Wie bereits unter Ziffer 3 dieser Begriindung
erwdhnt, war auf dem ostlichen Teilbereich land-
wirtschaftlicher Gebaudebestand vorhanden, was
auch durch eine Nutzungsgrenze katasteramtlich
festgehalten ist. Die alten Hauser wurden bei Auf-
gabe des iandwirtschafilichen Betriebes abgerissen.

Um die bendtigten neuen Bauflachen im Ort aus-
weisen zu kénnen, hat die Gemeindevertretung
beschiossen, das Sichtfenster auf das Landschafts-
schuizgebiet Nienwohlder Moor auf den ersten
Kurvenbereich der Dorfstralke zu reduzieren und die
urspriinglich bebauten Grundstiicksteile nun wieder
und diesmal einer Wohnbeabauung zuzufithren. Dies
ermdglicht die Einrichtung von 5 Grundstiicken, die,
um der Bebauungscharakteristik des Ortes zu ent-
sprechen, eine Grundstlicksmindesigréfie von 700
m® haben missen. Auf ihnen soll nur, ebenfalls
wieder den dorflichen Gegebenheiten angepasst,
Einzel- bzw. Doppelhausbebauung zugelassen
werden. Dabei ist durch textliche Festsetzung gere-
gelt, dass in einem Einzelhaus zwei und pro Dop-
pethaushdtte nur eine Wohneinheit zugelassen
wird.

Da auch typisch dérfliche, landwirtschaftiiche Ge-
bdude meistens groker sind als normale Einfamili-
enhduser wird die Bebauungstypik von Nienwohld
durch Doppethduser nicht gestért. Auf den (ber-
planten Flachen befanden sich z.B. gréflere Stall
gebaude, deren Baumasse durch Doppelhauser gar
nicht erreicht wird. Auch auf den im Ort noch vor-
handenen Hofstellen stehen gréRere Baukorper.
Auf die Vorpragung durch diese Hostellen wird auch
in der Stellungnahme des Kreises verwiesen.

Aulterdem ist durch textliche Festsetzung geregelf,
dass insgesami nur 2 Wohneinheiten (WE) in den
Doppelhausern errichtet werden dirden. Genau so
viele sind auch in einem Einfamilienhaus méglich,
denn da l&sst die textliche Regelung 2 WE pro

Wohngebaude zu. Ein Einfamilienhaus mit 2 WE,
wie es sie im Ot und besonders auch in der nihe-
ren Umgebung des Plangebietes gibt, hat dann aber
ahniiche Ausmalie wie ein Doppelthaus. Doppeihau-
ser fligen sich also baurechtiich und stadtebaulich in
den Bebauungszusammenhang ein und solien
deshalb weiterhin zugelassen sein,

Die Ergénzungssatzung fasst dadurch also maximal
10 neue Wohneinheiten zu, die sicherlich nicht alle
realisiert werden, da oft nur Einzelhduser mit einer
Wohneinheit errichtet werden.

Ein weiterer groBer Vorteil dieses Baufeldes gegen-
{ber anderen Bauméglichkeiten in der Gemeinde
liegt darin, dass hier bereits Hausanschilisse und
Zufahrten fir 5 Grundstiicke vorhanden sind und
daher eine wirtschaftliche ErschlieBung und Bebau-
ung der Flachen moglich ist. &s ist keine Erganzung
der Ver- und Entsorgungseinrichtungen fir die Neu-
bebauung notwendig. Die vorhandenen Hausan-
schilisse und Zufahnsbereiche geben dabei die in
der Planzeichnung dargesteliten Grundstilcksgren-
zen vor,

Die Ausweisung von Wohnbebauung an dieser
Stefle ist weder aus immissionsschutzrechtlichen
Grinden problematisch, denn es sind keine land-
wirtschaftlichen Hofstellen in der ndheren Umge-
bung mehr vorhanden und auch der Verkehr auf der
Dorfstrafte bewegt sich in nicht wesentlich stéren-
den Zahlen, noch ist die ErschlielRung der einzeinen
Grundstiicke von der Dorfstralle her verkehrstech-
nisch ein Problem, da der Bereich innerhalb der
Ortsdurchfahrisgrenze liegt.

Da landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet
grenzen, koénnen aus einer ordnungsgematen
landwirtschafflichen Nutzung resultierende Immissi-
onen (Larm, Staub und Gertiche) zeitlich begrenzt
auf das Plangebiet einwirken. Sie filhren, insbeson-
dere wegen der zeilichen Begrenzung und der
Bindung an die Jahreszeit nicht zu unzumutbaren
Bel&stigungen der Wohnnutzung, missen von den
Grundstiickseigentimern aber hingenommen wer-
den.

Bei der Uberlegung zur Notwendigkeit von weiter-
gehenden Immissionsermittiungen oder der Festle-
gung von L&rmschutzmalinahmen hinsichtlich des
maglichen Verkehrsldrms wurden die prognostizier-
ten Verkehrszahlen fir die Kreisstralie zu Grunde
gelegt. Die Verkehrsmengen dort sind aber nicht
erheblich, so dass keine Immissionsschutzmaf-
nahmen notwendig werden. Die bautechnisch Gbli-
chen Gebaudeteile, auch Tiren und Fenster ge-
wahrleisten eingn ausreichenden Immissionsschutz,

4.2 Von der Bebauung freizuhaltende Flichen

Um dem bereits mehrfach erwéhnten fandschafts-
pflegerischen Aspekt der Freihaitung eines Sicht-
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fensters auf das Landschaftsschutzgebiet Nien-
wohlder Moor gerecht zu werden, wird der westliche
Teil des Geltungsbereiches als von jeglicher Be-
bauung freizuhaltende Fisiche dargesteiit. Die Ge-
meinde Nienwohld legt damit verbindlich fest, dass
die bei der Einfahrt ing Dorf sich ergebende direkte
Sichtachse von der Dorfstraie ins Nienwohider
Moaor freigehalten wird. Bedingt durch die S-Kurve
auf der DorfstraBe ist dieses Sichtfenster fiir Auto-
fahrer nur im westlichen Teil des Geltungsbereiches
sinnvoll, scbald die Kurve umschwenkt, wird der
Blick auf die vorhandene Bebauung gelenkt, wes-
halb auf der Nordseite der Dorfstralle im Sstlichen
Teilbereich eine Bebauung realisiert werden kann
ohne die Freihaltung der Sichtbeziehungen zu be-
eintréchtigen.

Die Nutzung auf der von der Bebauung freizuhai-
tenden Flache wird gegeniiber dem tatsachlichen
Zustand keine Anderung erfahren. Fine Ausdsh-
nung der Bebauung an dieser Stelle ist damit in
Zukunft nicht mehr méglich. Weitere Baubereiche
mlssen an anderer Standoren ausgewiesen wer-
den.

4.3 Entlassung aus dem Landschaftsschutz

Die in der Katasterunteriage fiir das Flurstick 15/10
eingetragene, von Nord nach Sid verlaufende Nut-
zungsgrenze macht deutlich, wo die tatséchliche
Grenze des im Westen liegenden Landschafts-
schutzgebietes des Nienwohlder Moores liegt. Der
von jeglicher Bebauung freizuhaltende Bereich der
Ergénzungssatzung  fiegt insgesamt im Land-
schaftsschutzgebiet. Das westlichste Neubaugrund-

stlick liegt aber ebenfalis teilweise innerhalb des’

Landschaftsschutzbereichs, so dass vor Ereilung
eingr Baugenehmigung eine Entlassung aus dem
Landschaftsschutz erfolgen muss, Ein entsprechen-
der Antrag wird zu gegebener Zeit gestellt werden.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Nienwohld
beinhaltet die Ausweisung des Landschaftsschutz-
gebietes ebenfalls. Hier ist der eigentliche Schutz-
bereich aber anscheinend etwas zu weit nach Osten
entlang der Dorfstralle dargestellt. Fr stimmt nicht
mit den Katasterausweisungen (iberein.

Zur Abwégung afler landschaftspflegerischen Inte-
ressen und zur Ermittlung der notwendigen sach-
und fachgerechten Ausgieichsmalnahmen wurde
vom Landschaftsplanungsbiro Bendfeldt, Herr-
mann, Franke im September 2008 ein Landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, auf dessen
umfangreiche Ausflhrungen zu diesem Themen-
kreis hier nur hinzuweisen ist.

Durch die neu ermoglichten Baugrundstiicke diirfen
keine Entwasserungszwinge fur den Bereich des
Natura 2000 und des Naturschutzgebietes Nien-

wohlder Moor geschaffen werden Im Zuge der
Moorrenaturierung ist in diesem Gebiet mit weiteren
Moorverndssungen zu rechnen, Deshalb wurde eine
textliche Festsetzung aufgenommen, die bei der
Anlage eines Kellers nur dichte Wannenkeller zu-
lasst. Durch diese textliche Regelung soll den Bau-
herrn deutlich gemacht werden, dass die Bau-
grundstiicke neben einem Moorgebiet liegen und
entsprechende  wassertechnische  MafRnahmen
notwendig sind.

5. Ver-und Entsorgung, Archéologie, Altlasten,
Altablagerung

Wie bereits erwahnt, sind alle notwendigen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen fir die Baugrundstiicke
in der Dorfstrafie sowie die einzelnen Zufahrisberei-
che pro Grundstlck bereits vorhanden und schon
eingerichtet. Die Ver- und Entsorgung der Neubau-
ten verursacht daher keine Probleme. Eine Verle-
gung der Zufahrten ist wirtschaftiich auch nicht mehr
sinnvoll.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. —
ableitung durch Kelterdrainagen stellt einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar.
Da das Grundwasser geman Gesetzgebung unter
besonderem Schutz steht und eine Grundwasser-
absenkung regeiméRig durch bautechnische Maf-
nahmen vermeidbar ist (Bau einer sog. ,\Wanne"),
kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt
werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasser-
behdrde auf Antrag. Grundsaizlich wird empfohlen,
bei hoch anstehendem Grundwasser auf den Bau
eings Kellers zu verzichten. Kontrolldrainagen sind
zuldssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung fihren. Sie sind der Was-
serbehdrde mit Bauantragstellung zur Entscheidung
einzureichen.

Im Plangebiet sind zurzeit keine archaologischen
und Kufturdenkmale bekanat, die durch die Planung
beeintrchtigt werden konnten, Auswirkungen auf
Kulturgut sind nicht zu erkennen. Es gilt aber immer
§ 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wenn wah-
rend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmal-
schutzbehbrde unverziiglich zu benachrichtigen und
die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde
Zu sichemn. Verantwortlich hier sind gem. § 15
DSchG der Grundstiickseigenttimer und der Lejter
der Arbeiten.

im Geltungsbereich der Ergénzungssatzung liegen
keine Eintragungen zu Altstandorten, Altablagerun-
gen oder schadlichen Bodenverunreinigungen vor.
Es gibt somit diesbezliglich keine Bedenken.

Gleichzeitig wird jedoch darauf hingewiesen, dass
die Altlastenerfassung im Kreis Stormarn noch nicht
abgeschiossen ist. Aufgrund weiterer Hinweise auf
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Altstandorte oder kiinftige Nutzungsénderungen bei
Grundstiicken kénnen jederzeit weitere Eintragun-
gen in das Kataster erfolgen.

Im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebietes
befindet sich die Altablagerung Nr. 42. Diese Altab-
lagerung ist ein ehemaliger Bombentrichter in dem
1945 unbefugt Munition und Waffen abgelagert
worden sind. Untersuchungen sind bisher noch
nicht erfolgt. Die Flache wird als A2-Flache (Archiv-
flache) beim Kreis Stormarn gefiihrt. Konkret bedeu-
tet das, dass unter den derzeitigen (Nutzungs-)
Verhdéltnissen kein Handlungsbedarf besteht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Nienwohld
hat die Begriindung in der Sitzung am 22.12.2008
gebilligt.
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