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1. Planungsgrundiagen
a. Planungsanlaf

Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Nienwohld wurde fir den Bereich , SUd&stlich der Be-
bauung SchulstraBe" im Jahre 1997 rechtsverbindlich. Das Gebiet wird z. Zt. erschlossen, mit
den ersten Bauvorhaben wurde bereits begonnen.

Ziel des Bebauungsplans ist es, das vorhandene Baugebiet , SchulstraBe" zu erweitern, um &rtli-
chen Bauwilligen die Mdglichkeit zu geben in Nienwohld zu bauen. Mit der Festsetzung von
Einzel- und Doppelhdusern sollte eine aufgelockerte Bebauung erreicht werden, die sich an
das bestehende Baugebiet anpaBt. Die im Textteil des Bebauungsplanes getroffenen Festset-
zungen sollten das harmonische EinfUgen der neuen Gebdude in die bestehende Bebauung
gewdhrleisten.

Aufgrund konkreter Bauabsichten werden einzelne Festsetzungen des Bebauungplanes gedn-
dert. Aus der abschlieBenden Vermessung der GrundstUcke ist die genaue Lage von Knicks
und B&umen zu Ubernehmen. Darlber hinaus sind die Oberflachenversickerung, die Uberbau-
baren Flidchen, die GRZ, die Dachfarbe sowie die Verkehrsflachen geringfigig gedndert wor-
den. Die urspringliche stadtebauliche Konzeption und das stédtebauliche Ziel bleiben beste-
hen.

Da eine Reihe zeichnerischer und textlicher Anderungen erfolgen wird der Bebauungsplan Nr.
2, 1. Anderung in einer Neufassung volistndig abgefaBt, um die notwendige Klarheit und Ein-
deutigkeit der Satzung zu erreichen.

b. Plangebiet

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes umfaBt den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 2. Die PlangebietsgréBe bel&uft sich auf ca. 1,1 ha.

c. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FOr die Gemeinde Nienwohld gilt der vom Innenminister genehmigte Fidchennutzungsplan mit
seinen beiden Anderungen. Die 2. Flachennutzungsplandnderung wurde im Parallelverfahren
mit dem Bebauungsplan Nr. 2 im Jahre 1996 aufgestellt. Der Bebauungsplan berUcksichtigt
somit die Darsteilungen der Flidchennutzungsplanes.

2. Planinhalt
a. Stadtebau

Beim Vergleich der konkreten Bauabsichten mit den értlichen Gegebenheiten stellten sich Un-
genavigkeiten betreffend der Lage des norddstlichen Knicks sowie einer Knickeiche heraus.
Nach Uberprifung der Ortlichkeit mit den FlurstUcksgrenzen, befindet sich der Knick nicht mittig
auf der FlurstOcksgrenze sondern ganz auf dem Baugrundstick. In der Neufassung des Bebau-
ungsplanes wird die genaue Lage des Knicks eingetragen. Der Knick wird ferner als geschUtzter
Landschaftsbestandteil Gbernommen und das Erhaltungsgebot nach § 9 (1) BauGB herausge-
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nommen, da der Erhalt und die Pflege von Knicks gesetzlich geregelt wird. Die abgdéngige
Knickeiche ist bereits nach Abstimmung mit der UNB gefdallt worden und wird im Plan nicht
mehr dargestellt. Ersatzpflanzungen sind in der Ausgleichsfléche vorgesehen.

Die Uberbaubaren FiGdchen wurden in der Ursprungsfassung in einem Abstand von 10 m zum
Knick gelegt. Aufgrund des tatsachlichen Grundstickszuschnittes erscheint dieser relativ groBe
Abstand als Einengung der Bebauubarkeit der betroffenen Grundsticke. Die Gemeinde mdch-
te die Bebauungsmdglichkeiten variabel gestalten und vergréBert deshalb die UGberbaubaren
FiGchen. Zu den Knicks wird ein Abstand von rd. 5 m eingehalten.

Die GrundflGchenzahl wird von 0,2 auf 0,23 erhdht. Aufgrund der in Teilen kleineren GrundstUk-
ke sowie den Wlnschen ohne Keller zu bauen, ist der Bedarf einer etwas héheren Grundfla-
chenzahl entstanden. Das urspringliche Planungsziel einer lockeren Einzel- und Doppelhaus-
bebauung wird dadurch nicht eingeschranki.

Bei der Konzeption der VerkehrsflGche sind Freihaltetrassen bericksichtigt worden, um bei einer
spateren VerfUgbarkeit der benachbarten Fi&dchen die ErschlieBung fortfUhren zu k&nnen. Die-
se Flachen waren bisher als Verkehrsflache mit einem Anpflanzungsgebot versehen worden.
Das Anpflanzgebot wird nunmehr herausgenommen und durch die Festsetzung StraBenbe-
gleitgrin bestimmt. Die Fiiche der Gemeinde wird den angrenzenden GrundstUcken bis auf
Widerruf Uberlassen. Die Anlage von Zufahrten und Stellplétzen soll méglich sein. Eine Bebau-
ung ist jedoch nicht vorgesehen. Durch die getroffene Regelung erscheint die Planungsabsicht
der Gemeinde deutlich ablesbar.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist die Oberfldchenentwdsserung konkretisiert worden.
Das Oberflachenwasser ist auf den GrundstUcken, bzw. in den angrenzenden Knick- und Aus-
gleichsfldchen zu versickern. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist nachgewiesen worden.
Das Ableiten in die gemeindliche Regenwasserleitung in der SchulstraBe ist wegen des gerin-
gen Leitungsquerschnittes nicht méglich. Die Einleitungsmdglichkeit wird deshalb aus dem Text
herausgenommen.

b. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der § 8 Abs. 2 und § 8
Abs. 9 Bundesnaturschutzgesetz zu entscheiden, wenn aufgrund des Bauleitplanes Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind.

In der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird lediglich das Erhaltungsgebot eines Baumes
herausgenommen, da dieser nach Korrektur seines tatséichlichen Standortes das Bebauen des
Baufensters einschrénken wirde. Nach Uberprifung seines Wertes for Natur und Landschaft,
stellte sich heraus, daB dieser erhebliche Schadigungen aufweist und auBerdem keine Bedeu-
tung fOr das Landschaftsbild besitzt. Eine Ersatzpflanzung ist innerhalb der Ausgleichsflache
vorgesehen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird von GRZ 0,2 auf 0,23 erhdht. Damit vergréBert sich der
Eingriff insbesondere in das Schutzgut Boden. Nach Uberprifung der erforderlichen Aus-
gleichsmaBnahmen ist eine VergréBerung der Ausgleichsfiiche nicht erforderlich. Bei der ur-
springlichen Festlegung der Ausgleichsflache wurde die Flache gréBer geschnitten als erfor-
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derlich, da die Ausgleichsflache insgesamt eine sinnvolle GréBe erhalten solite. Eine Anderung
des urspringlichen Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Bebauungsplangebietes ist durch die vorhandenen Anlagen si-
chergestellt. Belange der Ver- und Entsorgung werden durch die Anderungen nicht berOhrt.

4. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung der Neufassung, 1. Anderung, des B-Plans Nr. 2 der Gemeinde
Nienwohld wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 23.7.1998 gebilligt.
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