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1. Manungsgrundiagen

a. Planungsaniafl

Seit Ende der 80er Jahre befaBt sich die Gemeinde Nienwohld mit der Ausweisung von Bau-
land. um &rtlichen Baulandinteressenten die Mdglichkeiten zu geben, in Nienwohld zu bleiben.
In der Vergangenheit sind bereits einige Nienwohider BUrger abgewandert, weil BaugrundstUk-
ke nicht zur Verfigung standen. Zur Abstimmung der gemeindlichen Planungen wurden recht-
zeitig Gesprache mit den Landes- und Kreisdienststellen gefUhrt. Eine Bebauung in Verldnge-
rung der SchulstraBe fand eine breite Zustimmung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 sollen etwa 7 Baugrundsticke entstehen. Da-
durch soll der ériliche Baulandbedarf kurz- bis mittelfristig in der Gemeinde gedeckt werden.
Die Gemeinde hat inzwischen die Fl&iche erworben und wird die Vergabe der Grundsticke
stevern.

b. Plangebiet

Der Bebauungsplan umfaBt im wesentlichen einen Teilbereich des FlurstUcks 14/33 in sOddstli-
cher Verldngerung der Bebauung an der SchulstraBe. Der Geltungs bereich wirdwir
folgt begrenzt:

im Nordwesten: suddstliche FlurstUcksgrenzen der FlurstOcke 14/13
und 14/38, sUddstliche StraBenbegrenzungslinie SchulstraBe:

im Nordosten: Teilungslinie durch das Flurstick 17/10,
paraliel zur sUdwestlichen FlurstOcksgrenze;

im SUdosten: Teilungslinie durch das Flurstick 14/33,
parallel zur nordwestlichen FlurstOcksgrenze:;

im SUdwesten Teilungslinie durch das Flurstick 8/3,
parallel zur norddstlichen FlurstUcksgrenze

Das Plangebiet ist unbebaut und wird z. Zt. landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Das
Plangebiet umfaBt ca. 1,1 ha.

c. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Nienwohld gilt der vom Innenminister genehmigte Fidchennutzungsplan mit
seiner 1. Anderung. Der Bereich des Bebauungsplanes wird im Parallelverfahren im Rahmen der
2. Anderung des F-Planes von Flache fUr die Landwirtschaft in Gberwiegend Wohnbauflache
und ein Teilbereich in Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gedndert. Nach der Behérdenbeteiligung erscheint die Fldchennut-
zungsplandanderung genehmigungsfahig. Der Bebauungsplan berUcksichtigt die Darstellungen
der F-Plan&nderung. Nach § 8 (2} BauGB geht die Gemeinde davon aus, daB der B-Plan aus
dem F-Plan entwickelt sein wird.
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e Pflanzen von Einzelb&umen und Str&duchern;
¢ Sonstige Bepflanzungen als StraBenbegleitgrin;

¢ Bindungen fUr die Erhaltung von Bepflanzungen {Knicks).

Text
¢ Anlage und Pflege der Sukzessionsfldche;
¢ Knickschutzstreifen;
o Oberflachenwasserversickerung auf den Baugrundsticken;
e Erhalt des natirlichen Gelédndeniveaus;
¢ Knick- und Gehdlzanpflanzungen und

e Gestaltung der befestigten Flachen

Die Knickdurchbriche als offen gehaltene ErschlieBungstrassen in mdgliche Erweiterungsfla-
chen werden zwar bereits im Bebauvungsplan berUcksichtigt, die Knickbeseitigung erfolgt je-
doch erst bei der konkreten FortfUhrung der ErschlieBung. Bei der unteren Naturschutzibehdrde
wird rechtzeitig ein entsprechender Antrag gestellt. Die AusgleichsmaBnahmen (neuan-
zulegende Knicks im SUdosten des Plangebietes) erfolgen bereits im Zuge der ErschlieBung die-
ses Bebauungsplangebietes.

Daneben wird den Grundstickseigentimern empfohlen, bei der Anlage ihrer Garten eine na-
turnahe Ausgestaltung und heimische Gehdlze sowie extensive Dachbegrinungen fur Flach-
dacher zu berUcksichtigen.

Diese geeigneten Inhalte des Grinordnungsplanes zur Ubernahme in den Bebauungsplan
werden vollst&ndig Ubernommen.

Die Empfehlung zur Gestaltung des Verkehrsraumes wird aufgenommen. Die ErschlieBungs-
maBnahme erfolgt in verkehrsberuhigter Form im Mischprinzip. Die Oberfldchengestaitung des
StraBenausbaus solite in Pflasterung erfolgen. Ebenso werden auch Grinelemente zur Ge-
staltung vorgesehen (siehe Gestaltungsplan).

c. ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber eine Verldngerungder SchulstraBe erschiossen.

Die Gemeinde strebt eine verkehrsberuhigte Ausgestaltung desSiraBen-
raumes im Mischprinzip an. Durch Gestaltungs- und BepflanzungsmaBnahmen wird eine Beru-
higung des Kraftfahrzeugverkehrs erreicht. Ein Gestaltungsvorschlag ist der Begrindung beige-
fogt. Ein befestigter StraBenquerschnitt mit einer Breite von ca. 6,50 m erscheint fUr dieses Ge-
biet sowie fur eine Gebietserweiterung, ausreichend. In den StraBenraum lassen sich einzelne
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Stellplatze integrieren. Die Zuwegung zur landwirtschaftlich genutzten FiGche ist durch eine ent-
sprechende Zufahrt mit Geh-, Fahr- wad-Leitwagsrechten sichergestellt.

Die geplanten Anpflanzungen zurfreien Landschaft hin sowie die AusgleichsmaB-
nahmen werden auf Fidchen im Eigentum der Gemeinde erfolgen. Die Kosten fir den Grund-
erwerb und die Bepflanzung sind auf die ErschlieBungskosten fUr die einzelnen GrundstUcke
umzulegen.

Als ErschlieBungskosten werden Uberschidgig ermittelt:

StraBenbau 105.000,-- DM
Regenwasserkanalisation 50.000,-- DM
StraBenbeleuchtung 16.000,-- DM
Bepflanzung mit Grunderwerb 65.000,-- DM
Ingenieurhonorar, MWSt. und Abrundung 39.000,-- DM

Beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand
nach Baugesetzbuch 275.000,-- DM

Daraus ergibtsichein Gemeindekostenanteil (mind. 10%} in Hohe von 27.500,--
DM. Der Betrag wird im Haushalt der Gemeinde bereitgestelit,

Bei einer Nettobaufiache von ca. 6.000 gm ergibtsichein ErschlieBungsaufwand
umgelegt auf den gm Baugrundstick von ca. 46,-- DM/gm. Dieser Betrag kann sich im Rahmen
der StraBenbauplanung &ndern. Hinzu kommen die Kosten fUr die privaten ErschlieBungsania-
gen {Schmutzwasser sowie HausanschlUsse). '

d. Immissionen

Nérdlich des geplanten Baugebietes befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Tierhal-
tung. Die bestehende Nachbarschaft zwischen Wohnen und landwirtschaftlichen Betrieb wur-
de bereits durch ein Immissionsgutachten von 1989 Uberprift. Eine Aktualisierung des Gutach-
ten unter BerUcksichtigung der Planungsabsicht ist 1995 vorgenommen worden. Die Ausarbei-
tung von Dr. Mannebeck kann neben der Begrindung eingesehen werden.

Eine Betriebserweiterung ist durch den relativ geringen Abstand zur vorhandenen Wohnbe-
bauung an der SchulstraBe bereits eingegrenzt Eine wesentliche Ausdehnung der Tierhaltung
kommt danach nur bei gleichzeitiger Aufwertung der Immissionsschutzeinrichtungen in Be-
tracht. insofern wird durch die neue Wohnbebauung (die weiter entfernt ist) keine zusatziiche
Einschrénkung der Betriebsentwicklung geschaffen. Der Abstand von rund 100 m wird auf der
Grundlage der heutigen Situation als ausreichend angesehen.
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3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des geplanten Baugebietes wird Uber die zentralen Einrich-
tungen der Gemeinde Nienwohld sichergestellt.

Die Oberfldchenentwdsserung der Gemeinde Nienwohld erfolgt Uber die zen-
fralen Anlagen. Das Oberflachenwasser wird auf den BaugrundstOcken versickert. UberschUssi-
ges Wasser kann der angrenzenden Sukzessionsflache bzw. der StraBenentwdasserung zugefUhrt
werden.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentralen Einrichtungen der Ge-
meinde Nienwonhld. Diese sind fUr den AnschluB dieses Baugebietes ausreichend bemessen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie istdurch das bestehende Versorgungslei-
tungssystem des Versorgungstréigers Schleswag sichergestellt. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten

ist die genaue Kabellage bei der Betriebsstelle der Schleswag in Bargteheide Tel.: 04532 / 1714, .
Zu erfragen.

FOr den rechizeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBen-
bau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, daB Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Pianbereich des Fernmeldeamtes LUbeck, Postfach
555 in 2400 LUbeck 1, Dienststelle PIL 4, Tel. 0451 - 4882614, so frUh wie mdglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftich angezeigt werden.

Die Abfallbeseitigung istdurch die Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH Stormarn si-
chergestellt.

4. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Aufstellung des B-Planes Nr. 2 der Gemeinde Nienwohld wurde von der .
Gemeindevertretung in der Sitzung am/27.06.1996 gebilligt.
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