Gemeinde Nienwohld Bebauungsplan Nr. 3,
Kreis Stormarn 1. vereinfachte Anderung

Gebiet: Nordwestlich DorfstraBe, gegenuber der EinmUndung der StraBe Trift
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1. Planungsgrundlagen

a. Planungsanlass

FOr die von dieser Anderung betroffenen Flursticke gilt der Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde
Nienwohld. Die GrundstUck sind weitgehend bebaut. Es bestehen in einem Teilbereich der Sat-
zung konkrete Bauabsichten fir eine Bebauung im rOckwdrtigen Grundsticksbereich. Die Ge-
meinde nimmt dies zum Anlass, die gewdhlte Abgrenzung des Ursprungsplans in diesem Teilbe-
reich anhand der Ortlichkeit zu Uberprifen und geringfigig zu korrigieren.

Diese Anderung sieht lediglich die Neuordnung der vorhandenen hinteren Baugrenze in einem
Teilbereich vor. Die Ubrigen Festsetzungen des Ursprungsplanes werden nicht berlhrt und gelten
unverandert fort.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die geringfUgige Neuordnung der Baugrenze tangiert die Ubergeordneten Planungsvorgaben
nicht.

c. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
FOr die Gemeinde Nienwohld gilt der genehmigte Fidichennutzungsplan mit seinen Anderungen.

Die Art der baulichen Nutzung wird durch diese Anderung nicht berihrt. Die Entwicklung aus
dem Fldchennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB ist damit gegeben.

d. Plangebiet

Das Plangebiet liegt an der DorfstraBe im EinmUndungsbereich der StraBe Trift. Die GréBe des
Plangebietes betragt ca. 0,8 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten: | Teilungslinie durch die FlurstOcke 19/4, 68/3 und 23/3;

Im Nordosten: SUdwestliche Grenze des FlurstUcks 65/2, Teilungslinie
durch das FlurstUck 23/3;

Im SUdosten: Nordwestliche StraBenbegrenzungslinie Dorfstrae;
im SUdwesten; SUdwestliche Grenze des FlurstUcks 19/4.
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2. Planinhalt

a. Stadtebau

Im Geltungsbereich der Anderung besteht der Wunsch einiger EigentUmer, im rUckwdrtigen
GrundstUcksbereich ein Wohngebd&ude zu errichten. Die Gemeinde nimmt dies zum Anlass, die
Festsetzung zur Uberbaubaren Grundsticksfl&iche zu UberprUfen. Aufgrund der vorhandenen
baulichen Anlagen in diesem Bereich ist eine geringflgig nach Nordwesten erweiterte Baugren-
ze sinnvoll, um die Nutzungsmdglichkeiten auf den Grundsticken zu verbessern. Die FlGche, die
fOr eine Bebauung in Anspruch genommen werden soll, gehért zur Hoffiiche des ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebes und ist teilweise bereits mit Nebengeb&uden bebaut. Durch die
Anderung wird daher nicht erstmalig eine Bebauung in diesem Bereich ermdglicht. Beeintréch-
tigungen des Landschaftsbildes sind durch die Anderung nicht zu erwarten. Die Art und das MaB
der baulichen Nutzung sind im Ursprungsplan und in dieser Anderung nicht festgesetzt. Beurtei-
lungsgrundlage bleibt in diesen Bereichen die Zul&ssigkeitsgrundiage des § 34 BauGB. Durch
diese Anderung wird eine gréBere Bebauungsdichte nicht vorbereitet.

In der Planzeichnung wird lediglich die Uberbaubare Fl&iche neu geregelt. Alle Ubrigen zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 werden nicht berUhrt und gel-
ten, soweit zutreffend, weiterhin.

b. Immissionen/Emissionen

Da die Anderung des Bebauungsplanes analog zum Ursprungsplan lediglich einzelne Regelun-
gen zur Beurteilung von Vorhaben trifft, die Zul&ssigkeitsgrundlage jedoch weiterhin durch § 34
BauGB bestimmt wird, wurden detaillierte Festsetzungen zum Immissionsschutz nicht in den Ur-
sprungsplan aufgenommen. Eine fir den gesamten Geltungsbereich bezogene sonderg ut-
achterliche Untersuchung wurde aufgrund des absehbaren Wandels der landwirtschaftlichen
Betriebe, sowie der weitgehenden ,Empfehlungen zu winschenswerten Absténden" nicht vor-
genommen. Werden durch geplante Vorhaben die Immissionsradien nach der Fachstellung-
nahme der Landwirtschaftskammer berUhrt, erscheint ggf. eine sondergutachterliche Untersu-
chung fUr den Einzelfall erforderlich.

BezUglich der zu erwartenden Immissionen aus VerkehrsiGrm der KreisstraBen ist auszuflhren, dass
bei der prognostizierten Verkehrsmenge von 1.000 Kfz die Orientierungswerte der DIN 18005 fir
Dorfgebiete (Darstellung im Fi&ichennutzungsplan) eingehalten werden. Vorkehrungen sind nicht
erforderlich.

c. Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet wird durch die vorhandenen ErschlieBungsaniagen erschlossen. Anderungen erge-
ben sich nicht.

3. Ver- und Enisorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Anlagen sichergestellt.
Belange der Ver- und Entsorgung werden durch diese Anderung nicht berihrt,
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4. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fUr die Gemeinde keine Kosten zu erwarten.

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 21 Bundesnaturschutzgesetz 2002 ist Ober die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 18 und 19 Bundesnatur-
schutzgesetz entsprechend der Vorschriften des Baugesetzbuches zu entfscheiden, wenn auf-
grund des Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Da diese Anderung des Bebauungsplanes lediglich die Uberbaubaren Fidchen veréndert und
keine zusatzlichen Baurechte schafft, ist dadurch ein Eingriff in Natur und Landschaft nicht zu
erwarten. Die DurchfUhrung einer UVP ist nicht erforderlich. Die im Anderungsbereich befindli-
chen und auch im Landschaftsplan dargestellten Linden dirfen durch BaumaBnahmen nicht
beeintrachtigt oder beschddigt werden.

é. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3, 1. vereinfachte Anderung wurde von
der Gemeindevertretung in der Sitzung am 27.10.2004 gebilligt.
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