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0. Strukturplan - informelle Planung zum Bebauungsplan Nr. 4
a) Erlauterungen zum Strukturplan

Im Zuge der Beschlussfassungen zum Entwurf- und Auslegungsbeschluss ist von Seiten der
Gemeinde bestimmt, dass die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 4 zur Anpassung an
landesplanerische Vorgaben reduziert wird. Hierbei wird auf die Flichenanteile aus den
Flurstiicken 29/2 tlw. und 30/4 tlw. als Bestandteil der Planzeichnung verzichtet. Es handelt sich
hierbei um den siidwestlichen Bereich der Planzeichnung zu den friihzeitigen Beteiligungen.

Da jedoch nach wie vor mittel- bis langfristig auch dieser Bereich verbindlich iiberplant werden
soll, wird der Bereich der Teilflichen der Flurstiicke 52/3, 29/2 sowie 30/4 nunmehr als
informelle Planung zum Bebauungsplan Nr. 4 als Strukturplan dargestellt. Die Gemeinde wird zu
gegebener Zeit diesen Bereich gleichfalls verbindlich iiberplanen und sich hierbei dem Grunde
nach an den Vorgaben dieses Strukturplanes orientieren. Hierbei kénnen dann insgesamt 12
weitere Baugrundstiicke entwickelt werden.

Mit der Neuentwicklung dieser Wohnbaufldchen soll von Seiten der Gemeinde gleichfalls gepriift
werden, inwieweit zur Gebietsversorgung aber auch zur Versorgung der vorhandenen
Altbebauung im siidlichen Bereich der Ortslage ein Blockheizkraftwerk in geeigneter Form der
Energiebedarf bereitstellt und hierfiir auf regenerative Energien zuriickgegriffen werden kann, als
dass hierfiir Biogas von der 6stlich gelegenen privaten Biogasanlage in der Ortslage Griberkate
bezogen wird. Hierzu ist in einer ersten fachlichen Abstimmung eine elektrische Leistung des
Satelliten-BHKW's von voraussichtlich mindestens 525 kW bis 800 kW erforderlich. Die
Gemeinde wird mittelfristig die Machbarkeit dieser Energieversorgung vertiefend iiberpriifen,
wobei auch iiber das Plangebiet des Strukturplanes hinausgehende Wirmeversorgungsnetze,
insbesondere fiir den Gesamtbereich des Siidteiles der Ortslage, entwickelt werden sollen. Dies ist
bei der Weiterentwicklung der Planung fachlich aufzuarbeiten.

Zum Weiteren wird auf die Ausfithrungen zu b), ¢) und d) verwiesen.
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0.b) Tabellarische Zusammenstellungen

Flichenermittlung / Flichenverteilung — Strukturplan informelle Planung zum

BEBAUUNGSPLAN NR. 4

Bebauungsplan Nr. 4

Flurstiick | Grofle GroBe im Allgemeines | Misch- Verkehrs- Verkehrs- Fliche fur Gesamt
Plangebiet | Wohngebiet | gebiet fliache fliche - Kraft-
WA Ml -vorhanden- | VB- Wirme-
Mischfliche | Kopplung
BHKW
52/3 tlw. | 16.129 gm 920 gm --- --- 920 gm --- --- 920 gm
29/2 tlw. | 32.222 gm | 9.800 gm 7.100gm | 2.130 gm - 570 gm --- | 9.800 gm
30/4 tlw. | 26.756 qm 250 gm — -—- - - 250 gm 250 gm
gesamt 10970 gm  7.100 gm | 2.130 gm 920 qm 570 qm 250 qm 10.970 qm|
iiberlagernde Kennzeichnungen bzw. iiberlagernde Festsetzungen:
1. iiberlagernde Kennzeichnung:
vorhandene Knicks mit Beriicksichtigung von Knickdurchbriichen
Flurstiick 29/2 tlw. 124 Ifdm
gesamt 124 Ifdm
2, iiberlagernde Festsetzung:
Knickrandstreifen 2,0 m breit zum Knickful} entlang vorhandener Knicks
Flurstiick 29/2 tlw. 418 qm
Knickrandstreifen 2,0 m breit entlang Knickneuanlage
Flurstiick 29/2 142 gm
gesamt 560 gm
3. iiberlagernde Festsetzung:
Knickneuvanlage 3,0 m breit 73 1fdm
4. iiberlagernde Festsetzung:
Fahrrecht zugunsten landwirtschaftlicher Nutzflache, 4,0 m breit 148 qm
Geh-und Fahrradfahrrecht zugunsten Allgemeinheit sowie Fahrrecht
zugunsten Fliche fiir die Landwirtschaft bzw. Grundstiick e + f
sowie Fliche fiir Kraft-Wéarme- Koppiung — BHKW 320 gm
GFL-Recht 3,5 m breit zugunsten der Baugrundstiicke a, b, c und d 102 gm
gesamt 570 gm
5. Ermittlung und Zusammenstellung der Eingriffe:
Zunahme der Bodenversiegelung
kiinftig versiegelte Fliche (Tabelle 0.d) neue Planung) 6.415,8 qm
bisherige Planung (Tabelle 0.c) J.920.0 gm
Zunahme der Bodenversiegelung 5.495,8 qm
6. Ermittlung der innergebietlichen Ausgleichsleistungen:
Knickneuanlage mit 3,0 m Breite auf Flurstiick 29/2 tlw. 73 lfdm
7. Ermittlung auBergebietlicher Ausgleichserfordernisse (Ersatzmafinahmen):
Ausgleich Schutzgut Boden
5.495,8qmx 0,5= 2.747,9 qm
gerundet  2.750 qm
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BEBAUUNGSPLAN NR. 4

0.c) Tabellarische Ermittlungen — Strukturplan informelle Planung zum Bebauungsplan Nr. 4

bisherige Planung — unbeplanter Innenbereich bzw. Aulenbereich

Flurstiick | Grofle Groéfleim | Artund vollversiegelt | Hoffliche | Gesamt
Plangebiet | Nutzung vollversiegelt
52/3 tlw. 16.129 qm 920 qm | Verkehrsfliche 920 gm --- 920 gm
vorh.
29/2 tiw. 32222 qm | 9.800 qm | Fliche f. d. Landw. - - -
30/4 tw. 26.756 gqm 250 qm | Flache f. d. Landw. - - -
| gesamt 10.970 qm 920 qm 0 gm 920 gm
0.d) Neue Planung — Strukturplan informelle Planung zum Bebauungsplan Nr. 4
Flurstiick| Gréfie im Art und Nutzung anteilige zuldssige z"uléissige Gesamt
Plangebiet Grobe GR Uberschreitung‘ vollversiegelt
vollversiegelt | bis 75 %
vollversiegelt
52/3 920 qm| Verkehrstliche- 920 qm - --- 920 qm
tlw. vorhanden
29/2 9.800 qm| Aligemeines Wohngebietf  7.100 qm 2.130 gqm 1.597,5 qm 3.727,5qm
tiw. Mischgebiet 2.130 gm 639 gm 479,3 qm 1.118,3 gm
Verkehrsfliche:
VB-Mischgebiet 570 gm -~ --- 570 gm
30/3 250 qm| Fldche fir Kraft-Wérme-
tlw. Kopplung - BHKW 250 gm - -—- 80 qm
gesamt 10.970 gqm 2.769 qm 2.076,8 qm 6.415,8 gqm

Nienwohld, B-Plan Nr. 4, April 2012; Juni 2013; Februar 2014 6



GEMEINDE NIENWOHLD BEBAUUNGSPLAN NR. 4

0.e) Strukturplan M 1 : 1.000
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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 23. Januar 2012 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir
den Bebauungsplan Nr. 4, Gebiet: siidostlich DorfstraBe, von im Siiden gegeniiber Dorfstrafle Nr.
7 bis im Norden gegeniiber Dorfstrae Nr. 11, gefasst. Der Aufstellungsbeschluss sowie die
Planungsziele fiir den Bebauungsplan sind durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 19. April
2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 4 wurde die ML-PLANUNG
Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 23. Januar 2012 ist der Bebauungsplan Nr. 4,
bestehend aus der Planzeichnung, dem Text und der Begriindung, zur frithzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Beh6rden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange bestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch zum Bebauungsplanes Nr. 4
erfolgte als Offentliche Auslegung in der Zeit vom 27. April 2012 bis zum 07. Mai 2012
einschlieBlich. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte im Stormarner Tageblatt am 19. April 2012.

Mit Schreiben vom 13. April 2012 sind die Verfahren zur Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1
Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehdrden nach
Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses, zur Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs.
2 Baugesetzbuch sowie zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch eingeleitet worden unter Fristsetzung zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 21. Mai 2012. Hierbei sind die Behorden und sonstigen Triger
offentlicher Belange auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch aufgefordert worden.

Uber die vorliegenden Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung gemiB § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 18. Juni 2012 und
erginzend am 18. April 2013 beraten, abgewogen und entschieden.

In der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung am 18. Juni 2012 und ergénzend am 18. April
2013 ist der Bebauungsplan Nr. 4 als Entwurf beschlossen und zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch sowie zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 18. April 2013 ist das Plangebiet um den
siidwestlichen Teilbereich der Flurstiicke 52/3, 29/2 und 30/4 reduziert worden. Dieser Bereich
ist nunmehr unter dem unter Ziffer 0) der Begriindung beschriebenen Strukturplan
zusammengefasst. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 lautet nun wie folgt: siiddstlich
Dorfstrafle, von im Siiden gegeniiber DorfstraBe Nr. 9 bis im Norden gegeniiber Dorfstrafle Nr.
11.

Mit Schreiben vom 13. Juni 2013 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur Planungsanzeige
nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur erneuten nachrichtlichen Unterrichtung der hGheren
Verwaltungsbehorden nach Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der
beriihrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 29. Juli 2013.

Die o6ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit vom
28. Juni 2013 bis zum 29. Juli 2013 einschlieBlich. Dies ist am 20. Juni 2013 im Stormarner
Tageblatt bekannt gemacht.
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Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 09. September 2013 beraten, abgewogen und
entschieden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 09. September 2013 ist der Bebauungsplan Nr. 4,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemaB § 10 Baugesetzbuch als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung
gebilligt.

Ubersicht Plangeltungsbereich M 1 : 5.000
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplanes Nr. 4, Gebiet: siidostlich Dorfstralle, von im Siiden gegeniiber Dorfstrafe
Nr. 9 bis im Norden gegeniiber DorfstraBe Nr. 11, wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flachennutzungsplanes - 3. Anderung, die parallel aufgestellt wird.

Als Kartengrundlage dient ein Ausschnitt aus dem amtlichen Liegenschaftskataster im Mafistab
1 : 1.000. Der Kartenausschnitt umfasst Teile der Flur 9 der Gemarkung Nienwohld und ist durch
ortliches AufmaB topographisch ergénzt worden.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im Mafstab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des vorliegenden Bebauungsplanes
wiedergegeben.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 umfasst in der Gemarkung Nienwohld, Flur 9, die
Flurstiicke 52/3 tlw., 26/5, 25/5, 26/4, 25/4, 26/3, 25/3, 25/8 und 84/54 tlw. und hat eine
Gesamtgrofle von ca. 18.941 gm. Zum Nachvollzug wird auf die Flachenermittlung/
Flachenverteilung unter Ziffer 11a) dieser Begriindung verwiesen.

Die Gesamtfliche des Plangebietes gliedert sich in folgende Teilflichen mit nachstehend
beschriebenen Flachenanteilen:

- Als Allgemeines Wohngebiet

mit einer Fliche von insgesamt ca. 11.184 gm
- Als Verkehrsfliche
vorhanden
mit einer Fliache von insgesamt ca. 2.375 qm
Trennsystem
mit einer Fléche von insgesamt ca. 225 qm
VB-Mischfliche
mit einer Fliche von insgesamt ca. 1.304 gm
Parkpliitze in Senkrechtaufstellung
mit einer Flidche von insgesamt ca. 138 gm
4.042 gm 4.042 qm

- Als FEiche fiir die Abfallbeseitigung
-Wertstoffcontainerstandplatz
mit einer Flache von insgesamt ca. 105 gm

- Als offentliche Griinfliche — Fest- und Veranstaltungswiese -
mit einer Fldche von insgesamt ca. 2.950 qm

- Als 6ffentliche Griinfliiche — Kinderspielplatz —
mit einer Fliche von insgesamt ca. 660 gm
18.941 qm

Andere wesentliche Flachen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Zicle und Auswirkungen der Aufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist die Entwicklung und Bereitstellung von
Wohnbauflaichen und im untergeordneten Umfang eine Griinfliche als Fest- und
Veranstaltungswiese sowie Kinderspielplatz vorgesehen. Hiermit soll ein erster Teil des
Siedlungspotenzials der Gemeinde fiir den derzeit geltenden Planungszeitraum entwickelt
werden. Fiir den Bebauungsplan ist die innergebietliche ErschlieBung mit Anbindung an die
Dorfstra3e im nérdlichen Plangebietsteil vorgesehen.

Eine umfangreiche und vielschichtige Abpriiffung eines geeigneten Standortes fiir die
erforderliche Bereitstellung von Wohnbauflichen ist auf der Ebene der zugehérigen 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes vorgenommen worden mit dem Ergebnis, dass aus Sicht der
Gemeinde nur der Bereich an der Dorfstrafle im siidwestlichen Bereich der Ortslage Nienwohlds
in Frage kommt. Hierbei sind auch die neuen Ziele der Siedlungsentwicklung beriicksichtigt, wie
sie in der Begriindung zur Flichennutzungsplanidnderung beschrieben sind.

Hiernach wird der nunmehr vorgesehene Bereich an der Dorfstrale als geeigneter Standort
angesehen, weil auch hier bereits eine deutliche bauliche Vorbelastung besteht, hinreichend
geeignete Bauflachen als Allgemeines Wohngebiet fiir den derzeit bestehenden
Wohnbaulandbedarf zur Verfiigung stehen und eine direkte Anbindung an die Dorfstrale mit
seinen bereits vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen mdéglich ist. Die Entwicklung
dieses Bereiches begriindet keine wesentlichen zusétzlichen InfrastrukturmaBnahmen. Zur
ErschlieBungssicherung eines langfristigen Siedlungspotenzials ist eine untergeordnete
ErschlieBungsstralle vorgesehen.

Fiir die Gemeinde Nienwohld ergibt sich auf der Grundlage des Landesentwicklungsplanes fiir
den Planungszeitraum 2010 bis 2025 ein Wohnungspotenzial von bis zu 15 % auf der Grundlage
des vorhandenen Wohnungsbestandes zum 31.12.2009.

Nach den vorliegenden Zahlen des Gebaude- und Wohnungsbestandes zum 31.12.2009 sind es
190 Wohnungen.

Es ergibt sich nachfolgendes Entwicklungspotenzial:

190 Wohnungen x 0,15 = 29 Wohnungen
in 2010 errichtete Wohnungen (gesamt 191 Wohnungen) J. 1 _Wohnung
vorhandenes Wohnungspotenzial 2025 28 Wohnungen

Wohnungspotenzial des Bebauungsplanes:
unbebaute Baugrundstiicke mit Einzelhausbebauung

9 Baugrundstiicke x 1,0 WE/Grundstiick = /. 9 Wohnungen
unbebaute Baugrundstiicke mit Einzel- und Doppelhausbebauung

5 Baugrundstiicke x 1,2 WE/Grundstiick = /. 6 Wohnungen
kiinftig verbleibendes Wohnungspotenzial 13 Wohnungen

Mit dem vorliegenden Wohnbaugebiet ist aus Sicht der neu formulierten Siedlungsentwicklung
der Gemeinde ein vertrdgliches Einbinden in die vorhandene und kiinftige Siedlungsstruktur der
Ortslage Nienwohld mdglich. Die hieraus resultierenden Eingriffe sind begrenzt und unter
Berticksichtigung der Zielsetzung der Planung vertretbar.

In der abschliefenden Stellungnahme der Landesplanungsbehérde wird bestiétigt, dass gegen den
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Nienwohld in der vorliegenden gednderten Fassung keine
Bedenken bestehen und es stehen auch keine Ziele der Raumordnung den damit verfolgten
Planungsabsichten entgegen.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertraglichkeit

Fiir den Bebauungsplan Nr. 4 ist ein Umweltbericht erarbeitet, der unter Ziffer 12 eingestellt ist.
Er gilt auch trotz des nunmehr reduzierten Plangebietes fiir die Entwurfsfassung fort.

In Anwendung des Baugesetzbuches vom 21. Dezember 2006 und dem Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 wird
nachfolgende Vorpriifung zur Umweltvertraglichkeit durchgefiihrt. Zur Priifung der
Umweltvertraglichkeit wird das Plangebiet des Bebauungsplanes mit seinen jeweiligen
Festsetzungsinhalten in der nachfolgenden vereinfachten Zusammenstellung auf der Grundlage
der Flachenermittlung / Flachenverteilung (Ziffer 11a dieser Begriindung) wiedergegeben.

Allgemeines Wohngebiet 11.184 gm
Verkehrsflache 4.042 gqm
Flache fiir die Abfallbeseitigung-Wertstoffcontainerstandplatz 105 qm
Sffentliche Griinfliche — Fest- und Veranstaltungswiese - 2.950 gm
6ffentliche Griinflache — Kinderspielplatz - 660 gqm

GemilB Umweltvertraglichkeitspriifung ist iiber die Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben*
abzupriifen, inwieweit Neuentwicklungen durch die vorliegende Planung zu einer méglichen
Umweltvertraglichkeitspriifung fiihren, bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls fiir
den Bebauungsplan ergeben.

Bei einem Vorhaben nach Nr. 18.7 ff Anlage 1, Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben®, handelt es sich
um den moglichen Bau eines Stidtebauprojektes flir sonstige bauliche Anlagen im bisherigen
AuBlenbereich. Hierzu ist festzustellen, dass die Bauflachen fiir sonstige bauliche Anlagen dem
Auflenbereich zuzuordnen sind und von den sich ergebenden Verinderungen der zuldssigen
Grundflachen der Schwellenwert von 20.000 qm Grundflache nicht iberschritten wird. Dies
erschlieBt sich aus der GrofSe des Plangebietes mit ca. 18.941 gm Flache und einer sich
ergebenden zuldssigen Grundfliche von ca. 3.355 qm bei ca. 11.184 gqm Baufliche als
Allgemeines Wohngebiet.

Bei Zugrundelegung dieser Flachenanteile der zuldssigen Grundfldche liegt das Ergebnis ca. 83 %
unter dem Schwellenwert von insgesamt 20.000 gm. Dies bedeutet, dass sich bei
Beriicksichtigung des Gesamtergebnisses kein Erfordernis fiir eine allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalls nach Nr. 18.7.2 der Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben® ableiten l4sst.

Unter Beriicksichtigung des Vorstehendem sowie der Ergebnisse des Umweltberichtes ist
festzustellen, dass kein Erfordernis fiir die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
besteht und von daher auch keine durchgefiihrt wird. Auf weitergehende detaillierte Ermittlungen
und Berechnungen wird verzichtet.

Selbst bei der mittel- bis langfristigen Entwicklung des Strukturplanes als siidwestliche

Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 liegen die dann geltenden Ergebnisse gleichfalls deutlich
unter dem Schwellenwert von insgesamt 20.000 qm.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Mit dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 werden die moglichen Wohnbaufldchen der
Gemeinde fiir den derzeitigen Planungszeitraum bis 2025 in einem ersten Teilschritt
bereitgestellt. Es erfolgt hiermit eine erste Auffiillung der bisher nur mit einem einzigen
Wohngebdude bebauten Ostseite der Dorfstrale im Siidteil der Ortslage. Langfristig, ab dem
nichsten Planungszeitraum, ist dann die siidwestlich angrenzende Flache gegeniiber dem
Altbaubereich . Siedlung“ zur Weiterentwicklung vorgesechen. Insgesamt werden 15
Wohnbaugrundstiicke entwickelt, wovon eines bereits bebaut ist und aufgrund der
Eigentumsverhéltnisse dann 12 Baugrundstiicke dem o6rtlichen gemeindlichen Bedarf zur
Verfiigung gestellt werden. Die weiteren zwei Wohnbaugrundstiicke dienen dann dem
Eigenbedarf der derzeitigen Eigentiimer.

Zur Standortfestlegung ist auf der Ebene der zugehorigen 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes eine umfangreiche Abpriifung von insgesamt 8 Alternativstandorten
durchgefiithrt mit dem Ergebnis, dass zur Entwicklung der erforderlichen Baufldchen, sowohl aus
stddtebaulicher und landschaftspflegereicher aber auch aus Griinden des vorsorgenden
Bodenschutzes und des sonstigen Immissionsschutzes, der Bereich der siidlichen Ortslage am
geeignetsten erscheint. Hierin wird aus Sicht der Gemeinde eine deutliche Minimierung der
kiinftigen FEingriffe ermdglicht und darliber hinaus eine {iberwiegend schon vorhandene
Landschaftsstruktur in Form von Knicks eine angemessene Einbindung in den Siedlungs- und
Landschaftsraum erméglicht.

Des Weiteren kann auch innerhalb des Plangebietes der Freihaltebereich zwischen nérdlicher
und siidlicher Ortslage als Sichtachse zum Nienwohlder Moor erhalten werden. Hierzu wird in
dem betreffenden Bereich des Plangebietes bewusst auf die Anordnung von Baufldchen verzichtet
und eine bereits seit ldngerem von der Gemeinde gewliinschte Freifliche als o6ffentliche
Griinfliche — Fest- und Veranstaltungswiese — mit zusétzlichem Kinderspielplatz entwickelt. Sie
sollen den vielféltigen 6ffentlichen aber auch privaten Veranstaltungen zur Verfligung stehen.

Die Lage und die vorliegende Begrenzung dieses neu entstehenden Griinflichenbereichs ist nicht
verdnderbar, da im Zuge der Anbindung der ErschlieBungsstrale A die hier vorhandenen
Busbuchten beidseitig der DorfstraBe zu beachten sind und eine weitere Verschiebung der
ErschlieBungsstrafie A in siidwestlicher Richtung fiir eine mégliche Vergroferung der Fest- und
Veranstaltungswiese die erforderlichen Ausrundungsradien der Einmiindung dann bereits in die
vorhandene Busbucht eingreifen und dariiber hinaus ein weiterer vorhandener StraBenbaum
stidwestlich der Einmiindung nicht mehr erhalten werden kann.

Mittel- bis langfristig soll gepriift werden, inwieweit ein Blockheizkraftwerk in geeigneter Form
den Energicbedarf der neu entwickelten Wohnbauflichen aber auch der umgebenden
Altbebauung im Siidteil der Ortslage bereitgestellt werden kann. Hierfiir sind im Zuge der
ErschlieBungsmafinahmen ggf. auch bereits jetzt geeignete Versorgungssysteme einzurichten.

Mit dem vollstindigen Erhalt der randlich vorhandenen Knickstrukturen erfolgt eine
landschaftsgerechte Einbindung in die vorhandene Landschaftsstruktur der siidlichen Ortslage.
Zur Schaffung der innergebietlichen verkehrlichen Erschliefung durch die Neuanlage der
ErschlieBungsstrafle ,,A“ als Verkehrsberuhigter Bereich ist ein Knickdurchbruch in den das
Baugebiet stidwestlich abgrenzenden Knick erforderlich. Fiir diesen Knickdurchbruch erfolgt
innerhalb des Plangebietes der vollstindige erforderliche Ausgleich durch Versetzen, Erginzen
und Schliefen einer Knickneuanlage entlang des Kinderspielplatzes im nérdlichen Teil des
Plangebietes. Hier ist insgesamt eine Knickneuanlage von 28 Ifdm vorgesehen. Fiir den
Knickdurchbruch mit einer Breite von 7,5 m besteht ein Ausgleichbedarf von 15,0 m, sodass sich
fiir die Gemeinde hierdurch ein Guthaben der Knickneuanlage von 13,0 m ergibt.
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Die zu erhaltenden Knicks sind als nachrichtliche Ubernahme dargestellt und geschiitzt nach dem
Landesnaturschutzgesetz § 21 Abs. 1 Nr. 4 und dem Bundesnaturschutzgesetz § 30 Abs. 2.

Die nordwestliche Seite des Plangebietes grenzt an die vorhandene Dorfstrae (K 60) an. Die hier
vorhandenen Griinstrukturen der den Straflenraum begleitenden Straenbdume sind entsprechend
als zu erhalten festgesetzt, wobei darauf hinzuweisen ist, dass fiir die Anlage der
ErschlieBungsstrafie ein Stralenbaum als kiinftig entfallend dargestellt ist, der jedoch durch die
im Plangebiet vorgesehenen Neuanpflanzungen von Stralenbdumen am Straflenrand im Bereich
der offentlichen Griinfliche bzw. auch im untergeordneten Umfang als Inventarisierung im
Bereich der ErschlieBungsstraie ,,A* erfolgt. Eine Verschiebung des Einmiindungsbereiches der
ErschlieBungsstraBe A nach Nordosten in den Bereich der hier vorhandenen Straflenbaumliicke
wird aufgrund der von Seiten der Gemeinde als erforderlich angesehenen Flachengrofe der
offentlichen Griinfldche von mindestens 3.500 qm Bruttoflache als nicht zielfiihrend angesehen.

Die iiberregionale verkehrliche Vernetzung dieses neu entwickelten Allgemeinen Wohngebietes
erfolgt direkt iiber die Dorfstrafie (K 60). Die iiberwiegenden Bauflichen mit Ausnahme des
altbebauten Grundstiickes werden jedoch durch die neu anzulegende innergebietliche
ErschlieBungsstrale ,,A“ erschlossen. Diese ErschlieBungsstrafie soll als Verkehrsberuhigter
Bereich - Mischverkehrsflache - entwickelt werden. Sie erfiillt als Sackgasse die heute geltenden
Anforderungen fiir ein derartiges ErschlieBungssystem. Nur im Einmiindungsbereich dieser
ErschieBungsstrafle in die Kreisstrae 60 (Dorfstrafie) erfolgt die Anordnung eines Bereiches von
ca. 30 m im Trennsystem mit Fahrbahn und befestigten Randstreifen sowie einseitigem Gehweg
zur Ordnung und Trennung der Verkehrsteilnehmer.,

Im Randbereich der Dorfstrale, siidostlich der vorhandenen Busbucht, befindet sich ein
Wertstoffcontainerstandplatz, der auch kiinftig an dieser Stelle erhalten und weiter genutzt
werden soll. Aus diesem Grunde ist die betreffende Flache als Fliche fiir die Abfallbeseitigung —
Wertstoffcontainerstandplatz — festgesetzt.

Nachfolgend werden Ausfilhrungen zu den Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes
wiedergegeben, bezogen auf die Nutzungen und Gliederungen mit entsprechenden Ausfiihrungen
zu den ErschlieBungsanlagen und weitergehenden MaBnahmen der Griinordnung sowie des
Immissionsschutzes.

Die Art der baulichen Nutzung der Baufldchen ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB § 4
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Dariiber hinaus sind Gliederungen und
Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen des § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.
Auf eine Wiederholung hierzu wird verzichtet.

Fir die bebaubaren Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes sind  iiberwiegend
grundstiicksiibergreifende Baufldchen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Fir die Bebauung der Bauflachen ist fiir die nordwestliche und siidéstliche Bauzeile eine
Eingeschossigkeit festgesetzt mit einem weiteren Geschoss oberhalb des Erdgeschosses, das nicht
Vollgeschoss ist. Fiir die mittlere Bauzeile ist eine Zweigeschossigkeit festgesetzt mit einem
weiteren Geschoss oberhalb des Erdgeschosses das nicht Vollgeschoss ist.

Die zuldssige Firsthohe ist mit rund 9,5 m {iiber vorhandenem mittleren Geldnde der
Baugrundstiicke vorgesehen. Aus diesem Grunde ist fir die jeweiligen Baugrundstiicke,
abgeleitet aus der vorhandenen Gelidndehéhe, eine maximale Firsthhe NN-bezogen durch Text
festgesetzt.
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Die Bauweise ist als nur mit Einzelhdusern zu bebauen festgesetzt fiir die nordwestliche und
sliddstliche Bauzeile, also die Baugrundstiicke 2 bis 7 und 13 bis 16. Fiir die mittlere Bauzeile ist
die Bauweise als nur mit Einzel- und Doppelhdusern zu bebauen festgesetzt, also die
Baugrundstiicke 8 bis 12.

Die zuldssige Grundflache (GRZ) ist fiir alle Baugrundstiicke mit 0,3 festgesetzt. Fiir die
betroffenen Grundstiicke mit einer zuldssig zweigeschossigen Bebauung gilt dann eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6. Dies gilt auch fiir eine Bebauung mit einem Mansarddach.
Die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 darf fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnung um 75 vom Hundert iiberschritten werden, wobei hierfiir die Flidchen der
festgesetzten GFL-Rechte nicht anzurechnen sind.

Weiter sind gestalterische Festsetzungen getroffen.

Schallschutzmafinahmen sind erforderlich, zum einen in Bezug auf die Ndhe zur KreisstraBe 60
und dem daraus resultierenden Verkehrslarm. Hierbei erfolgt der Schallschutz durch Festsetzung
von Lirmpegelbereichen bzw. Bereichen fiir schallgedimmte Liiftungen, die in der baulichen
Umsetzung zu beriicksichtigen sind. Von der 6ffentlichen Griinfliche — Fest- und
Veranstaltungswiese — bzw. Kinderspielplatz ist mit Larmbeeintrachtigungen zu rechnen, die
besondere Maflnahmen des Schallschutzes bzw. Nutzungseinschrankungen erfordern. Dies ist in
erforderlichem Umfang festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich vorwiegend randliche Knickstrukturen. Auf eine
gesonderte Festsetzung nach § 9(1)25b BauGB wird verzichtet. Zum Schutz dieser
Knickstrukturen sind ca. 2,0 m breite von der Bebauung freizuhaltende Flichen als
Knickrandstreifen festgesetzt, innerhalb der Sickermulden zur Versickerung anfallenden
unbelasteten Oberflaichenwassers zuldssig sein sollen und ansonsten jegliche Versiegelung
unzulassig ist. Im Kronentraufbereich von als zu erhalten festgesetzten StraBenbidumen bzw.
Baumen innerhalb der Knickstrukturen, bezogen auf ihre Flichenanteile auf den Bauflichen bzw.
der offentlichen Griinfliche, ist eine von der Bebauung freizuhaltende Fliche als
Kronentraufbereich festgesetzt, auf der eine Bebauung sowie eine Versiegelung jeglicher Art
unzuldssig ist.

Dartiiber hinaus sind weitere umfangreiche griinordnerische Malinahmen getroffen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 befand sich wahrend der Aufstellungsphase noch
innerhalb des fir die Gemeinde Nienwohld geltenden Landschaftsschutzgebietes. Zum
25.09.2013 erfolgte iiber die 3. Kreisverordnung zur Anderung der Kreisverordnung zum Schutz
von Landschaftsteilen in der Gemeinde Nienwohld vom 11.04.1972 die erforderliche Entlassung
der Plangebietsflichen aus dem Landschaftsschutz einschliefilich weiterer umfangreicher
Bereiche der seit langem bestehenden siidlichen Ortslage Nienwohlds. Die neue Abgrenzung des
Landschaftsschutzgebietes ist nunmehr nachrichtlich in die Planzeichnung iibernommen.
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4. ErschlieBungsmafBnahmen
a) ErschlieBungsmafnahmen —Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 wird untergeordnet durch die bereits vorhandene
DorfstraBe (Kreisstrale 60) erschlossen. Die Straf3e ist innerhalb der Ortslage entsprechend den
ortlichen Anforderungen in ihrer Verkehrsfunktion in entsprechendem Umfang ausgebaut. Dieser
StraBenzug dient der iiberwiegenden Aufnahme des regionalen Durchgangsverkehrs, aber auch
der Aufnahme des Ortlichen Ziel- und Quellverkehrs.

Die ErschlieBung der neuen Baugrundstiicke erfolgt iiber die Dorfstrafe (K60) fiir ein altbebautes
Baugrundstiick mit direkter Zufahrtnahme. Die iibrigen Baugrundstiicke werden durch die neu
anzulegende ErschlieBungsstrae ,,A“ als verkehrsberuhigter Bereich erschlossen. Die
ErschlieBungsstraBe ,,A“ wird als Mischverkehrsfliche entwickelt mit entsprechender
Inventarisierung durch die Anordnung von Parkplitzen in Senkrechtaufstellung bzw.
Pflanzflachen fiir das Anpflanzen von Straenbaumen. Im Einmiindungsbereich zur DorfstraBe
erfolgt jedoch eine Trennung der Verkehrsfliche in befestigen Randstreifen, Fahrbahn und
einseitigem FuBweg. Am siidwestlichen Ende der ErschlieBungsstrafie ,,A” ist eine Wendeanlage
mit einem Durchmesser von 23 m angeordnet. Dariliber hinaus werden zwei Baugrundstiicke
durch ein 3,5 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht innergebietlich an die ErschlieBungsstrafle
»A“ angebunden.

Da die ErschlieBungsstraie ,,A“ auch die Anbindung der dffentlichen Griinfliche — Fest- und
Veranstaltungswiese — sowie Kinderspielplatz sichert und von daher fiir diesen Bereich ein
groferer Parkplatzbedarf besteht, sind hier insgesamt 11 Parkplitze in Senkrechtaufstellung
angeordnet.

Zur Sicherung des notwendigen Parkplatzbedarfes fiir die neu entwickelten Wohnbaufldchen ist
durch Text bestimmt, dass innerhalb der ErschliefungsstraBe ,,A*“ mindestens 2 Parkplitze in
Langsaufstellung an geeigneten Stellen anzuordnen sind. Hieriiber kann ein hinreichend grofler
Parkplatzbedarf abgedeckt werden. Im Zuge einer mittel- bis langfristigen Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 4 in siidwestliche Richtung, dargestellt im Strukturplan, ist zu priifen,
inwieweit vor dem Grundstiick Nr. 7 weitere Parkplitze in Lingsaufstellung angeordnet werden
konnen.

Die technische Ausbildung und der Bau der Einmiindung der ErschlieBungsstraBe A in die
Kreisstrale 60 (K60) ist mit dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein
(LBV S-H, Niederlassung Liibeck) abzustimmen.

Hierzu sind dem LBV S-H, Niederlassung Liibeck, entsprechende Detailplanunterlagen des
unmittelbaren Einmiindungsbereiches, bestechend aus Lageplan im Maflstab 1 : 250,
Regelquerschnitt mit Deckenaufbauangaben, Hohenplan mit Entwésserungseinrichtungen und ein
Markierungs- und Beschilderungsplan vor Baubeginn in 3facher Ausfertigung zur Priifung und
Genehmigung vorzulegen. Die Gemeinde wird dies zu gg. Zeit sicherstellen.

Zum Nachvollzug der Leistungsfahigkeit der DorfstraBe (K60) sowie der ErschlieBungsstrafe
»~A“ aber auch der untergeordneten privaten ErschlieBungen durch Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte sind beispiethaft Regelquerschnitte aufgenommen und in der Planzeichnung
entsprechend markiert. Sie beziehen auch mégliche Querschnitte im Strukturplan mit ein. Hierauf
wird besonders hingewiesen bei den jeweils nachfolgenden Querschnitten.
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Regelquerschnitte:

a-a

b-b

c-C

f-f

Einmiindungsbereich ErschlieBungsstrafie ,,A“ (Trennsystem) von Siidwest nach
Nordost
0,5 m befestigter Randstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 2,55 m Fulweg = gesamt 8,55 m

ErschlieBungsstrafie ,,A*“ mit Parkpliitzen in Senkrechtaufstellung von Siidwest
nach Nordost

0,5 m befestigter Randstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 5,0 m Parkstreifen in
Senkrechtaufstellung = gesamt 11,0 m

(Stellplatz 4,3 m Aufstelltiefe, 0,7 m Fahrzeugiliberhang)

Erschliefungsstrafie ,,A“ (Mischsystem) von Nordwest nach Siidost
0,5 m befestigter Randstreifen, 5,5 m Mischverkehrsfliche, 0,5 m befestigter
Randstreifen = gesamt 6,5 m (Querschnitt gilt auch fiir Strukturplan)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bzw. Fahrrecht - nur Strukturplan
= gesamt 4,0 m

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (auch Strukturplan)
=gesamt: 3,5 m

Dorfstraie vor Nr. 7 von Nordwest nach Siidost - nur Strukturplan
1,4 m FuBBweg, 6,2 m Fahrbahn, 2,5 m Geh- und Radweg und 0,5 m Pflasterrinne =
gesamt 10,6 m

DorfstraBie vor Nr. 9b im Bereich der Busbuchten von Nordwest nach Siidost
2,25 m FuBbweg, 3,0 m Busbucht, 6,2 m Fahrbahn, 3,0 m Busbucht, 2,6 m Geh- und
Radweg = gesamt 17,05 m

Dorfstraie vor Nr. 11 von Nordwest nach Siidost
1,5 m FuBweg, 6,2 m Fahrbahn, 2,5 m Geh- und Radweg = gesamt 10,2 m
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4. Hinweise
b) Allgemeine Hinweise

Das Plangebiet ist bereits von der DorfstraBe (K60) her erschlossen. Notwendige Ergédnzungen
dieser bereits bestehenden Erschliefungen im 6ffentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit
den jeweiligen Versorgungs- bzw. Entsorgungstrigern einvernehmlich abzustimmen. Die fiir die
jeweiligen Belange erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestchende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers AMT BARGTEHEIDE-LAND vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestelit.

Loschwasserversorgung / Brandschutz / Rettungswege

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang vorhanden.

Sofern Ergidnzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind, soll dies in
Abstimmung mit der Ortlichen Feuerwehr festgelegt werden. Hierbei ist der Erlass des
Innenministeriums vom 01.10.2010 —TV 334- 166.701 400 und das Arbeitsblatt DVGW-W 405 zu
beachten.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die erforderliche Loschwassermenge aus der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung und/oder eine andere ausreichende L&schwasserverfligbarkeit in einem
Radius von 300 m Umkreis — der Grundschutz — unter Angabe der Ergiebigkeit (96 m*/h fiir 2
Stunden Loschzeit) gem. Erlass des Innenministeriums sichergestellt werden kann. Hierbei ist
davon auszugehen, dass iiber das vorhandene Trinkwasserleitungssystem im Bereich der
Dorfstrale eine Ldschwassermenge von bis zu 48 m*/h fiir 2 Stunden Léschzeit zur Verfiigung
gestellt werden kann. Der iibrige Léschwasserbedarf ist in diesem Fall durch das vorhandene
Regenwasserriickhaltebecken an der Alten Alster zu decken. Hierfiir ist, sofern bisher noch nicht
geschehen, eine Loschwasserentnahmeeinrichtung einzurichten.

Nach Einsicht in den gemeindlichen Léschwasserhydrantenplan befinden sich im Nahbereich des
Plangebietes ein Léschwasserhydrant (N6 — Dorfstrale 7). Dariiber hinaus stehen am Moorweg
ein Regenwasserriickhaltebecken mit standiger Wasserfilhrung und der Flusslauf der Alten Alster
als weitere Loschwasserentnahmemdoglichkeit in einem Abstand von 70 m bzw. 100 m zur
Verfligung.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 1) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Fiir die Herstellung der Flichen fiir die Feuerwehr sind
die ,,Richtlinien iiber Flichen fiir die Feuerwehr “ zu beachten.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsnetz der
SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG, Netzcenter Ahrensburg, sichergestellt. Notwendige
Erginzungen von Versorgungseinrichtungen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstriger
abzustimmen. Es ist darauf hinzuweisen, dass das Versorgungsleitungssystem im
Niederspannungsbereich nur unterirdisch zu fiihren ist, um unvertretbare Beeintrachtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes durch umfangreiche oberirdische Leitungen auszuschlieflen.
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Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich ist fiir Versorgungsleitungen der
SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG die genaue Kabellage bzw. Leitungstrassen beim
Regionalcenter Ahrensburg, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 zu erfragen.

Erdgas

Die Versorgung mit FErdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG in dem bereits vorhandenen
StraBenzug (Dorfstrafle (K 60)) sichergestellt.

Fiir Versorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfiihrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei sind
insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstrigers zu sichern.

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Gemeinde Nienwohld ist an das Telefonnetz der TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH in
Bargteheide angeschlossen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau der Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck, Telefon (0451) 488-4720, so friih wie
moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wird.

Erforderliche Leitungsfiihrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmdéglichkeiten anderer Telekommunikations-
einrichtungen, insbesondere im siidlichen Nahbereich in der Gemeinde Bargfeld-Stegen. Sofern
erginzender Bedarf fiir Mobilfunksendeanlagen und Empfangsanlagen erforderlich ist, soll dieser
nicht durch derartige Anlagen innerhalb des Plangebietes gesichert werden. Ein besonderer
Versorgungsbedarf in dem Bereich des Plangebietes und den unmittelbar angrenzenden Flichen
besteht aus Sicht der Gemeinde nicht.

Biogasversorgung (gilt nur als Hinweis zum Strukturplan)

Fiir das in der Nachbargemeinde Bargfeld-Stegen, Ortsteil Graberkate, produzierte Biogas besteht
von Seiten der Gemeinde ein Versorgungsinteresse fiir die Wohnbaugrundstiicke des Plangebietes
zur Verwertung in einem Blockheizkraftwerk. Hierzu ist in der Planzeichnung des Strukturplanes
bereits ein geeigneter Standort an der Dorfstral3e festgesetzt. Vorgesehen ist die Einrichtung eines
Blockheizkraftwerkes mit einer Leistung zwischen 525 kW bis zu 800 kW als voraussichtliche
Leistungsobergrenze.

Prozesswiirmeversorgung (gilt nur als Hinweis zam Strukturplan)

Fir den vorgesehen Standort des BHKW's soll eine plangebietsbezogene Prozesswirme-
versorgung der Wohnbaugrundstiicke eingerichtet werden, die auch, soweit méglich, die
Altbebauung im siidlichen Ortslagenbereich mit einbezieht, um langfristig einen relativ grofien
Anteil der bebauten Ortslage zentral zu versorgen.

Die Leitungsfithrungen sollen iiber die vorhandenen und neu entstehenden StraBensysteme bzw.
PrivaterschlieBungen der GFL-Rechte gefiihrt werden. Hierbei ist zu priifen, inwieweit bei der
Planung der ErschlieBung derartige Leitungssysteme bereits in der ErschlieBungsstraBe ,, A%
verlegt werden sollen.
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Breitbandversorgung

Zur Sicherung einer moglichen Breitbandversorgung ist es empfehlenswert im Zusammenhang
mit der Erschliefungsplanung zu priifen, wie und in welchem Umfang geeignete Leerrohre als
vorsorgende Vorsorgemafinahme im Zuge von ErschlieBungsmaBnahmen eingebaut werden.
Hierzu wird empfohlen innerorts 2 Leerrohre D 110 zu verlegen.

Sie sollten folgenden Anspriichen geniigen:
Technischer Standard:
1. Kabelschutzrohre DA 110 aus PVC mit angeformter Steckmuffe und eingeklebten
Dichtring
Auflendurchmesser: 110mm
Innendurchmesser: min. 100mm
Mindestwandstéirke: 3,2 mm
. Gefertigt nach DIN 8061/62 und DIN 16873
Die Leerrohre sind digital zu dokumentieren (GIS, CAD). Die Verlegung solite in Abstimmung
mit zukiinftigen Nutzern vorgenommen werden oder in ein entsprechendes oOrtliches
Erschliefungskonzept eingebunden sein.

VAW

Verlegte  Leerrohrbereiche fiir eine  mogliche Breitbandversorgung sind dem
Breitbandkompetenzzentrum in Kiel zu melden.

Television

Die KABEL DEUTSCHLAND ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustindig. Fiir die
Planung und Koordinierung mit dem Straenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH &
Co. KG, Siiderstraf3e 32b in 20097 Hamburg, Telefon (040) 63 66-0, iiber den Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsarbeiten frithzeitig zu informieren, nach Méglichkeit 2 Monate vor Baubeginn.

Erforderliche Leitungsfilhrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstriger
durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GMBH
sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Ortsentwisserung der
Gemeinde iiber die Dorfstrale in Richtung Wiesenweg zum gemeindlichen Klarwerk hin
gesichert. Eine erforderliche technische Aufriistung ist durch die zu erwartenden Mehrmengen
voraussichtlich nicht erforderlich. Vielmehr besteht sogar ein Bedarf an Schmutzwasser, um
einen geregelten ordnungsgemifBen Betrieb der Kldranlage zu sichern.

Oberflichenentwiisserung

Die anfallenden Oberflachenwasser werden iiber weitere Leitungssysteme fiir den Bereich des
Plangebietes letztendlich grofrdumig in die Alte Alster als Verbandsgewésser des
Gewisserpflegeverbandes ALSTER-RONNE abgeleitet nach vorheriger Einleitung in bestehende
Reinigungs- und Riickhaltesysteme am Moorweg. Um jedoch eine Minimierung der
Oberflichenwasserableitung zu erreichen, ist im Zuge der Planung zur baulichen Umsetzung zu
prifen, ob wasserdurchlédssige befestigte Flachen, Begriinungen von Dachfldchen o. & mdglich
sind. Die Umsetzung solcher MaBnahmen soll den Bauwilligen jedoch freigestellt sein.
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Fiir das bestehende Regenwasserriickhaltebecken am Moorweg ist zur Aufnahme der anfallenden
Mehrmengen von Oberflichenwasser eine Leistungserh6hung auf geeignete Art und Weise
sicherzustellen. Dies soll im Zuge eines gesonderten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens
geschehen. Hierbei ist von einer angemessenen Erweiterung und Vergroferung des vorhandenen
Regenwasserriickhaltebeckens am Moorweg auszugehen. Die Gemeinde wird dies im Zuge der
ErschliefungsmaBinahmen zeitgerecht abarbeiten.

Fiir die wohl erforderliche Erweiterung der Regenwasserriickhalteeinrichtungen kommt auf
Grund der Grundstiickssituation nur eine riickwirtige Erweiterung entlang der Alten Alster in
Betracht. Von Seiten der Gemeinde sind bereits entsprechende Grundstiicksverhandlungen zum
Zwecke der Erweiterung mit den privaten Eigentlimern gefiihrt mit dem Ergebnis, dass hierfiir
erforderliche Flichen der Gemeinde zur Verfiigung gestellt werden. Dies ist im Zuge der
durchzufiihrenden wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren abzuarbeiten.
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5. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Immissionen

Verkehrslirm und sonstige Lirmbelastungen

Das Plangebiet wird unmittelbar durch die Dorfstraie (K90) beriihrt. Sie dient der Aufnahme des
tiberdrtlichen Durchgangsverkehrs sowie vorrangig der Aufnahme des oOrtlichen Ziel- und
Quellverkehrs der Ortslage. Andere zu beachtende verkehrliche Belange, bezogen auf ortliche
Straflen, sind nicht gegeben.

Dariiber hinaus bestehen an der Dorfstrae Larmbelastungen aus gewerblicher Nutzung im
Bereich der Altbebauung sowie kiinftig auch Freizeitlarm durch die Entwicklung der Fest- und
Veranstaltungswiese sowie der Nutzung als Kinderspielplatz. Dariiber hinaus ist der im
Strukturplan nahegelegene Standort eines mdéglichen kiinftigen Blockheizkraftwerkes beziiglich
moglicher Larmbelastungen zu beriicksichtigen.

Fiir das Plangebiet ist die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 4 der
Gemeinde Nienwohld vom 31. Juli 2012 durch das Ingenieurbiiro Lairm Consult GmbH,
Hauptstrae 45 in 22941 Hammoor erstellt, die Anlage der Begriindung ist. Hierin sind die
plangebietsrelevanten Problematiken aus Verkehrslarm, Gewerbeldrm, Freizeitlirm sowie
Beeintrichtigungen aus dem Betrieb eines moglichen BHKW's aufgearbeitet auf der
Plangrundlage zu den friihzeitigen Beteiligungen. Die in dem Gutachten ermittelten Mafnahmen
zur Sicherung der Nutzungsvertraglichkeiten sind im Bebauungsplan beriicksichtigt und
festgesetzt. Weitergehendes ist nicht zu berlicksichtigen. Nachfolgend wird aus der
Schalltechnischen Untersuchung zu ,,7. Vorschlage fiir Begriindung™ zitiert.

wlitat®

7. Vorschlage fiir Begriindung

7.1  Begriindung

a) Allgemeines

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4
will die Gemeinde Nienwohld die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung von
Wohnbauflachen schaffen. Die Ausweisung ist als allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet
vorgesehen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens aufgezeigt und bewertet.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Giblicherweise eine Beurteilung anhand
der Orientierungswerte gemafl Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schalischutz im Stadtebau®,
wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. Andererseits kann
sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf éffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16.
BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung*) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fiir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm, so
dass die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden.

Fir die Gerduschimmissionen der Freizeitnutzung der Festwiese ist die Freizeitldrmrichtlinie des
Landes Schleswig-Holstein heranzuziehen.

In den Bebauungsplan sind gegebenenfalls Festsetzungen aufzunehmen, die dem Schutz der

innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen oder geplanten baulichen Nutzungen dienen.
Die vorliegende Untersuchung enthalt die in diesem Zusammenhang erforderlichen Aussagen.
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Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der DIN 18005, Teil 1 einschliellich der im Beiblatt 1 zur
Planung in Verbindung mit der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BimSchV).

Die benachbarte Bebauung ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache ausgewiesen.
Fir den Schutzanspruch ist davon auszugehen, dass der Schutzanspruch dem eines
Mischgebiets vergleichbar ist.

b) Gewerbelérm

Zur Uberprifung der Vertraglichkeit der vorhandenen Betriebe auRerhalb des
Plangeltungsbereiches wurden zur Beurteilung der Gerduschbelastungen die Beurteilungspegel
innerhalb des Plangeltungsbereiches tags und nachts auf Grundlage detaillierter
Betriebsbeschreibungen getrennt ermittelt.

Im Tageszeitraum werden die jeweiligen Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete von 60 dB(A) und
fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) innerhalb der Baugrenzen eingehalten. Im
Nachzeitraum werden im gesamten Plangeltungsbereich die jeweiligen Immissionsrichtwerte fir
Mischgebiete von 45 dB(A) und fir allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) unterschritten.

Das maoglicherweise geplante BHKW sollte so errichtet werden, dass das Relevanzkriterium (6
dB(A) unterhalb der jeweilig geltenden Immissionsrichtwerte) an der benachbarten
schutzbedurftigen Nutzung erfiillt wird. Damit kann die Beriicksichtigung der vorhandenen
Vorbelastungen aus Gewerbelarm entfallen.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der TA Larm
entsprochen.

c) Freizeitldrm

Bei der Ermittlung der durch die Freizeitnutzung der Festwiese hervorgerufenen immissionen
sind die maRRgebenden Lastfélle innerhalb der Ruhezeiten tags und der lautesten Nachtstunde
gegeben. Es sind zwei maRgebende Lastfalle gepriift worden:

¢ Dorffeste und &hnliche Veranstaltungen;

e kleinere Feiern (z. B. Grillpartys usw.).

Bei Dorffeste und dhnliche Veranstaltungen werden die Immissionsrichtwerte fir tags auferhalb
und innerhalb der Ruhezeiten eingehalten. Nachts wird der Immissionsrichtwert fiir seltene
Ereignisse gemaRl Freizeitlarm-Richtlinie tags auBerhalb und innerhalb der Ruhezeiten zulassig.
Im Nachtzeitraum ergeben sich sowohl im Bestand auflerhalb des Plangeltungsbereichs als auch
innerhalb des Plangeltungsbereichs Uberschreitungen der jeweiligen Immissionsrichtwerte auch
fir seltene Ereignisse.

Kleinere Feiern mit bis zu 50 Personen sind tags auBerhalb und innerhalb der Ruhezeiten
zulassig. Im Nachtzeitraum sind diese Feiern nur als seltenes Ereignis mit der vorhandenen und
geplanten Bebauung vertraglich.

Feste und Feiern, die als seltenes Ereignis stattfinden, diirffen an nicht mehr als zehn Tagen oder
Néchten eines Kalenderjahres und in diesem Rahmen auch nicht an mehr als zwei aufeinander
folgenden Wochenenden durchgefiihrt werden.

Um die Vertraglichkeit zwischen Freizeitnutzung und Wohnbebauung zu verbessern, sind auf den
Grundstiicken 2, 3, 11 und 12 an der der Festwiese zugewandten Geb&udeseite 6ffenbare
Fenster zu schutzbedirftigen Raumen auszuschlieBen. An den Seitenfassade und an der
larmabgewandten Seite ergeben sich aufgrund der Eigenabschirmung des Geb&udes geringere
Pegel als bei der freien Schallausbreitung, so dass dort deutlich geringe Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte zu erwarten sind.
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Zudem kann fir die Dorffeste in einer Dorfgemeinschaft davon ausgegangen werden, dass
nahezu alle Dorfbewohner an den Festen teilnehmen. Auflerdem ist zu erwarten, dass ein
Dorffest nur einmal im Jahr vorkommt und somit die Uberschreitungen im Nachtzeitraum
hinnehmbar sind.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel werden im Tageszeitraum die
Mindestabstande fiir sehr laute Schreie und Rufen zu den vorhandene Immissionsorten und den
geplanten Grundstiicken eingehalten. '

Im Nachtzeitraum wird der Mindestabstand fir sehr laute Schreie zu den vorhandenen und
geplanten Wohnh&usern unterschritten, so dass eine Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums nicht
sichergestellt werden kann. Allerdings sind sehr laute Schreie in der Regel nur vereinzelt zu
erwarten. Der Mindestabstand fiir Rufen wird an alien Immissionsorten unterschritten.

Aufgrund der geringen zuldssigen Haufigkeit von Festen ist jedoch nicht mit einer erheblichen
zusatzlichen Belastung durch kurzzeitige Spitzenpegel zurechnen. Bei kleinen Feiern sind
dariiber hinaus haufige Ereignisse dieser Art nicht zu erwarten.

d) Verkehrslérm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der StraRenverkehrsldarm auf den mafigeblichen Straenabschnitten
beriicksichtigt. Die StraRenbelastung der Dorfstralle (K 60) wurde der Verkehrsmengenkarte
Schleswig-Holstein aus dem Jahr 2005 der Bundesanstalt fiir StraRenwesen entnommen. Alle
Belastungen wurden auf den Prognose-Horizont 2025/30 hochgerechnet.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der
RLS-90.

Fir den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr st festzustellen, dass sich keine
beurteilungsrelevanten Zunahmen des Strallenverkehrslarms ergeben.

Fir AuBenwohnbereiche zeigt sich, dass bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen im
allgemeinen Wohngebiet in einem Abstand von etwa 20 m (gemessen von der Stralenmitte der
Dorfstrale) und im Bereich der Mischgebietsausweisung in einem Abstand von 10 m zur
StralRenmitte der Dorfstralle geschlossen auszufiihren sind. Innerhalb dieser Abstédnde sind
AuBenwohnbereiche nur im Schutz von Baukérpern auf der strallenabgewandten Seite
(Riickseite) zuldssig. Die Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergarten / Loggien in diesen
Abstanden ist zulassig.

Im Siidwesten des Plangeltungsbereiches wird der Orientierungswert fiir Mischgebiete von 60
dB(A) tags bis zu einem Abstand von 18 m zur StraBenmitte der Dorfstrale Uberschritten. Der
Immissionsgrenzwert fiir Mischgebiete von 64 dB(A) tags wird eingehalten. Der Orientierungswert
fur Mischgebiete von 50 dB(A) nachts wird in einem Abstand von 28 m zur StralRenmitte der
Dorfstrate und der Immissionsgrenzwert fiir Mischgebiete von 54 dB(A) nachts in einem Abstand
von 14 m zur StraBenmitte der Dorfstrale Gberschritten.

Aktive SchallschutzmaRnahmen sind aus Belegenheitsgriinden (ErschlieBung) nicht méglich.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen koénnen
aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswerten Nutzungen
auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Der Schutz vor Verkehrslarm wird durch passiven Schallschutz sichergestellt. Hierzu werden
Larmpegelbereiche gemafl DIN 4109 festgesetzt.

In einem Abstand von 55 m zur Straltenmitte der DorfstraBe sind zum Schutz der Nachtruhe bei
Neu-, Um- und Ausbauten fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedampfte Liiftungen vorzusehen,
falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.
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7.2  Festsetzungen

Auf die Wiedergabe der Festsetzungsempfehlungen aus der larmtechnischen Untersuchung wird
an dieser Stelle verzichtet, da diese gutachtlichen Empfehlungen vollstindig in Planzeichnung
und Text beriicksichtigt und festgesetzt sind.

Allgemein:

In dem Schallschutzgutachten sind Grundstiicksnummerierungen aus der Planfassung zu den
friihzeitigen Beteiligungen aufgefiihrt. In der inhaltlichen Umsetzung der erforderlichen
Schallschutzmafnahmen sind die Festsetzungen an die Neunummerierung der Baugrundstiicke
angepasst. Dies ist beim Nachvollzug zu beachten.

Intensivtierhaltung

Betriebsstellen landwirtschaftlicher Betriebe grenzen nicht unmittelbar an das Plangebiet. Es
befinden sich jedoch im Nahbereich entsprechende Betriebsstellen. Es ist davon auszugehen, dass
sich keine zu beriicksichtigenden Beeintrachtigungen aus Intensivtierhaltungen ergeben.

Landwirtschaftliche Nutzung

An die geplanten Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes grenzen im Umgebungsbereich
teilweise intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen an. Die aus einer ordnungsgemifen
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen, wie Lirm, Staub und Geriiche kénnen
zu einer Vorbelastung fiihren. '
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6. MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 handelt es sich um einen Bereich in der siidlichen
Ortslage, Ostlich der DorfstraBe. Es ist, mit Ausnahme eines einzigen Altbaugrundstiickes, bisher
unbebaut und steigt von der Dorfstrale im Westen bis zu 6,0 m nach Siidosten hin an.

Uber einen zu Beginn der Uberplanung entwickelten Strukturplan ist die kiinftige Entwicklung
der Baufliache geordnet worden mit Abpriifung der erforderlichen stidtebaulichen Inhalte und
Erschlieungssystematik.

Das Gebiet umfasst eine bisher unbebaute Fliche, die derzeit als intensiv genutzter Acker
bewirtschaftet wird.

Der Bauflachenbereich, wie auch der Griinflaichenbereich, ist in der gleichzeitig aufgestellten 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes als Wohnbaufliche bzw. Griinfliche dargestellt mit
entsprechender Zweckbestimmung. Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass auch der stadtebaulich
kiinftig angrenzende Strukturplan in der Flichennutzungsplandnderung als Wohnbaufliche
dargestellt ist und dariiber hinaus hier ein Standort fiir ein Blockheizkraftwerk gesichert wird.

Der Bebauungsplan Nr. 4 besteht aus der nérdlich liegenden 6ffentlichen Griinflache als Fest-
und Veranstaltungswiese mit Kinderspielplatz fiir vielfdltige gemeindliche Nutzungen. Die
iibrigen, sich nach Siiden anschlieBenden Flichen, sind als Allgemeines Wohngebiet entwickelt.
Hierfiir erfolgt die Anbindung des Altbaugrundstiickes direkt an die DorfstraBe. Die iibrigen
Baugrundstiicke werden durch die Neuanlage der Erschlieungsstrale A als Verkehrsberuhigter
Bereich mit Anbindung im nérdlichen Plangebiet an die DorfstraBe erschlossen. Sie ist als
Sackgasse ausgebildet und soll mittel- bis langfristig auch der ErschlieBung des Bereiches des
Strukturplanes dienen. Innergebietlich werden zwei Grundstiicke iiber ein festgesetztes GFL-
Recht an die FrschlieBungsstraBe A angebunden

Das Plangebiet wird fast vollstindig durch randliche Knickstrukturen an der Nordostseite,
Stidostseite und an seiner Siidwestseite abgegrenzt. Am Siidwestrand der 6ffentlichen Griinfliche
—Kinderspielplatz- erfolgt die Nenanpflanzung eines landschaftsrechten Knicks mit einer Linge
von ca. 28 Ifdm.

Der Bebauungsplan wird somit nach Nordosten, Siidosten und Siidwesten durch vorhandene
Knicks mittlerer Wertigkeit abgegrenzt und eingefasst und dariiber hinaus an der Siidwestseite
des Kinderspielplatzes durch einen neu anzulegenden Knick gegliedert. Der Erhalt dieser
vorhandenen Knickstrukturen erfolgt iiber eine entsprechende Kennzeichnung nach § 21(1)
LNatSchG mit entsprechender Zuordnung einer randlichen von der Bebauung freizuhaltenden
Flache als Knickrandstreifen. Innerhalb dessen sind nur Nutzungen zugelassen, die eine
Beeintrachtigung des Knicks nicht begriinden. Dieser Knickrandstreifen ist als naturnaher,
feldrainartiger Wildkrautstreifen anzulegen und auf Dauer zu erhalten. In ihm ist nur die Anlage
erforderlicher Sickermulden zur Versickerung anfallenden unbelasteten Oberflichenwassers
zuldssig. Dies gilt auch fiir den Bereich des neu anzulegenden Knicks.

Fiir den erforderlichen Knickdurchbruch mit einer Lange von ca. 7,5 m an der Stidwestseite des
Plangebietes ist eine Verschiebung und Ergéanzungsbepflanzung im Bereich der Knickneuanlage
am Kinderspielplatz innerhalb des Plangebietes vorgesehen, so dass der erforderliche Ausgleich
mit der vorliegenden Planung vollstindig gesichert werden kann.

Hierbei wird von einem Ausgleichsverhiltnis des zu versetzenden Knicks von 1 : 2 ausgegangen,
was eine Knickneuanlage von ca. 15,0 m erfordert.

Nienwohld, B-Plan Nr. 4, April 2012; Juni 2013; Februar 2014 27



GEMEINDE NIENWOHLD BEBAUUNGSPLAN NR. 4

Der neu anzulegende Knick umfasst eine Gesamtanlage von ca. 28 1fdm, so dass nach Abzug des
Knickausgleichs mit 15,0 m ein verbleibendes Knickguthaben vom ca. 13,0 1Ifdm besteht.

Da das Plangebiet randlich teilweise an vorhandene Siedlungsstrukturen angrenzt und an seinen
iibrigen Seiten durch vorhandene bzw. neu anzulegende Knicks abgegrenzt wird, besteht kein
weiteres Erfordernis zur Einbindung des Plangebietes in den angrenzenden Landschaftsraum. Im
Bereich der 6ffentlichen Griinflaiche —Fest- und Veranstaltungswiese sowie Kinderspielplatz- ist
in Fortsetzung einer nordlich liegenden stidtebaulichen Planung eine Sichtachse in Richtung
Nienwohlder Moor freizuhalten. Aus diesem Grunde erfolgt zum einen die Anordnung der
Offentlichen Griinfliche an dieser Stelle, zum anderen sind jedoch keine weiteren
BepflanzungsmaBnahmen entlang des betreffenden Bereiches der Dorfstralle vorgesehen.

Aufgrund der Lage im bisherigen Aulenbereich und der Zuordnung der kiinftigen Baufldchen zur
umgebenden Altbebauung auf der Westseite der DorfstraBe und unter Beriicksichtigung des
Geldndeanstieges im Plangebiet in slidostlicher Richtung sind zur Hohenbegrenzung der
kiinftigen Gebdude FirsthGhenfestsetzungen getroffen, die sich jeweils auf die individuellen
Geldndehdhen beziehen und im Durchschnitt Gebdudehéhen von 9,5 m iiber jeweiligen Geldnde
ermoglichen. Hierzu sind insgesamt fiinf verschiedene NN-bezogene Bezugshohen festgelegt.
Hieriiber kann eine vertretbare Einbindung der Gebdude in den Landschaftsraum der siidlichen
Ortslage erfolgen.

Fiir das Plangebiet wird auf die Erstellung eines Griinordnerischen Fachbeitrages verzichtet. Die
erforderlichen griinordnerischen Belange und Regelungen werden daher allein mit diesem
Bebauungsplan aufgearbeitet, festgelegt und soweit erforderlich als Festsetzungsinhalt
aufgenommen. Hierbei erfolgt eine Orientierung an die bestehende oOrtliche Situation der
altbebauten siidlichen Ortslage. Hiertiber kann dann auch eine stidtebaulich gewiinschte
Gleichheit entlang der Dorfstrae entwickelt werden.

Weitergehende Ausfilhrungen sind unter der nachfolgenden Ordnungsziffer 6b dieser
Begriindung bzw. dem Umweltbericht aufgearbeitet.

Die umwelt- und naturschutzfachlichen Standards werden bei der Umsetzung der Planung
eingehalten.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 befindet sich auBerhalb des fiir die Gemeinde

geltenden Landschaftsschutzgebietes. Auf Weitergehendes wird zu Ziffer 3 der Begriindung
verwiesen.
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6. Mafnahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Landesnaturschutzgesetzes
(LNatSchG) sowie den Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB) sind nachfolgend unter dieser
Ordnungsziffer entsprechende Ausfilhrungen zu den Eingriffen und des Ausgleiches
wiedergegeben.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 4 werden im bisherigen unbeplanten Aulenbereich
iiberwiegend landwirtschaftliche Nutzflichen verbindlich {iberplant. Lediglich sind ein
Altbaugrundstiick mit Wohnnutzung und hieran angrenzende Gartenflachen mit einbezogen.

Fiir die Flichen des Plangebietes gelten die Regelungen der BauNVO 1990/93, aus der
abzuleiten ist, dass bei einer zulissigen GRZ von 0,3 und einer zulissigen Uberschreitung nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO mit 75 vom Hundert der zuldssigen GRZ sowie der 6ffentlichen und
privaten ErschlieBungsanlagen sich nachfolgend ermittelte Gesamtversiegelung ergibt.

Dieser Sachverhalt wird aus den Tabellen 11b —bisherige Planung - unbeplanter Innen- bzw.
AuBenbereich- sowie 11¢ —neue Planung - Bebauungsplan Nr. 4- aufgearbeitet.

Fiir das Schutzgut Boden ergeben sich folgende Anteile aus Vollversiegelung, von denen die
bereits bestehenden Versiegelungsanteile abzuziehen sind.

Neue Planung — Bebauungsplan Nr. 4 9.953,8 qm
Bisherige Planung — unbeplanter AuBlenbereich J. 27540 gm
7.199,8 gqm

Fir das Schutzgut Boden ergibt sich fiir die neu entstehenden vollversiegelten Flichen
nachfolgendes Ausgleichserfordernis:
Vollversiegelung 7.199,8 qm x 0,5 = 3.599,9 qm gerundet 3.600 qm

Innergebietlich sind hierfiir keine Ausgleichsflachen vorgesehen, so dass der gesamte Ausgleich
fir das Schutzgut Boden auf Ausgleichsflichen der Gemeinde Nienwohld auszugleichen ist,
sofern hierfiir entsprechende Flachen zur Verfiigung stehen. Hierzu wird die Ausgleichsflache der
Gemeinde Nienwohld, Flur 1, Flurstiick 9 mit einer FlachengroBe von 17.573 qm herangezogen.
Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass fiir eine iltere Ersatzmafinahme von der Gesamtfliche von
17.573 gm schon 1.500 qm als umgewandeltes Extensivgriinland verbraucht worden ist, so dass
fiir weitere AusgleichmaBBnahmen noch ein Flachenanteil von 16.073 qm zur Verfligung steht.

Unter Beriicksichtigung der Wertigkeit der mdglichen Ausgleichsleistung dieser
Griinlandextensivierung ist gemdf Empfehlung der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Stormarn vom 24. August 2011 zu dhnlichen, méglichen Ausgleichsflachen der Gemeinde ein
Verhiltnis von 1 : 0,8 anzusetzen, also sind 80 % der Fliache zu beriicksichtigen. Dies bedeutet,
dass auf dieser Restfliche von 16.073 qm insgesamt eine verbleibende Ausgleichsleistung von
12.858 gqm zur Verfligung steht. Nach Abzug des fir den vorliegenden Bebauungsplan zu
sichernden Ausgleichserfordernisses zum Schutzgut Boden von 3.600 qm verbleibt auf der
gemeindlichen Ausgleichsfliche ein Ausgleichspotenzialrest von 9.258 qm.

Uber die hier zur Verfiigung stehenden Ausgleichsflichen der Gemeinde besteht dann zum
Schutzgut Boden kein weiteres Ausgleichsdefizit. Die Gemeinde wird die erforderlichen
Extensivierungsmafinahmen analog den bisherigen MaBnahmen und unter Beriicksichtigung der
Hinweise der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn umgehend umsetzen. Dies ist
insbesodnere durch Anderung des Pachtvertrages und damit verbundenen Regelungen der
Nutzung bereits sichergestellt.
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Zum erforderlichen Knickdurchbruch und der innergebietlichen Knickneuanlage ist, wie bereits
unter Ziffer 6b der Begriindung dargelegt, ein Ausgleichsguthaben von 13 1fdm Knickneuanlage
vorhanden. Fiir die Knickneuanlage ist mit einem Kostenanteil von ca. 4.200,00 € zu rechnen.

Fiir den vorgesehenen Knickdurchbruch, die Knickverschiebung sowie die Aufschiittungen und
Abgrabungen besteht das Erfordernis von Ausnahmegenehmigungen gemil § 21 Abs. 3
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG). Diese Ausnahmegenehmigungen sind rechtzeitig bei der
unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn zu beantragen. Hierbei sind auch die
Verbotsfristen des § 39(5)2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten.

Zum Schutz der vorhandenen bzw. des neu anzulegenden Knicks ist angrenzend eine von der
Bebauung freizuhaltende Fliche als Knickrandstreifen in 2 m Breite von dem vorhandenen bzw.
kiinftigen KnickfuBl vorgesehen, die mit einer Graser-Krauter-Mischung neu anzulegen und auf
Dauer zu erhalten ist mit gleichzeitigem Ausschluss von Nutzungen, die dem Schutzzweck zu
Gunsten des angrenzenden vorhandenen bzw. neuen Knicks widersprechen. Lediglich die Anlage
von Sickermulden zur Versickerung anfallenden unbelasteten Oberflichenwassers soll hier
zuldssig sein.

Die Gemeinde geht davon aus, dass hiermit hinreichend MaBnahmen zum Erhalt dieser
Landschaftsstruktur getroffen sind. Weitergehende MaBnahmen sind hier nicht erforderlich, da
die iibrigen Knickstrukturen gleichfalls entsprechend gesichert sind.

Zn beachten ist, dass simtliche Gehdlzentfernungen, Einzelbdume sowie der iibrige Geholz- und
Strauchbestand einschlieBlich der zu versetzenden Knicks, nur in der Zeit vom 01. Oktober bis
zum letzten Tag im Februar zuléssig sind.

Die Gemeinde geht davon aus, dass mit dem vollstdndigen Ausgleich zur Knickneuanlage und
den zu pflanzenden StraBenbdumen den Anforderungen Geniige getan wird. Sie wird die
Bepflanzungsmaflnahmen zu gegebener Zeit auf den vorbezeichneten Flichen des neu
anzulegenden Knicks sowie den StraBenbdumen durchfiihren lassen.

Fir das Schutzgut Wasser ist liber die getroffenen MaBnahmen des Bebauungsplanes zur
Ableitung anfallenden unbelasteten Oberflichenwassers in vorhandene, zu erweiternde bzw. neu
anzulegende Vorflutsysteme kein besonderes Ausgleichserfordernis gegeben. Diese Planung zur
Ableitung des Oberflichenwassers einschlieBlich moglicher erforderlicher Erweiterungen der
Regenwasserriickhaltung ist gesondert als wasserrechtliches Erlaubnisverfahren durchzufiihren.

Nachfolgend sind die Kosten fiir die griingestalterischen und landschaftspflegerischen Arbeiten
aufgefiihrt. Bei den Ausgleichsflichen aufierhalb des Plangeltungsbereiches fliefen auch die
Kosten fiir den Grunderwerb, soweit abschitzbar, in die Kostenschitzung mit ein.

1. gemeindliche Ausgleichsflache als Ersatzflache auflerhalb
Plangebiet 14.400,00 €

2. Knickverschiebung einschlieBlich Neuanlage zur Ergdnzung 600,00 €

3. Knickneuanlage 4.200,00 €
19.200,00 €

+ 19 % MwSt. zu Pos. 2 und 3 950,00 €
_20.150,00€

Die Gemeinde geht davon aus, dass die sich durch die Planung ergebenen Eingriffe hinreichend

minimiert, kompensiert und ausgeglichen werden kdnnen, sowohl innerhalb des Plangebietes als
auch in der fir den Ausgleich vorgesehenen gemeindeeigenen Ausgleichsflidche.
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Sollte aus zurzeit nicht erkennbaren Griinden der erforderliche Ausgleich als ErsatzmaBnahme
auflerhalb des Bebauungsplanes nach den bisherigen Vorstellungen und Festlegungen nicht
realisierbar sein, behélt sich die Gemeinde vor, diese Ersatzflichen bzw. Ersatzmafinahmen auf
anderen Ausgleichsflichen der Gemeinde auszugleichen bzw. bei einem anderen Triger, wie z.
B. der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein. Hierzu wéren dann entsprechende Abstimmungen
mit der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn durchzufiihren.

Fir die durchzufiihrenden MaBnahmen der Textziffern 23, 24a und 25 sind nachfolgende
Hinweise zu beachten:

- 7u Textziffer 24a

Die Knickrandstreifen entlang dem neu anzulegenden Knick bzw. den zu erhaltenden Knicks sind
als naturnahe feldrainrartige Wildkrautstreifen zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Sie sind
1 bis 2 x pro Jahr zu mihen, im Frithsommer ab 1. Juli und im Herbst ab September, wobei das
Maihgut zur Aushagerung abzurdumen ist. Auf eine Diingung der Flichen ist zu verzichten.

- zu Textziffer 25

Bei der Auswahl der zu pflanzenden baum- und strauchartigen Laubgehélze fiir den zu
versetzenden und zu erginzenden Knick ist aus nachfolgender Artenliste zu wéhlen:

Feldahorn (Acer campestre), Brombeere (Rubus fruticosus), Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewdhnliche Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Gewdhnliche Esche (Fraxinus exelsior), Weide (Salix), Echter Kreuzdorn
(Rhamnus catharticus), Hundsrose (Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa) Gemeiner
Schneeball (Viburnum opulus), Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus), Schlehe (Prunus spinosa),
Hasel (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur),
Waldgeifiblatt (Lonicera periclymenum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eingriffliger
Weildorn (Crataegus monogyna), Schwarz-Erle (Alunus glutinosa)

Bei Biumen sind Heister 2 x verpflanzt mit einer Héhe von 125 bis 150 cm und bei Strauchern
1 x verpflanzt mit Héhen von 60 bis 100 cm als Pflanzgut zu verwenden.

Die Pflanzabstdnde sollten grundsétzlich nicht mehr als 1,00 m innerhalb und zwischen den
Reihen betragen, die Pflanzreihen sind auf Liicke zu setzen.

Es sind nachfolgende VermeidungsmaBinahmen zu beachten soweit eine Betroffenheit gegeben
ist:

Eingriffe in die Gehdlzbestinde als Einzelbaum bzw. Strauchbestand sowie Knicks, als
sonstige Vegetationsflichen sind demnach aufBlerhalb der Brutzeit vorzunehmen. Nach
§ 39(5)2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind aus Griinden des Artenschutzes
Rodungsarbeiten nur vom (1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zulissig.

Allgemeine Hinweise:

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes sind zum Schutz der vorhandenen Einzelbaume,
der Pflanzenbestande als Knick sowie den iibrigen Vegetationsflachen der Knickrandstreifen bei
Baumafinahmen die Regelungen der DIN 18920 zu beriicksichtigen und die notwendigen Schutz-
und SicherungsmaBnahmen durchzufiihren.

In der ergénzenden Stellungnahme des Kreises Stormarn vom 16.01.2014 ist mitgeteilt, dass fiir
die erforderliche Entfernung des 7,5 m Knickabschnittes an der Siidwestgrenze des Plangebietes
die grundsitzliche Zustimmung in Aussicht gestellt ist. Die erforderlichen Genehmigungen sind
im Zuge der ErschlieBungsarbeiten zeitgerecht bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
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Fir die Gemeinde Nienwohld stehen noch hinreichend durch die Gemeinde gesicherte
Ausgleichsflichen bzw. Knickneuanlagen zur Verfiigung, die nicht durch den vorliegenden
Bebauungsplan verbraucht worden sind. Es sind dies Ausgleichsflichen auf dem Flurstiick 9 der
Flur 11 der Gemarkung Nienwohld und Knickneuanlagen in dem vorliegenden Bebauungsplan
mit Auflistung und Nachweis ihres jeweils noch nicht verbrauchten Fliachenanteils bzw. Lange:

Vorhandene Ausgleichsflache
Gemarkung Nienwohld, Flur 11, Flurstiick 9

Vorhandene Ausgleichsleistung 12.858 gm
Abziiglich Ausgleicherfordernis Bebauungsplan Nr. 4 /. 3.600 gm
Verbleibende Ausgleichsleistung 9.258 gm
Vorhandene Ausgleichsleistung Knickneuanlage 28,0 1fdm
Abziiglich Ausgleichserfordernis Bebauungsplan Nr. 4 J. 15,0 Ifdm
Verbleibende Ausgleichsleistung Knick 13,0 Ifdm

Die Ausgleichsflache ist im Eigentum der Gemeinde Nienwohld. Die Knickneuanlage erfolgt auf
einer von der Gemeinde zu erwerbenden Fliche im Plangebiet.

Extensivierung der gemeindlichen Ausgleichsfliichen

Von Seiten der Gemeinde sind die ExtensivierungsmafBnahmen fiir die Gesamtfliche des
Flurstiickes 9 der Flur 11 Gemarkung Nienwohld iiber die Anderung des Pachtvertrages bereits
durchgefiihrt und gesichert. Es sind hiernach folgende Mafinahmen beriicksichtigt:

Die Gesamtfliche des Flurstiickes ist kiinftig nur noch als extensives Griinland zu nutzen.

Es sind folgende Mafinahmen auf Dauer zu beriicksichtigen:

a) Auf der Gesamtfliche sind simtliche Bodenverbesserungsmafinahmen (Schleppen,
Walzen, Nachsiihen u.i.), eine Diingung sowie der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln unzuléssig. Ausnahmen kénnen nur in Einzelfillen mit dem
schriftlichen Einverstindnis der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn
durchgefiihrt werden.

b) Die Fliiche darf einmal ab dem 15. Juli eines jeden Jahres gemiht werden.

c) Bei einer Beweidung ist eine Beweidungsdichte von einer Grofivieheinheit pro
Hektar einzuhalten.,

d) Eine Kombination von Mahd und Beweidung ist innerhalb einer Vegetationsperiode
unzuliissig.
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Nachfolgend wird ein Auszug aus dem ALK mit Markierung der Ausgleichsfliche der Gemeinde
wiedergegeben.

Auszug ALK mit Markierung der Ausgleichsfliche
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7. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Auf der Ebene der 3. Anderung des Flichennutzugsplanes sind nach Vorpriifung 8 mégliche
Alternativstandorte zur Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes sowie einer Griinfldche —
Fest- und Veranstaltungswiese - ausgew#hlt worden und anhand des vorliegenden Datenmaterials
zu verschiedenen Kriterien des Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein abgepriift
worden.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes entspricht hierbei dem Bereich W6. Nachfolgend wird
dieser Tabellenauszug wiedergegeben.

Legende Bereich W6 - B-Plan Nr. 4

Naturrdumliche Gliederung Hohe Geest 694
Barmstedt-Kiesdorfer Geest

Feldkapazitit im effektiven Wurzelraum nordlicher Teil mittel

25 — 75 Perzentil
mittlerer Teil gering
10 — 25 Perzentil

Bodenkundliche Feuchtestufe nordlicher Teil schwach trocken
mittlerer Teil
schwach frisch
Nahrstoffverfiigbarkeit im effektiven noérdlicher Teil
Wurzelraum gering

10% — 25 Perzentil
mittlerer Teil mittel
25% — 75 Perzentil
Bodenwasseraustausch nérdlicher Teil héher
75 — 90 Perzentil
mittlerer Teil mittel
25 — 75 Perzentil

natiirliche Ertragsfahigkeit mittel
unzerschnittene Lebensrdume Flache bis 970 ha
Landschaftsschutzgebiet innerhalb

auBerhalb/tlw. innerhalb/ innerhalb

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die vorliegende Planung es zu keinen unvertretbaren
Eingriffen in das Schutzgut Boden kommt. Besondere MalBnahmen des vorsorgenden
Bodenschutzes sind nicht gegeben.

Das vorgesehene Plangebiet ist sowohl aus stadtebaulicher als auch landschaftspflegerischer, wie
auch aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes als vertretbar anzusehen.

Zu weitergehenden Belangen des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die Ausfiihrungen im
Umweltbericht unter Ziffer 12 der Begriindung verwiesen. Hier werden plangebietsbezogen
Ausfiihrungen aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein aufgefiihrt und
bewertet mit dem Ergebnis, dass die vorliegende Planung in angemessenem Umfang die
Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes beriicksichtigt.
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Der gewihlte Standort lag wéhrend des Aufstellungsverfahrens innerhalb des bestehenden
Landschafisschutzgebietes Nienwohld. Fiir den Bereich der siidlichen Ortslage einschliellich
randlicher Bereiche sowie dem Bereich des Plangebietes ist wihrend des Aufstellungsverfahrens
eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz beantragt worden.

Mit der 3. Kreisverordnung vom 25.09.2013 zur Anderung der ..Kreisverordnung zum Schutz von
Landschaftsteilen in der Gemeinde Nienwohld vom 11.04.1972% erfolgte die erforderliche
Entlassung aus dem Landschaftsschutz sowohl fiir das Plangebiet als auch weitere umfangreiche
Flachen der siidlichen bestehenden Ortslage Nienwohlds. Von daher ist die Abbildung der
seinerzeitigen Landschaftsschutzgebietsabgrenzung nach dem Kartenmaterial aus dem
Landwirtschafts- und Umweltatlas nicht mehr zutreffend. Zum Nachvollzug wird nachfolgend der
Ubersichtsplan mit der nunmehr geltenden Landschaftsschutzgebietsabgrenzung wiedergegeben.

Ubersichtsplan Landschaftsschutzgebietsabgrenzung

Zu dar 3. Kreisverordnung vom 25.09.2013
zur Anderung der “Kresverordnung zum Schutz
won Landschafisteien in der Gemeinde

Nienwohid vom 11.04 1872

g aus dem L

Mafisiab 1:5.000

Bad Didesios, den 25.08.2013

i
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Nachfolgend wird zum vorbeugenden Bodenschutz das entsprechende Kartenmaterial aus dem
Landwirtschafts- und Umweltatlas wiedergegeben.

Naturrdumliche Gliederung

B Marsch

1 Hohe Geest

1 Vorgeest

Hiigelland
Gemeinden
DGKS5
Land

Feldkapazitit im eff. Wurzelraum

B besonders hoch 90 Perzentil
© héher 75-90° Perzentil
mittel 25-75 Perzentil
gering 10%-25 Perzentil
0 besonders gering <107 Perzentil
nicht bewertet (z.B Wald,
Siedlung, Datenliicken)

Gemeinden
DGK5
Land
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Bodenkundliche Feuchtestufe

stark trocken
mittel trocken
" schwach trocken
schwach frisch
mittel frisch
stark frisch
schwach feucht
P mittel feucht
I stark feucht
U7 nass
nicht bewertet

Gemeinden
DGKS5S
Land

Nihrstoffverfiigbarkeit
im eff. Wurzelraum

B besonders hoch 90 Perzentil

~ hdher 75“-90 Perzentil
mittel 25-75 Perzentil
gering 107-25% Perzentil

" besonders gering <10% Perzentil
nicht bewertet (z.B Wald, Siedlung

Gemeinden
DGK5
Land

Bodenwasseraustausch

B besonders gering <10 Perzentil
© gering 10°-25% Perzentil
mittel 257-75% Perzentil
héher 757-90° Perzentil
" besonders hoch 90% Perzentil
nicht bewertet (z.B Wald, Siedlung

Gemeinden
DGKS
Land
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natiirliche Ertragsfihigkeit
(regional)

B besonders hoch
hoch
mittel
gering
7 besonders gering
nicht bewertet

Gemeinden
DGKS
Land

Unzerschnittene Lebensraume

[ Fliche bis 270 ha
[ Fliche bis 970 ha
[ Fliche bis 2270 ha
Il Fliche bis 4930 ha
I Fliche bis 12.650 ha

Gemeinden

[T Landschaftsschutzgebiete

Gemeinden
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7. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Der Gemeinde Nienwohld liegen Informationen zu Altstandorten / Altablagerungen / schidliche
Bodenverunreinigungen fiir das Gemeindegebiet vor. Innerhalb des Plangeltungsbereiches
bestehen jedoch keine Betroffenheiten. Die Altablagerung Nr. 42 befindet sich nordlich des
Moorweges und westlich der Alten Alster in einem Abstand von ca. 90 m zum Plangebiet. Die
Altablagerung Nr. 43 befindet sich im Naturschutzgebiet Nienwohlder Moor auBerhalb des
Gemeindegebietes in einem Abstand von ca. 700 m zum Plangebiet. Des Weiteren sind im
Umgebungsbereich aktuelle Betriebsstandorte bekannt, fiir die sich eine mdgliche
Altlastenrelevanz nach erfolgter Gewerbeaufgabe ergidben konnte. Untersuchungen und
Bewertungen liegen hierzu derzeit nicht vor. Es handelt sich um Grundstiicke auf der Westseite
der Dorfstralie an den siidlichen Teil des Plangebietes angrenzend sowie in weiterer Entfernung
an der Dorfstralle bzw. dem Moorweg.

Auf die Darstellung der betroffenen Altablagerungen bzw. Betriebsstandorte wird verzichtet.

8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Nienwohld vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen mdglich ist,
werden die entsprechenden Mafinahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB)
(Umlegung gemaB §§ 45 ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemdl §§ 80 ff BauGB bzw.
Enteignung gemaf §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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9. Uberschléigliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 ergibt sich nachfolgende Ermittlung der
ErschlieBungskosten, die sich im Wesentlichen auf die Anlage der ErschlieBungsstraflie A
beziehen. Da jedoch aufgrund der bewegten Gelédndesituation Leitungsfiihrungen teilweise iiber
festgesetzte Leitungsrechte erfolgen werden, sind diese Kostenansdtze gleichfalls einbezogen.
Dies betrifft auch einen hieriiber méglichen Ringschluss der Wasserversorgung. Aufgrund der
anfallenden Oberflichenwassermenge ist davon auszugehen, dass eine Erweiterung des
vorhandenen Regenwasserriickhaltebeckens noérdlich des Moorweges an der Alten Alster
erforderlich sein wird. Auch diese Kostenansitze sind hierin eingebunden.

A. Grunderwerb
1. ErschlieBungsstraBe ,.A*

a. Trennsystem 4.500,00 €
b. VB-Mischverkehrsflache 26.080,00 €
c. VB-Parkplitze in Senkrechtaufstellung 2.760,00 €
2. Anbindung ErschlieBungsstraBle ,,A*
an K 60 (DorfstraBe) 0,00 €
33.340,00 € 33.340,00 €
B. Verkehrsflache
1. ErschlieBungsstraBle ,,A“
a. Trennsystem 19.800,00 €
b. VB-Mischverkehrsflache 114.752,00 €
c. VB-Parkplitze in Senkrechtaufstellung 12.144,00 €
2. Anbindung ErschlieBungsstrafie ,,A*
an K 60 (Dorfstral3e) 3.960.00 €
150.656,00 € 150.656,00 €
C. Oberfldachenentwisserung (40%)
1. ErschlieBungsstraBe ,.A*
a. Trennsystem 2.800,00 €
b. VB-Mischverkehrsflache 16.800,00 €
c. VB-Parkplitze in Senkrechtaufstellung 0,00 €
2. Anbindung ErschlieBungsstraBie ,,A*
an K 60 (Dorfstral3e) 1.120,00 €
3. Erweiterung Regenwasserriickhaltebecken
an Moorweg 20.000.00 €
40.720,00 € 40.720,00 €
D. StraBenbeleuchtung
1. ErschlieBungsstraBle ,,A*
a. Trennsystem 2.700,00 €
b. VB-Mischverkehrsfliche 10.800,00 €
c¢. VB-Parkplitze in Senkrechtaufstellung 0,00 €
2. Anbindung ErschlieBungsstrafie .,A*
an K 60 (Dorfstraf3e) 2.700,00 €
16.200,00 € 16.200.00 €
Ubertrag 240.916,00 €
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Ubertrag ~ 240.916,00 €

E. Stralenbdume
1. ErschlieBungsstraie ,,A* — in 6ffentlicher
Griinfliche-Fest- und Veranstaltungswiese-

a. Trennsystem 900,00 €

b. VB-Mischverkehrsfliache 900,00 €

c. VB-Parkplitze in Senkrechtaufstellung 900,00 €
2.700,00 € 2.700,00 €
243.616,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 49.384.00 €
293.000,00 €

Die Kosten zu A. bis E. sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Davon
trigt die Gemeinde Nienwohld 10 % des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes, d.h.

29.300,00 €

Die Kosten sind entsprechend der Realisierung der Planung im Nachtragshaushalt 2013 bzw.
folgende Haushalte bereit zu stellen.

Sofern die Gemeinde beabsichtigt, die ErschlieBung durch einen ErschlieBungstréger durchfiihren
zu lassen, soll von der Moglichkeit Gebrauch gemacht werden, die gesamten ErschlieBungskosten
ohne gemeindlichen Anteil auf die Grundstiickseigentiimer umzulegen.

F. Schmutzwasser
1. ErschlieBungsstrafie ,,A*

a. Trennsystem 8.750,00 €
b. VB-Mischverkehrsfléche 52.500,00 €
c. VB-Parkplitze in Senkrechtaufstellung 0,00 €
2. Anbindung ErschlieBungsstrafie ,, A
an K 60 (Dorfstrafie) 3.500,00 €
64.750,00 € 64.750,00 €

G. Oberflachenentwisserung (60%)
1. ErschlieBungsstrale ,. A"

a. Trennsystem 4.200,00 €
b. VB-Mischverkehrsfliche 25.200,00 €
c. VB-Parkplitze in Senkrechtaufstellung 0,00 €
2. Anbindung ErschlieBungsstralie .,,A*
an K 60 (Dorfstralie) 1.680,00 €
3. Erweiterung Regenwasserriickhaltebecken
an Moorweg 30.000,00 €
61.080,00 € 61.080.00 €

Ubertrag 125.830,00 €
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H. Wasserversorgung
1. ErschlieBungsstraBe ,,A™
a. Trennsystem
b. VB-Mischverkehrsfliche
c. VB-Parkpldtze in Senkrechtaufstellung
2. Anbindung ErschlieBungsstrafie ,,A*
an K 60 (Dorfstrafe)

I. Gasversorgung
1. Erschlieungsstrafe ,,A*
a. Trennsystem
b. VB-Mischverkehrsfliche
c. VB-Parkplitze in Senkrechtaufstellung
2. Anbindung ErschlieBungsstraBe ,,A*
an K 60 (Dorfstralie)

Planung und Abrundung ca. 20 %

BEBAUUNGSPLAN NR. 4

Ubertrag 125.830,00 €
3.375,00 €
20.250,00 €
0,00 €
1.350,00 €

24.975,00 € 24.975,00 €
2.750,00 €
16.500,00 €
0,00 €
1.100.00 €

20.350,00 € 20.350,00 €

171.155,00 €

33.845.00 €

205.000,00

Die Kosten zu F. bis . sind nicht Erschliefungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Sie
werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentimern getragen. Hierbei ergeben
sich auch ggf. Anschlussbeitrage gemadB den Regelungen der betroffenen Versorgungs- bzw.

Entsorgungstrager.
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10. Hinweise
a) Besondere Hinweise

Archiologische Bodendenkmale

Das Archdologische Landesamt teilt in seiner Stellungnahme vom 06.01.2011 und vom 15. Juni
2012 mit, dass auf dem Flurstiick 30/4 der Flur 9 Gemarkung Nienwohld ein archidologisches
Denkmal bekannt ist und nach § 1 DSchG in die Archidologische Landesaufnahme des Landes
Schleswig-Holstein mit LA Nr. 2 eingetragen ist. Hierbei handelt es sich um Siedlungsspuren, die
auf weitere Denkmailer im Boden schliefen lassen. Zum Schutz des Denkmals ist es daher
erforderlich in dem siidlichen Bereich des Flurstiickes 30/4 eine archdologische Voruntersuchung
durchzufiihren, sollten hier Eingriffe in den Boden geplant werden. Die fiir die Prospektion und
ggf. Bergung und Dokumentation von archidologischen Denkmiler notwendigen Kosten sind
gemiB Art. 6 des Européischen Ubereinkommens zum Schutz des archiologischen Erbes (BGBI.
I1 2002, S. 2709) vom Verursacher — also vom Vorhabentriger — zu iibernehmen.

Nachfolgend wird eine Ubersicht aus dem Archdologischen Atlas Schleswig-Holstein zum
Denkmal LA Nr. 2 wiedergegeben.

Ubersicht Denkmal LA Nr. 2

tee s P |
Ubersichiskarte

Mallstan 1758 - ¢ Lndesm 252 2018
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10. Hinweise
b) Allgemeine Hinweise

Elektrische Energie
Die Schleswig-Holstein Netz AG teilt in ihrer Stellungnahme vom 08.05.2012 mit, dass sich im
Planbereich (Dorfstrafie) elektrische Versorgungsanlagen befinden.

Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternehmer verpflichtet, sich durch die Anforderung
aktueller Planungen Auskunft iiber die Lage der im Bereich befindlichen Anlagen, Telefon
Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 - 6489090, einzuholen.

Erdgas
Die Schleswig-Holstein Netz AG teilt in ihrer Stellungnahme vom 08.05.2012 mit, dass sich im
Planbereich (Dorfstral3e) Gasversorgungsanlagen befinden.

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und Rohrdeckung
der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache mit der Schleswig-
Holstein Netz AG, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 — 6489090 gehalten
werden. Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pline eingetragen sind, sind rechtzeitig vor
Beginn der Arbeiten bei der Schleswig-Holstein Netz AG zu erfragen. Es wird weiter darauf
aufmerksam gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln sidmtliche
Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch
Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu iberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle
Arten von Gasen erstrecken. Die in dem ,,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen*
(Ausgabe Febr. 1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten.

Television

Sollten sich vom Versorgungstriger Kabel Deutschland GmbH & Co. KG im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bauausfilhrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte
eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigt die Kabel
Deutschland mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kdnnen.

Die von der Kabel Deutschland mitgeteilte ,,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der
Kabel Deutschland Vertriecb und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg/Schleswig-
Holstein/Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung) ist bei
sdmtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem Versorgungstriger anzufordern.

Von Seiten der Kabel Deutschland mit mitgeteilt, dass sich im Planbereich keine
Telekommunikationsanlagen des Unternehmens befinden und eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen derzeit nicht geplant ist.

Grundwasser

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. Ableitung durch Kellerdrinagen stellt einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemafl Gesetzgebung unter
besonderem Schutz steht, und eine Grundwasserabsenkung regelméBig durch bautechnische
MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genannten ,,Wanne“), kann eine Erlaubnis im
Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehérde auf Antrag.
Grundsétzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu
verzichten. Drénagen zur Ableitung von nur gelegentlich anstehendem Stau- oder
Schichtenwasser sind zuléssig.
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Sie sind der Wasserbehérde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch ein Fachgutachten
(Baugrunduntersuchung) der Nachweis zu erbringen, dass mit der Dranagemalnahme keine
dauerhafte Grundwasserabsenkung einhergeht.

Waldfléichen

Das Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und lindliche Rdume — Untere Forstbehorde — teilt in
seiner Stellungnahme vom 15. Mai 2012 mit, dass Waldflichen von der Planung nicht betroffen
sind.

Ordnungsgemiife landwirtschaftliche Nutzung

Die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein weist in ihrer Stellungnahme vom 15. Mai 2012
darauf hin, dass die aus einer ordnungsgeméfen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden
Immissionen, wie Larm, Staub und Geriiche, zeitlich begrenzt auftreten kdnnen und somit zu
einer Vorbelastung fiihren. Dies trifft insbesondere in Bereichen zu, in denen landwirtschaftliche
Nutzflichen direkt an Baufldchenbereiche angrenzen. Dieser Hinweis ist bei der verbindlichen
Uberplanung betreffender Bereiche des Gemeindegebietes zu beachten.

OPNV

Zur Sicherung der Belange des 6ffentlichen Personennahverkehrs wird darauf hingewiesen, dass
die Gemeinde Nienwohld in das bestehende Liniennetz verschiedener Buslinien eingebunden ist.
Busbuchten befinden sich beidseitig der Dorfstrafle vor Nr. 9b innerhalb des Plangebietes.

Nichstgelegen ist die Stadt Bargteheide, in der auf weitere OPNV-Angebote zuriickgegriffen
werden kann. Hier bestehen ab dem zentralen Busbahnhof auf der Westseite der Bahnanlagen,
siidlich des Bahnhofes, hinreichend Verbindungsméglichkeiten, sowohl bezogen auf die
Richtungen wie auch auf die Fahrzeiten.

Mit dem Bahnhof an der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck steht eine Bahnstation zur Verfiigung, die
mittel- bis langfristig moglicherweise in das Hamburger S-Bahn-System eingebunden werden
wird. Die Planungen hierzu sind eingeleitet.

Weiter stehen in der Gemeinde und im umgebenden Raum der Gemeinde Taxiunternehmen, hier

auch teilweise als Anrufsammeltaxi (A.S.T.), wie auch Mietwagen fiir individuelle
Fahrbediirfnisse zur Verfliigung.
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11. Tabellarische Ermittlungen
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11. Tabellarische Ermittlungen

BEBAUUNGSPLAN NR. 4

b) bisherige Planung — unbeplanter Innenbereich bzw. Auflenbereich

Flurstiick | Grofie Grofle im | Art und Nutzung vollversiegelt | Hoffliiche | Gesamt
Plangebiet vollversiegelt
52/3 tiw. 16.129 qm 2.480 qm | Verkehrsfliche vorh. 2.375 qm - 2.375 qm
Wertstoffcontainer 40 gm - 40 gm
26/5 606 qm 606 qm | Wohnbaugrundstiick 182 qm 125 gm 307 gqm
25/5 226 qm 226 qm | Wohnbaugrundstiick 17 gm 15 gm 32 gm
26/4 446 qm 446 qm | Garten --- - -
25/4 328 gqm 328 gm | Garten - - -
26/3 323 gm 323 gm | Garten - --- ---
25/3 452 gm 452 gm | Garten - - -
25/8 13.965 gm | 13.965 qm | Fliche f. d. Landw. - - -
84/54 tlw. 317 gm 115 gm | Gemeindeweg - - -
gesamt 18.941 gm 2.614 gqm 140 qm 2.754 qm
¢) Neue Planung — Bebauungsplan Nr. 4
Flurstiick | Grifie im Art und Nutzung anteilige zulissige zuliissige Gesamt
Plangebiet Grofie GR Uberschreitung| vollversiegelt
vollversiegelt | bis 75 %
vollversiegelt
52/3 tlw. 2.480 qm| Verkehrsfldche-vorhanden 2.375 qm - --- 2.375,0 gqm
Wertstoffcontainerstandpl. 105 gm - . 40,0 gm
26/5 606 qm| Allgemeines Wohngebiet 606 gm 181,8 qm 136.4 qm 318,2 qm
25/5 226 qm| Allgemeines Wohngebiet 226 gm 67,8 gqm 50,9 gqm 118,7 qm
26/4 446 qm| Allgemeines Wohngebiet 446 qm 133,8 gm 1004 gm 2342 qm
25/4 328 qm| Allgemeines Wohngebiet 328 qm 98,4 qm 73,8 gm 172,2 qm
26/3 323 gm| Allgemeines Wohngebiet 323 gm 96,9 qm 72,7 gm 169,6 qm
25/3 452 gm| Allgemeines Wohngebiet 452 gm 135,6 qm 101,7 gqm 237,3 qm
25/8 | 13.965 gm| Allgemeines Wohngebiet 8.688 qm 2.606,4 qm 1.954,8 qm 4.561,2 qm
Verkehrsflache:
Trennsystem 225 gqm - --- 225,0 qm
VB -Mischfliche 1.304 gm - - 1.304,0 gm
Parkpl. Senkrechtaufstell. 138 qm - - 138,0 qm
Griinfliche
-Fest- und Veranstaltungs-
wiese 2950 gm - -—- 0,0 gm
Griinflache
-Kinderspielplatz 660 gm 0,0 gm
84/54 tlw. 115 gm| Allgemeines Wohngebiet 115 qm 34,5 qm 25,9 qm 60,4 qm
gesamt 18.941 gqm 3.355,2 qm 2.516,6 qm 9.953,8 qm
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12. Umweltbericht
a) Artenschutzrechtliche Bewertung

Als Fachgutachten zu den Belangen des Artenschutzes ist der Umweltbericht
Artenschutzrechtliche Bewertung fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Nienwohld mit Datum vom 11.04.2012 erstellt. Das Ergebnis dieser Fachstellungnahme durch
das Biiro GFN, Gesellschaft fiir Freilandékologie und Naturschutzplanung mbH in 24105 Kiel, ist
Teil des Umweltberichtes und in der Umsetzung der Planung zu beachten. Auf weitergehende
Ausfiihrungen hierzu wird an dieser Stelle verzichtet.

12. Umweltbericht
b) Umweltbericht

Der Umweltbericht Artenschutzrechtliche Bewertung, erstellt von dem Biiro GFN, Gesellschaft
fiir Freilandkologie und Naturschutzplanung mbH in 24105 Kiel, mit Datum vom 11.04.2012,
ist nachfolgend mit eigenen Seitenzahlen in die Begriindung eingefiigt.

Hinweis:

Zum Umweltbericht ist auf Grund eines Hinweises des Kreises Stormarn festzustellen, dass es
sich bei der Beschreibung der Biotoptypen, Ziffer 4.1.4 Gewésser, auf Seite 15 unter
Regenriickhaltebecken (FBx), sowie Seite 16 unter Kleingewidsser (FK), nicht um ein
Kleingewasser handelt, sondern wum einen Teil der Regenwasserriickhalte- und
Reinigungsanlagen, die sich hier in Teilbereichen naturnah entwickelt haben. Es ist somit kein
Kleingewésser sondern eine technische Einrichtung zur Reinigung und Riickhaltung von
Niederschlagswasser. Dies ist bei der Bewertung des nachfolgenden Umweltberichtes zu
beachten.
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Einfiihrung

1 Einfiihrung

In der Gemeinde Nienwohld, Kreis Stormarn, ist im Rahmen der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes eine Suche und Abprifung geeigneter Standorte fur
Wohnbauflachen vorgenommen worden. Als Ergebnis wurde eine Flache im stdwestlichen
Bereich der Gemeinde an der DorfstralBe als geeignet ausgewiesen. Hier wird im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 auf einer Teilflache die Entwicklung und
Bereitstellung von Wohnbauflichen und einer Grinfliche als Veranstaltungswiese
konkretisiert. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 hat eine Gréf3e von 2,62 ha,
dartiber hinaus werden mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes weitere Flachen mit
einer GréRe von 3,73 ha Uberplant, so dass der Betrachtungsraum insgesamt ca. 6,35 ha
umfasst.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden die auf den Fléachen der beiden Planungsraume
vorhandenen Biotoptypen kurz charakterisiert und hinsichtlich ihrer naturschutzfachlichen
Wertigkeit und ihrer Eignung als Lebensstitten geschitzter Tier- und Pflanzenarten
bewertet.

2 Planungsgrundlagen

Aligemeine Aussagen zum Planungsraum wurden dem Landschaftsplan der Gemeinde
Nienwohld (6.10.2003) entnommen und wahrend einer Ortsbegehung Mitte Marz 2012
Uberprift und aktualisiert.

2.1 Naturrdaumliche Zuordnung und Gliederung

Der Planungsraum ist dem Naturraum Schleswig-Holsteiner Geest und innerhalb dessen der
Barmstedt-Kisdorfer Geest zuzuordnen,

Das Plangebiet liegt im Westen der Gemeinde Nienwohld. Das Plangebiet der 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes umfasst die Darstellung von Bauflachen sidlich der Dorfstral3e
sowie bislang nicht dargestellter Flachen mit Altbebauung im Bereich des Moorweges, des
Wiesenweges und der Siedlung. An vorhandener Bebauung finden sich hier auf ca. 4,5 ha
FlachengroRe Gberwiegend Einfamilienhduser mit Garten sowie landwirtschaftliche Betriebe.

Der Bebauungsplan Nr. 4 umfasst den Raum sudlich der Dorfstralle gegeniiber Dorfstr. Nr. 7
bis Dorfstr. Nr. 11. Hierbei handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Fldchen mit einer
GesamtgréRe von 2,6 ha, die fur eine Wohnbebauung vorgesehen sind.
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Planungsgrundlagen

2.2 Vorgaben der Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein [8] stellt den Geltungsbereich und die
Umgebung als Ordnungsraum und Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung dar.

Der Regionalplan des Planungsraums | [6] macht fur den Planungsraum kaum konkrete
Aussagen. Die nordwestlich der Alten Alster liegenden Flachen mit dem NSG Nienwohlder
Moor sind als regionaler Griinzug, Vorranggebiet fiir den Naturschutz und zum Teil auch als
Schwerpunktbereich fir die Erholung dargestellt. Stdlich und éstlich des Planungsraumes
liegende Flachen sind ebenfalls als regionaler Griinzug dargestellt

In der urspriinglichen Fassung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Nienwohld ist der
Planungsraum als Fléche fur die Landwirtschaft dargestellt

2.3 Vorgaben der Landschaftsplanung, Schutzgebiete

Fast der gesamte Planungsraum ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Die Flachen
noérdlich der Alten Alster sind als Schwerpunktbereich im landesweiten
Biotopverbundsystem, sudlich angrenzende Flichen als Hauptverbundachse dargestelit.
Weitere Schutzgebiete sind innerhalb des Planungsraumes bzw. auf angrenzenden Flachen
nicht zu finden.

Das EU-Vogelschutzgebiet  Alsterniederung® beginnt ca. 300 m nérdlich des
Planungsgebietes.

Die Ausweisung fast des gesamten Gemeindegebietes wurde schon bei der Erstellung des
Landschaftsplanes kritisch bemerkt und fihrte auf der Planungskarte des LP zum Vorschlag
einer Neuabgrenzung der LSG-Grenzen, bei dem der jetzt betrachtete Planungsraum
komplett auBerhalb des LSG liegt.

Die Lage des Planungsraumes im Verhaltnis zu den Schutzgebieten und dem landesweiten
Biotopverbundsystem ist auf Abbildung 1 dargestellt.
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Abbildung 1: Lage zu Schutzgebieten und Biotopverbundfldchen

(rot abgegrenzt: Geltungsbereich der F-Plan-Anderung incl. der Flachen des Bebauungsplanes Nr. 4)
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3 Geplantes Vorhaben

Um den Flachennutzungsplan an die tatsachliche Bebauung anzupassen und um ein neues
Baugebiet auszuweisen, wird der F-Plan ge&ndert und es wird innerhalb des
Geltungsbereichs des 3. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Bebauungsplan Nr. 4
aufgestellt.

. +
llnﬁ ' \ @

—

Wy "Ef: {/

Abbildung 2: Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 4
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4 Bestand und Bewertung

4.1 Biotoptypen

Die Biotoptypen im Geltungsbereich sowie der angrenzenden Flachen wurden im Marz 2012
erfasst.

Die Abgrenzung der Biotoptypen erfolgt nach der Liste der Biotoptypen Schleswig-Holsteins
(LANU 2003, [3]). Wiederherstellbarkeit und naturschutzfachlicher Wert werden in Klassen
angegeben. Der naturschutzfachliche Wert stellt eine Einstufung des jeweiligen Biotoptyps
hinsichtlich seiner Wertigkeit und Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz bezogen auf
eine typische Auspragung dar. Dabei bedeuten:

5

stark gefahrdete und im Bestand riicklaufige Biotoptypen mit hoher Empfindlichkeit und zum
Teil sehr langer Regenerationszeit, Lebensstéatte fir zahlreiche seltene und geféhrdete Arten,
meist hoher Natirlichkeitsgrad und extensive oder keine Nutzung, kaum oder gar nicht
ersetzbar/ausgleichbar, unbedingt erhaltenswiirdig.

maRig gefahrdete, zuriickgehende Biotoptypen mit mittlerer Empfindlichkeit, lange bis mittlere
Regenerationszeiten, bedeutungsvoll als Lebensstatte fir viele, teilweise gefahrdete Arten,
hoher bis mittlerer Natlrlichkeitsgrad, mafRige bis geringe Nutzungsintensitat, nur bedingt
ersetzbar, moglichst erhalten oder verbessern.

weitverbreitete, ungefahrdete Biotoptypen mit geringer Empfindlichkeit, relativ rasch
regenerierbar, als Lebensstatte mittlere Bedeutung, kaum gefahrdete Arten, mittlerer bis
geringer Naturlichkeitsgrad, maRige bis hohe Nutzungsintensitat, aus der Sicht des Arten- und
Biotopschutzes Entwicklung zu hoherwertigen Biotoptypen anstreben, wenigstens aber
Bestandssicherung garantieren.

haufige, stark anthropogen beeinflusste Biotoptypen, als Lebensstatte geringe Bedeutung,
geringer Natirlichkeitsgrad, hohe Nutzungsintensitat, allenthalben kurzfristige Neuentstehung,
aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege Interesse an Umwandlung in naturnéhere
Okosysteme geringerer Nutzungsintensitat.

haufige, stark anthropogen beeinflusste Flache, sehr geringer Natiirlichkeitsgrad, aus der Sicht
von Naturschutz und Landschaftspflege Interesse an Umwandlung in naturndhere Okosysteme
geringerer Nutzungsintensitat.

sehr stark belastete, in der Regel versiegelte Flachen; soweit méglich, sollte eine Verbesserung
der dkologischen Situation (Entsiegelung) herbeigefiihrt werden.

Wiederherstellbarkeitsfaktor werden folgende Klassen unterschieden:

0 - 5 Jahre Entwicklungsdauer

5 — 30 Jahre Entwicklungsdauer

30 — 150 Jahre Entwicklungsdauer
> 150 Jahre (nicht wiederherstellbar)

Zusétzlich erfolgt die Angabe des jeweiligen Schutzstatus nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 21
LNatSchG.

Die Biotoptypen sind in Karte 1 (Bestandsplan) dargestellt. Insgesamt wurden die folgenden
Biotoptypen unterschieden:
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Bestand und Bewertung

Tabelle 1: Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Kiirzel Biotoptyp Geschiltzte Biotope nach §
30 BNatSchG i.v.m.
§ 21 LNatSchG

Siedlungsbiotope

SDs Dérfliche Siedlungsbereiche

Slg Landwirtschaftliche Betriebe, Gewerbebetriebe

SGa Gartengelande

SV Versiegelte Strallenverkehrsfliche

Landwirtschaftliche Fldchen

AA/AADb Acker/Ackerbrache

Gl Wirtschaftsgriinland

Gehdlze und sonstige Baumstrukturen

HGb Einzelbaum / Baumgruppe

HGy Sonstiges naturnahes Feldgeholz

HWt Knick/Wallhecke mit typischer Vegetation § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG

Gewisser

FBx Naturferner Bach

FXr Regenriuckhaltebecken

FK Kleingewasser

Ruderalfluren

RHm | Halbruderale Gras- und Staudenflur |

Das Plangebiet wird wesentlich durch seinen hohen Anteil an Siedlungsstrukturen mit Garten
gepragt.
Im Einzelnen teilt sich das Gebiet in folgende Biotoptypen:

4.1.1 Siedlungsbiotope

Dérfliche Siedlungsbereiche (SDs)

geschitzt nach Lebensraumtyp n. Wiederherstell- Naturschutzfach-
BNatSchG / LNatSchG | Anhang | FFH-RL barkeitsstufe liche Wertstufe
- 2 2

Landliche Siedlungsformen sind der vorherrschende Biotoptyp im Planungsraum fur die 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes. Es handelt sich (iberwiegend um freistehende
Einzelhausbebauung verschiedener Baujahre mit gréReren Garten. Die Géarten werden
unterschiedlich genutzt. Es gibt sowohl Nutzgérten als auch reine Ziergarten mit gréReren
Rasenflachen. Zum Teil wurden in der Vergangenheit in den Garten auch z.T. gréRere
Gartenlauben und Schuppen errichtet.

Innerhalb der geschlossenen Bebauung wurden die zu den Geb&uden gehérenden Garten
nicht extra dargestelit.
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Abbildung 3: Dérfliche Siedlungsbereiche mit Einzelhausbebauung und Einzelbdumen im
StraBenbereich

In der Garten sind die Rasenflachen Uiberwiegend haufig gemaht. Hier dominieren Grasarten
wie Rot-Schwingel (Festuca rubra) oder Ausdauerndes Weidelgras (Lolium perenne). lhr
Wert fur die Tier und Pflanzenwelt ist bei regelmaRiger Nutzung durch die Anwohner gering.

Auch Nutzgartenbereiche sind von eher untergeordneter Bedeutung.

Dagegen kénnen B&ume und Gehélzgruppen in den Ubergangsbereichen zur freien
Landschaft ein wichtiger Lebensraum fir in Gebuschen britende Vogelarten wie z.B.
Zaunkoénig, Buchfink, Amsel, Heckenbraunelle, Ménchs- oder Gartengrasmiicke sein.
Blitenreiche Staudenrabatten locken Insekten an und werten die Flachen fur die Tierwelt
auf.

Auch in den Hausern und Nebengebauden in den Gérten kénnen Tierarten vorkommen wie
verschiedene Vogelarten (z.B. Haus-, Feldsperling, Haus-, Gartenrotschwanz, Schwalben)
oder Fledermausarten wie Zwerg- oder Breitfligelfledermaus

Landwirtschaftliche Betriebe, Gewerbebetriebe (Slg)

geschitzt nach Lebensraumtyp n. Wiederherstell- Naturschutzfach-
BNatSchG / LNatSchG | Anhang | FFH-RL barkeitsstufe liche Wertstufe

= 1 1

Im Bereich der bereits vorhandenen Bebauung liegen zwei grélere gewerblich genutzte
Grundstiicke. Es handelt sich um einen landwirtschaftlichen Lohnunternehmer und einen
landwirtschaftlichen Betrieb.
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Abbildung 4: Gewerbliche Nutzung

Die Flachen sind weitgehend versiegelt und weisen lediglich einen geringen
naturschutzfachlichen Wert auf.

Gartengeldnde (SGa)

Gartengeldnde (SGa)

geschitzt nach Lebensraumtyp n. Wiederherstell- Naturschutzfach-
BNatSchG / LNatSchG | Anhang | FFH-RL barkeitsstufe liche Wertstufe
- - 2 2

Sudlich der DorfstralBe liegt westlich der Bushaltestelle ein aktuell nicht genutztes
Grundstick mit Grinlandbrachen und einem Obstbaum. Es wurde als Gartengelinde
erfasst.

Neben einem Apfelbaum kommen auf dem Grundstiick hochwiichsige Graser und Stauden
vor und es lauft eine Entwicklung zu Ruderalfluren (RHm) ab.

Im Griinland kommen Arten wie Brennessel (Urtica dioica), Glatthafer (Arrhenatherum
elatius), Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata), Kriech-Quecke (Elymus repens), Acker-
Kratzdistel (Cirsium arvense) und Giersch (Aegopodium podagraria) vor.
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Abbildung 5: Gartenbrache westlich der Bushaltestelle

StraBBenverkehrsflache (SV)

geschutzt nach Lebensraumtyp n. Wiederherstell- Naturschutzfach-
BNatSchG / LNatSchG | Anhang | FFH-RL barkeitsstufe liche Wertstufe
- - 1 0

Die StraRen- und Gehwegsflachen sind versiegelt und naturschutzfachlich ohne Wert.
Einzelne schmale Grinstreifen zwischen StraBe und Gehweg sind wegen ihrer
Kleinflachigkeit nicht separat dargestellt worden.
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Abbildung 6: Kleiner Griinstreifen zwischen Strafe und Gehweg mit Einzelbaum

4.1.2 Landwirtschaftliche Flachen

Acker/Ackerbrache (AA/AAb)

geschitzt nach
BNatSchG / LNatSchG

Lebensraumtyp n.
Anhang | FFH-RL

Wiederherstell-
barkeitsstufe

Naturschutzfach-
liche Wertstufe

1

1

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 wird tiberwiegend von Ackerflichen eingenommen.
Eine Teilflaiche wurde als Ackerbrache angesprochen und scheint kurzzeitig nicht genutzt

worden zu sein.
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Abbildung 7: Rapsacker mit angrenzendem Knick siidlich der Dorfstrale

Wirtschaftsgriinland (Gl)

geschitzt nach Lebensraumtyp n. Wiederherstell- Naturschutzfach-
BNatSchG / LNatSchG | Anhang | FFH-RL barkeitsstufe liche Wertstufe
- - 2 3

Als Griinland genutzte Flachen wurden nur nérdlich der DorfstralRe erfasst. Eine Flache liegt
nérdlich der geplanten Festwiese und soll als Sichtachse zum nahegelegenen Nienwohlder
Moor freigehalten werden.

Weiterhin wurde eine kleine Fliche zwischen bebauten Grundsticken als Grinland
angesprochen.

Das Griinland wird intensiv genutzt und ist vergleichsweise artenarm ausgebildet. Es
dominieren Grasarten wie Rispengras (Poa trivialis), Ausdauerndes Weidelgras (Lolium
perenne), Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata) und Wolliges Honiggras (Holcus lanatus),
in feuchteren Bereichen auch Weilles Straufigras (Agrostis stolonifera). Krauter treten nur
selten auf.
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Abbildung 8: Wirtschaftsgriinland im Bereich der Sichtachse zum Nienwohlder Moor (im
Hintergrund)

4.1.3 Geholzstrukturen

Einzelbdume (HGb)
geschitzt nach Lebensraumtyp n. Wiederherstell- Naturschutzfach-
BNatSchG / LNatSchG | Anhang | FFH-RL barkeitsstufe liche Wertstufe

- - 3 3

Im Randbereich der Garten zur freien Landschaft und im StraBenraum sind gréRere
Einzelbdume zu finden. Die haufigste Baumart im innerértlichen Bereich sind Linden (Tilia
spec.), die im StraBenraum gepflanzt wurden. Im Dorfrandbereich sind dagegen
Uberwiegend Stiel-Eichen (Quercus robur) zu finden, daneben treten weiterhin noch Rot-
Buche (Fagus sylvatica), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Hange-Birke (Betula pendula),
Rosskastanie (Aesculus hippocastaneum), Esche (Fraxinus excelsior) und Schwarz-Erle
(Alnus glutinosa) an der Alten Alster auf.

Die groReren Einzelbdume im Dorf haben nicht nur eine wichtige gliedernde und
ortsbildprédgende Funktion sondern sind auch Lebensraum und Niststatte von Vogelarten wie
z.B. Ringeltaube oder Elster.
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Abbildung 9: Stieleichen am Dorfrand (Siidwestrand der Siedlung)

Knick mit typischer Vegetation (HWt)

geschitzt nach Lebensraumtyp n. Wiederherstell- Naturschutzfach-
BNatSchG / LNatSchG | Anhang | FFH-RL barkeitsstufe liche Wertstufe
§21Abs. 1 Nr. 4 - 3 4

LNatSchG

Knicks gibt es im Gemeindegebiet sowohl im innerdrtlichen Bereich als auch in der freien
Landschaft zwischen landwirtschaftlichen Nutzflichen, so z.B. auf den Flachen des
Bebauungsplanes Nr. 4. Die Knicks sind von heimischen Arten wie Hainbuche, Schiehe
(Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus) oder Stiel-Eiche
(Quercus robur) aufgebaut. GréRere Baume als Uberhdlter sind selten. Ein Saumstreifen am
Knickfuld ist nicht entwickelt.

Im Rahmen der Landschaftsplanerstellung wurden die Knicks bewertet und als Knicks
mittlerer bzw. geringer Wertigkeit eingestuft. An der Einstufung hat sich 2012 nichts
geédndert.
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Abbildung 10: Knick mit Uberhilter an der siidlichen Grenze des Bebauungsplanes Nr. 4

4.1.4 Gewaidsser

Naturferner Bach (FBx)

geschitzt nach Lebensraumtyp n. Wiederherstell- Naturschutzfach-
BNatSchG / LNatSchG | Anhang | FFH-RL barkeitsstufe liche Wertstufe
& 2 3

Die Alte Alster bildet Uber weite Bereiche den Westrand des Planungsraumes. Es handelt
sich um ein begradigtes, stark eingetieftes FlieRgewasser Die Nutzung der angrenzenden
Flachen reicht fast Gberall bis an die Béschungsoberkante. Der Gewé&ssergrund ist sandig-
kiesig mit einigen Steinen.

Die Ufer sind im Bereich der Uberfahrten mit Steinen verbaut, im Randbereich der Garten
sind auch wilde Verbauungen zu finden.

Das Wasser war zum Zeitpunkt der Begehung im Méarz 2012 klar und es konnten einige
Fische, vermutlich Stichlinge beobachtet werden.

Typische Ufervegetation ist nicht ausgebildet, die Uferbéschungen werden von
Hochstaudenfluren mittlerer Standorte bewachsen. Ufergehdlze, in erster Linie Erlen sind
kaum zu finden.

GFN mbH 13.4.2012: Umweltbericht B-Plan 4, 3. Anderung des F-Plans der Gemeinde Nienwohld 14



Bestand und Bewertung

Abbildung 11: Alte Alster im Norden (links) und im Siiden des Planungsraumes (rechts)

Regenriickhaltebecken (FBx)

geschutzt nach Lebensraumtyp n. Wiederherstell- Naturschutzfach-
BNatSchG / LNatSchG | Anhang | FFH-RL barkeitsstufe liche Wertstufe
- 2 3

Im noérdlichen Bereich des Planungsraumes liegt ein Regenriickhaltebecken, das von
Ruderalfluren mittlerer Standorte (RHm) umgeben ist. Im Uferbereich wachsen einige
Geholze. Auf dem Geldnde des Regenriickhaltebeckens liegt ein weiteres Kleingewasser.

Aufgrund der Begehung im Frihjahr waren noch keine Wasserpflanzen entwickelt. Nach
dem Landschaftsplan kommen in anderen Regenriickhaltebecken Arten wie Gelbe Teichrose
(Nuphar lutea) und Raues Hornblatt (Ceratophyllum demersum ssp. demersum) vor.
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Bestand und Bewertung

Abbildung 12: Regenriickhaltbecken/Feuerléschteich mit Ruderalfluren

Weder das Gewésser noch die umgebende Ruderalflur sind nach dem neuen LNatSchG
geschitzt.

Kleingewésser (FK)
geschitzt nach Lebensraumtyp n. Wiederherstell- Naturschutzfach-
BNatSchG / LNatSchG | Anhang | FFH-RL barkeitsstufe liche Wertstufe

§ 30 BNatSchG i.V. 2 4

mit § 21 LNatSchG

In enger rdumlicher Nachbarschaft zum Regenriickhaltebecken liegt ein Kleingewésser, das
im Gegensatz zu diesem noch vergleichsweise naturnah ausgebildet ist und auch tUber eine
Réhrichtvegetation verfigt. Hier kommen z.B. Arten wie Schilf (Phragmites australis) und
Breitblattriger Rohrkolben (Typha latifolia) vor und bieten Strukturen fir im Wasser lebende
Tierarten wie z.B. verschiedene Libellen- oder Amphibienarten.

Dieses Gewdsser ist nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG als Kleingew&sser
geschitzt,
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Bestand und Bewertung

4.1.5 Ruderalfluren (RHm)

geschitzt nach Lebensraumtyp n. Wiederherstell- Naturschutzfach-
BNatSchG / LNatSchG | Anhang | FFH-RL barkeitsstufe liche Wertstufe
g 2 3

Auf dem Gelédnde des Regenriickhaltebeckens wachsen im Umfeld der beiden Gewésser in
erster Linie nahrstoffanzeigende Hochstauden wie Brennnessel (Urtica dioica ssp. dioica),
Kriech-Quecke (Elymus repens), Giersch (Aegopodium podagraria) oder Acker-Kratzdistel
(Cirsium arvense)

4.2 Fauna

Wahrend der Begehung im Méarz wurden keine nennenswerten faunistischen Beobachtungen
gemacht. Nachfolgend erfolgen einigen kurze Angaben zum faunistischen Potenzial fur
planungsrelevante Artengruppen auf Basis der im Plangebiet nachgewiesenen Biotoptypen.

Brutvégel

Im Geltungsbereich des Bebauungssplanes Nr. 4 sind ein Gartengrundstick, Knicks und
Ackerflichen zu finden. Das Potenzial fur Vorkommen besonders seltener oder
stérungsanfalliger Arten ist sehr gering.

Zu erwarten sind auf den Ackerflichen Vogelarten wie Feldlerche, Schafstelze oder
Rebhuhn, im Bereich der Knicks und des Gartengeldndes auch noch Arten wie Goldammer,
Garten- und Ménchsgrasmicke, Zaunkonig oder Heckenbraunelle.

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung sind weitere, zum Teil starker
gegliederte Garten, groBere Einzelbdume sowie Geb&dude und Schuppen zu finden. Hier
kénnen zusiatzlich auch noch Arten wie z.B. Kohl- und Blaumeise, Tannenmeise,
Wintergoldhahnchen, Griinfink, Haussperling, Rotkehlchen Amsel, Singdrossel, Haus- und
Gartenrotschwanz, Ringeltaube oder Rauch- und Mehlschwalben vorkommen.

Eine Artabfrage im LLUR ergab fur den Untersuchungsraum und seine nahere Umgebung
Hinweise auf Vorkommen der Schleiereule in nordwestlich an den Planungsraum
angrenzenden Gemeindeteilen.

Fur die im Gebiet potenziell vorkommenden europdischen Vogelarten sind die
Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beachten.

Zug- und Rastvégel

Aufgrund der Besiedlung des Gebietes und der anthropogenen Nutzung besitzt das Gebiet
keine Bedeutung fir entsprechende Zug- und Rastvégel, da diese die direkte Nachbarschaft
besiedelter Bereiche meiden.
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Flederméuse

Landliche Siedlungsbereiche wie die im Geltungsbereich der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes weisen ein hohes Potenzial fiir gebdudebewohnende Fledermause
auf, die hier in Dachbdden, hinter vorgehiangten Fassaden, unter Wellplatten oder in
Schuppen und Hallen vorkommen kénnen. Dagegen weist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 4 kaum Potenzial fir Flederméuse auf. Die Knickbereiche weisen
keine dicken hohlenreichen Baume auf, in denen Quartiere liegen kénnten, die Ackerflichen
sind ebenfalls als Quartierstandorte ungeeignet. Lediglich im Bereich des Einzelhauses
kdénnten Quartierstandorte liegen.

Die Garten mit ihren Staudenbeeten und Gehélzgruppen, Knicks sowie die angrenzende
Niederung und die nahegelegenen Flichen des Nienwohider Moores sind geeignete
Nahrungshabitate und Jagdgebiete, so dass hier mit Vorkommen von Arten wie
Zwergfledermaus oder Breitfligelfledermaus zu rechnen ist.

Eine Artabfrage im LLUR erbrachte keine konkreten Hinweise auf Fledermausvorkommen,
wobei diese Artengruppe im landlichen Raum auch nur sehr wenig untersucht wird.

Fur die im Gebiet potenziell vorkommenden Fledermausarten sind die Bestimmungen des §
44 BNatSchG zu beachten.

Amphibien

Die im Planungsraum liegenden Gewdsser weisen im Gegensatz zu den Flachen des
Nienwohlder = Moores kaum  Potenzial fur Amphibien auf. Lediglich das
Regenriickhaltebecken sowie das angrenzende Kleingewdsser kénnten von wenig
empfindlichen Arten wie Erdkréte, Wasserfrosch, Grasfrosch und Teichmolch zur
Fortpflanzung genutzt werden.

Eine Artabfrage im LLUR im Juni 2011 ergab keine Hinweise auf Vorkommen von
Amphibienarten im Planungsraum. Aus dem erweiterten Umfeld in tilber 700 m Entfernung
gibt es dagegen Hinweise (nach 2000) auf Vorkommen von Moorfrosch, Ringelnatter,
Grasfrosch, Blindschleiche, Waldeidechse und Wasserfrosch.

Somit ergibt sich insgesamt eine nachgeordnete Bedeutung des Gebietes als Lebensraum
fur Amphibien.

4.3 Boden

Die Béden des Gebietes sind eiszeitlich gepragt. Nienwohid liegt im Ubergangsbereich von
weichseleiszeitlichen Morénen zu glazial entstandenen, und anschlieBenden vermoorten
Wannen.

FUr den Landschaftsplan wurde die Reichsbodenschatzung ausgewertet und die wichtigsten
Bodenarten dargestellt. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 werden
studdstlich der Dorfstrale im Westen lehmiger Sand, nordéstlich anschlieRend anlehmiger
Sand und dann Sandboden angegeben. Im Bereich nordwestlich der DorfstraBe wird im
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Geltungsbereich fir die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes uberwiegend Sand
angegeben.

Westlich der Alten Alster schlieBen sich dann auBerhalb des Planungsraumes Bereiche mit
Moor Giber Sand an.

Bei den im Planungsraum vorliegenden Bodentypen handelt es sich um lokal und regional
nicht seltene Bodentypen. Sie besitzen keinen besonderen Schutzstatus.

4.4 Wasser

Der Planungsraum wird im Westen von der Alten Alster, einem begradigten und naturfern
gestalteten FlieBgewasser begrenzt. Die Gewéassergite gilt nach dem Landschaftsplan als
kritisch belastet (Guteklasse II-lll). Auch nach den Angaben im Agrar- und Umweltatlas [9]
hat sich an dieser Einstufung nichts gedndert.

Neben der Alten Alster als einzigem FlieBgewasser liegen im Planungsraum lediglich ein
Regenrickhaltebecken und ein Kleingewéasser.

Keines der im Planungsgebiet liegenden Oberflaichengewésser hat eine besondere
6kologische Bedeutung.

4.5 Klima und Luft

Insgesamt herrscht in Nienwohld ein durch die vorherrschenden Westwinde gepréagtes
gemahigtes, feucht-temperiertes, ozeanisches Klima. Die durchschnittliche
Niederschlagsmenge betragt ca. 750 bis 775 mm im Jahr und weicht damit kaum vom
Landesdurchschnitt mit 750 mm pro Jahr ab.

Kleinflachig gibt es, verursacht durch Versieglung und Bebauung, Unterschiede im
Kleinklima. Die Bereiche westlich der Alten Alster sind aufgrund der héheren Wasserstande
in der Niederung tendenziell etwas feuchter und kihler als die Bereiche sudostlich der
Dorfstralke, wo sich schneller erwdrmende sandigere Bodden zu finden sind. Auch die
Siedlungsflachen sind etwas warmer und trockener als die nicht bebauten Flachen.

Aufgrund dieser Unterschiede kommt es in den zum Moor hin gelegenen Bereichen haufiger
zu Nebelbildung und Frsten.

4.6 Landschaftsbild / Erholung in Natur und Landschaft

Im Planungsraum sind keine Bereiche mit besonders hoher Vielfait, Eigenart, historischer
Bedeutung oder Schénheit ausgebildet. Es handelt sich um einen doérflichen Randbereich,
wie er in Schleswig-Holstein haufig anzutreffen ist.

Das Gebiet ist fir die Naherholung nicht besonders erschlossen. Parallel zur Dorfstrale
verlauft ein kombinierter Rad-/Fullweg.

GFN mbH 13.4.2012; Umweltbericht B-Plan 4, 3. Anderung des F-Plans der Gemeinde Nienwohid 19



Auswirkungen auf die Umwelt

Insgesamt handelt es sich bei dem Geltungsbereich um ein Gebiet, das nach dem
Runderlass MI/MUNF [1] als Flache mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
eingestuft wird.

5 Auswirkungen auf die Umwelt

Die nachfolgend beschriebenen Auswirkungen beziehen sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 4, da es hier zu Bautatigkeiten kommen wird. In den Ubrigen
Bereichen des Plangebietes wird der Flachennutzungsplan lediglich den aktuellen
Verhiltnissen angepasst. Hier sind keine konkreten Eingriffe in den Naturhaushalt geplant.

5.1 Wirkfaktoren

Baubedingte Stérungen oder Emissionen

Im Rahmen der BaumaRnahme findet zunéchst eine Baufeldfreimachung statt, bei der der
gesamte Bewuchs des Geléndes entfernt wird. Dieser Eingriff findet zum tberwiegenden Teil
auf wenig bewachsenen Ackerflaichen statt. Weiterhin wird auf ca. 7,5 m Linge ein
Knickdurchbruch hergestellt. AnschlieBend wird fur die erforderliche Reliefanpassung
Bodenoberflache abgegraben bzw. aufgefiillt. Damit geht der Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere zunéchst vollstandig verloren. Durch Schallemissionen, Erschitterungen, Licht, L4drm
oder bewegte Silhouetten der Baufahrzeuge und -maschinen kann es im unmittelbaren
Umfeld zu kleinrdumig wirksamen Stérungen von Tieren kommen.

Durch die Reliefanpassung geht zudem der oberflichennahe Aufbau des Bodens vollstandig
verloren.

Dauer und Zeitpunkt der BaumaBnahme stehen noch nicht fest. Zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Tatbesténde hat die Baufeldfreimachung jedoch auRerhalb der
Brutsaison zu erfolgen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Bau der Wohngeb&dude (GRZ = 0,3) sowie die Anlage von ErschlieBungsstralen
werden vor allem Ackerflachen und ein kurzer Knickabschnitt in Anspruch genommen. Durch
die notwendige Reliefanpassung kommt es zu einer vollstandigen Inanspruchnahme des
gesamten Geltungsbereichs und damit zu einem dauerhaften bzw. voriibergehenden Verlust
der aktuell dort vorhandenen Ackerlebensrdume. Andererseits entwickeln sich in den Gérten
auch wieder Strukturen mit Lebensraumfunktion fiir Tiere und Pflanzen.

Durch die Abgrabungen und Aufschittungen kommt es zu einer Beeintrachtigung der
vorhandenen Bdden.

Der bisherige Charakter des offenen Landschaftsbildes der Ackerlandschaft, die durch
Knicks gegliedert ist, wird durch die Bebauung des Geltungsbereichs verandert.
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Betriebsbedingte Stérungen oder Emissionen

,Betriebsbedingt* kommt es zu Larmemissionen durch Anliegerverkehr sowie zu Stdrungen
der Tierwelt durch FuBganger und spielende Kinder. Auch kénnen Stdrungen von
freilaufenden Hunden und Katzen ausgehen. Betroffen werden kénnen hierdurch Tiere, die
sich in den angelegten Garten wieder angesiedelt haben oder in angrenzenden Fléachen
leben.

5.2 Biotoptypen

Die fiir die geplanten Gebaude (GRZ=0,3) und die ErschlieBungsstralle bendtigten Flachen
gehen als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere volistdndig verloren.

Dies betrifft zum gréRten Teil Ackerlebensraume, einen aktuell nicht genutzten Garten sowie
einen 7,5 m langen Knickabschnitt, der nach § 21 LNatSchG geschitzt ist.

Auch in den nicht bebauten Teilbereichen des Planungsgebietes mit insgesamt 29.911 m?
kommt es aufgrund der Reliefanpassung und Gestaltung der AuBenanlagen zu einer
weitgehenden Umgestaltung der hier aktuell vorhandenen Lebensrdume und einem
zumindest temporaren Verlust von Lebensrdumen.

5.3 Fauna

Végel

Durch die Uberbauung und Versiegelung von Ackerflichen, Gartenbrache und der
Herstellung eines Knickdurchbruchs gehen Lebensrdume von Végeln verloren. Durch die
Beriicksichtigung von Bauzeitenfristen kann die nach § 44 BNatSchG verbotene Tétung von
Individuen jedoch vermieden werden (vergleiche Kap. 6.1).

Flederméause

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 sind auerhalb der bereits vorhandenen
Bebauung keine potenziellen Fledermausquartiere vorhanden, so dass durch die
ErschlieBung des Baugebietes keine Gefahr der Tétung von Individuen oder des Verlustes
von Quartieren besteht.

Amphibien

Durch die Uberbauung und Versiegelung von Offenlandbereichen gehen potenzielle
Landlebensraume von Amphibien verloren. Aufgrund des Fehlens von Gewésserstrukturen
im Geltungsbereichs und der allgemein geringen Bedeutung von Ackerflichen ist die
Bedeutung des Gebietes fur Amphibien insgesamt gering. Es liegen auch aus dem
Landschaftsplan oder den Daten des LLUR keine Hinweise auf Vorkommen von Amphibien
oder Wanderungsbewegungen vor.
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Auswirkungen auf die Umwelt

5.4 Boden

Durch die Reliefanpassung geht der oberflichennahe Aufbau des Bodens vollstandig
verloren. Im Bereich der Versiegelung im Zuge der Uberbauung und des Baus von
ErschlieBungsflachen kommt es zu einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen.

Von diesen Beeintrachtigungen sind vor allem landwirtschaftlich genutzte Ackerflichen
sowie ein aktuell ungenutztes Gartengrundstiick mit halbruderalen Gras- und Staudenfluren
betroffen.

Der Bebauungsplan Nr. 4 sieht eine GRZ von 0,3 mit 75% Uberschreitung vor.
Dementsprechend kommt es zu einer zusétzlichen Versiegelung von 12580 m2.

5.5 Wasser

Durch Uberbauung und Versiegelung kommt es zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate sowie zu einer Veranderung des Oberflichenabflusses. Die
Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt Uber die Reinigungs- und
Riickhaltesysteme am Moorweg in die Alte Alster.

Im Zuge der baulichen Umsetzung wird den Bauwilligen jedoch nahegelegt zu priifen, ob zur
Minimierung der Oberflaichenwasserableitung wasserdurchlassige befestigte Fldchen oder
Dachbegriinungen maglich sind.

Eine erhéhte Empfindlichkeit gegeniiber Grundwasserverschmutzung ist nicht zu erwarten,
da die geplante Bebauung uber eine geregelte Abwasserentsorgung verfigt und die
Beschaffenheit des abflieBenden Niederschlagswassers gemaR der ,Technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei
Trennkanalisation® [5] als normal verschmutzt anzusehen ist.

5.6 Klima und Luft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 (bernimmt in geringem MaRe eine
Ausgleichsfunktion fir angrenzende Siedlungsrdume. Durch die Uberbauung und
Versiegelung der Flachen geht diese Ausgleichsfunktion verloren.

5.7 Landschaftsbild / Erholung in Natur und Landschaft

Der bisherige Charakter des Landschaftsbildes wird durch die Uberbauung und Versiegelung
des Geltungsbereichs verandert.

Die Planung sieht jedoch Hoéhenbegrenzungen der Gebiude (Firsthbéhe 9,50 m) sowie die
Anlage von Knickabschnitten im Randbereich zur freien Landschaft vor.

Durch die allseitige Randeingriinung des Baugebietes durch Knicks wird ein optisch
flieRender Ubergang zwischen freier Landschaft und Ortslage geschaffen und die
entstehenden Gebé&ude sichtverschattet.
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Eingriffsregelung

6 Eingriffsregelung

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe gem. § 14 BNatSchG i. V. m. § 8f LNatSchG verbunden.
Gem. § 15 (1) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind
gemaR § 15 (2) BNatSchG so auszugleichen oder zu ersetzen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zuriickbleiben.

Ziel von Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen ist es daher, Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes so gering wie méglich zu halten.

6.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Folgende Mafinahmen kénnen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen im Rahmen der
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 4 beitragen:

¢ Die Baufeldraumung und Rodung von Gehdlzen ist vor Beginn der Vegetationsperiode
und auRerhalb der Brutzeit von wertgebenden Arten durchzufihren (Zeitraum vom
1. Oktober bis zum letzten Februartag eines Jahres). Dadurch ist eine
Schadigung/Totung von Individuen durch die Bauarbeiten sicher auszuschlieen. Eine
Verwirklichung des Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG, Abs. 1, Satz (1) wird
damit verhindert.

e Die vorzeitige Baufeldraumung und der anschlieBende kontinuierliche Baubetrieb
(Anwesenheit von Menschen, Baufahrzeugen etc.) stellen hinreichend sicher, dass
wahrend der Bauzeit keine Ansiedlungen in den Bauflachen stattfinden. Sollte dies nicht
gewisbhrleistet sein, solite die Ansiedlung von Brutvdgein auf andere Art vermieden
werden (z.B. durch gezielte Vergramungsmafnahmen, Entwertung von potenziellen
Brutplatzen vor Brutbeginn etc.).

e Zur Verminderung der Beeintrachtigungen von Boden und Relief sollte das bei den
Erdarbeiten anfallende Bodenmaterial vor Ort zur Modellierung und Rekultivierung wieder
eingesetzt oder ortsnah in der Instandhaltung von Wegen verwertet werden.

Falls es spater zu Veranderungen im Baubestand auch auBerhalb des Geltungsbereiches
dieses Planes kommen sollte, ist nach § 44 BNatSchG auf potenziell vorkommende
Flederm&use Rucksicht zu nehmen. Dann erfolgende MaRnahmen sind mit der zustadndigen
Naturschutzbehoérde abzustimmen. Folgende zeitliche Einschrénkung sollte auf jeden Fall
berucksichtigt werden.

o Der Abriss der Gebaude ist aulerhalb der Brutzeit und der Nutzung als Wochenstube
durchzufiihren (Zeitraum vom 15. August bis zum 1. Méarz eines Jahres). Dadurch ist eine
Schadigung/Totung von Individuen durch die Bauarbeiten sicher auszuschlieRen. Eine
Verwirklichung des Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG, Abs. 1, Satz (1) wird
damit verhindert.

Die Sicherung erfolgt durch stédtebaulichen Vertrag oder textliche Festsetzung.

GFN mbH 13.4.2012: Umweltbericht B-Plan 4, 3. Anderung des F-Plans der Gemeinde Nienwohid 23



Eingriffsregelung

6.2 Kompensation

Schutzgut Boden

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst 2,991 ha. Auf einer Flache von insgesamt 1,582
ha kommt es zu einer Bebauung oder Versiegelung von Flichen. Hiervon sind 0,324 ha
bereits bebauter Flache abzuziehen, so dass von einer Flache von 1,258 ha auszugehen ist,
die durch das Vorhaben potenziell bebaut oder versiegelt werden kénnte.

Tabelle 2: vorlaufiger Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden (Eingriffsregelung)

Art des Eingriffs Versiegelte | Ausgleichs- Bendétigte

Fliche (m?) | faktorgem. | Ausgleichs-
Erlass fliche in m?

Wohnbauflache (GRZ 15.816

0,3) +75%

Uberschreitung

Abzglich vorhandener 3.239

Gebaude und

befestigter Flachen

Baufliche gesamt 12.577 1:0,5 6.290

Da es sich nicht um empfindliche oder seltene Béden handelt, werden sie gemiR
Runderlass MI/MUNF [1] als Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
eingestuft. Der Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden betragt somit 6.290 m2.

Der Ausgleichsbedarf wird auf einer planexternen Ausgleichsfliche der Gemeinde
Nienwohld im erforderlichen Umfang gesichert.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Nach den Vorgaben des Erlasses zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Baurecht
von 1998 ist bei der Bemessung des Kompensationsbedarfs von Flachen mit

- allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
- besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

zu unterscheiden. Bei Fldchen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz ist
lediglich die Versiegelung von Bodenflachen kompensationspflichtig. Diese Kompensation
erfolgt auf dem bestehenden Okokonto der Gemeinde Nienwohld.

Bei Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz sind zusitzlich weitere
KompensationsmaRnahmen erforderlich. Dabei ist bei der Ermittlung des Kompensations-
bedarfs die Wertigkeit des betroffenen Biotoptyps zu beriicksichtigen. Der zu Grunde zu
legende Faktor liegt dabei zwischen 1 fur kurzfristig wiederherstellbare Funktionen und
Werte und 3 fur nur langfristig wiederherstellbare Werte (z.B. Altholzreiche Walder).

Im Gebiet kommt es zu einem Knickdurchbruch mit einer Lange von 7,5 m, der im Verhéltnis
1,5 durch eine Knickneuanlage von 11,5 m ausgeglichen wird.
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Die Tabelle 3 fiihrt die Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz im Einzelnen

auf.
Tabelle 3: vorliaufiger Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften (Ein%riffsrggelun )
Schutzgut Arten und Lebens- Verluste | Ausgleichs- | Benétigter Ausgleich
Lebensgemeinschaften raum- (ifd. m) faktor inlfd. m
funktion

Knickverlust durch mittel 7,5 11,5 11,6
Knickdurchbruch
Summe 7,5 11,5

Die Kompensation fur den Knickdurchbruch erfolgt im Rahmen einer Knickneuanlage an der
Grenze des Planungsraumes mit einer Gesamtlange von ca. 756 m, so dass nach Abzug der
fur den Ausgleich bendétigten 11,5 m ein Guthaben von 63,5 m Knick verbleibt, der bei
anderen Eingriffen als Kompensation verwendet werden kann.

Des Weiteren kommt es zum Verlust eines jiingeren Einzelbaumes im Bereich der Zufahrt

der ErschlieBungsstraBe ,A“

Der Verlust dieses Einzelbaumes kann entweder durch Neupflanzung oder durch die
Entwicklung von 2 Uberhaéltern in den randlichen Knicks kompensiert werden.

Weiterhin geht im Bereich des Gartengrundstiicks voraussichtlich ein Apfelbaum verloren,
der als Obstbaum jedoch nicht kompensationspflichtig ist.
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7 Artenschutzrechtliche Priifung

7.1 Vorkommen streng geschiitzter Arten

Zur Beurteilung der méglichen Beeintrachtigung von streng geschiitzten Arten wurde das
Lebensraumpotenzial fur die Artengruppen Végel und Fledermause abgeschitzt (siehe Kap.
4.2). Dariber hinaus weist das Untersuchungsgebiet kein Potenzial fur Fortpflanzungsstéatten
oder Vorkommen von weiteren Arten auf, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzt
sind. Fur Arten wie Biber, Fischotter, Hasel- oder Birkenmaus kommt das Gebiet aufgrund
fehlender Habitateignung und der Verbreitung der Arten im Land nicht in Frage.

Ein gelegentliches Auftreten einzelner Individuen von Amphibien auf der Wanderung zu
Laichgewéssern kann nicht véllig ausgeschlossen werden, ist jedoch aufgrund der
Uberwiegend ackerbaulichen Nutzung der Flachen und des Fehlens von Gewissern nicht
wahrscheinlich. Eine unbeabsichtigte Tétung von Einzelindividuen stellt in diesem Falle
keinen Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG dar.

Die streng geschutzten Wirbellosenarten wie beispielsweise Grilne Mosaikjungfer, Eremit
oder Heldbock sind eng an seltene, spezifische Lebensrdume angepasst, die im
Untersuchungsgebiet nicht zu finden sind.

Auch fehlen im Gebiet geeignete Lebensrdume fiir nach Anhang IV FFH-RL geschitzte
Pflanzenarten, so dass Vorkommen dieser Arten mit Sicherheit ausgeschlossen werden
kénnen.

7.2 Verbotstatbestinde

Die §§ 44, 45 BNatSchG enthalten Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote fiir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten. Dabei sind die Einschrinkungen
zu bericksichtigen, die sich aus den Vorgaben des § 44 (5) BNatSchG ergeben.

Insbesondere beschrankt sich die artenschutzrechtliche Priifung bei Vorhaben im Rahmen
der Bauleitplanung auf die Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-
RL) und européische Vogelarten gemaR der Vogelschutz-Richtlinie (VRL), wahrend bei
anderen besonders geschitzten Arten keine VerstéRe gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vorliegen.

Schédigung/Tétung von Individuen gem. § 44 (1) 1, 4 BNatSchG

Die Verbote nach § 44(1) Abs. 4 konnen nicht eintreten, da keine artenschutzrechtlich
relevanten Pflanzenarten im Gebiet vorkommen.

Die Tétung oder Schadigung von Individuen bzw. von Entwicklungsformen einer geschiitzten
Art im Rahmen des Eingriffes (vgl. § 44(1) Abs. 1) ist lediglich méglich durch baubedingte
Beeintrachtigungen, insbesondere bei Flacheninanspruchnahmen von Lebensrdumen im
Baufeld (T6tung immobiler Tiere bzw. Entwicklungsstadien) oder durch Vertreibung
britender Vogel oder Fledermduse mit Jungtieren (z.B. Verlust der Gelege bzw.
Wochenstuben). Eine Tétung von Individuen und damit die Verwirklichung von
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Tétungsverboten wird im Projekt durch eine Bauzeiteinschrankung vermieden (siehe Kap.
6.1). Die Arbeiten zur Baufeldraumung und Rodung von Gehdlzen missen daher zwischen
dem 1.10. und 1.3. eines Jahres erfolgen.

Stérung von Individuen gem. § 44 (1) 2 BNatSchG

Da storungsempfindliche Tierarten aufgrund der Vorbelastungen durch angrenzende
Siedlungsflaichen und die landwirtschaftliche Nutzung im Gebiet bereits derzeit keine
geeigneten Lebensrdume vorfinden, treten keine Stérungsverbote nach § 44(2) auf. Die im
Plangebiet siedelnden Tierarten sind vielmehr Uberwiegend an vielfdltige anthropogene
Stérungen durch Betriebs- und Anwohnerverkehr gewdhnt bzw. sind grundsétzlich wenig
empfindlich gegeniiber den vorhabenbedingten Stérreizen. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population der vorkommenden Vogelarten durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 4 kann daher ausgeschlossen werden.

Auch sind keine Stérungen von Fledermausen zu erwarten. Diese Tiere kénnen bestehende
Knickstrukturen als Orientierungslinien wahrend der Jagd nutzen. Sie sind jedoch nachtaktiv
und daher gegeniiber baubedingten Stérungen auf ihren Jagdfliigen nicht empfindlich. Fir
diese Artengruppe kann es durch die Anlage reich strukturierte Garten sogar zu einer
Aufwertung der Qualitst von Jagdgebieten kommen, da hier das Insektenangebot
reichhaltiger sein kann als Uber Ackerflachen.

Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gem. § 44 (1) 3
BNatSchG

Da die im Gebiet vorkommenden bzw. potenziell vorkommenden Vogelarten jedes Jahr neue
Neststandorte aufsuchen, kommt es nicht zu einer Zerstérung von regelmafig genutzten
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des Gesetzes. Daher ist eine Verwirklichung der
Verbotstatbestdnde nach § 44(1) Abs. 3 ausgeschlossen, wenn im Rahmen von
Ausgleichsmafinahmen an anderer Stelle geeignete Gehdlzstrukturen in entsprechendem
Umfang entwickeilt werden. Dies geschieht im Falle des zu erstellenden Knickdurchbruches
durch die Neuanlage eines Knicks an der Grenze des Geltungsbereichs.

Mégliche Lebensraumverluste von Fortpflanzungsstéatten sind auch im Bereich der
Uberplanten Ackerflichen nicht ausgeschiossen, wenn hier, z.B. Offenlandarten wie die
Feldlerche vorkommen. Durch die Extensivierung von Griunldndern im Bereich des
Okokontos der Gemeinde werden jedoch auch fur Offenlandarten geeignete Lebensraume
optimiert, so dass es hier nicht zu einer Verschlechterung des Nistplatzangebotes kommt.

Eine Zerstorung potenzieller Sommerquartiere von Flederméusen ist ausgeschlossen, da
keine hohlenreichen Baume im Planungsgebiet vorkommen und keine Anderungen an
bestehenden Gebauden vorgesehen sind.
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8 Zusammenfassung

Im Bereich der Gemeinde Nienwohld wird im Zusammenhang mit der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Bebauungsplan Nr. 4 erstellt. Der Betrachtungsraum hat ein
GréRe von insgesamt 6,35 ha wovon 2,62 ha auf den Bebauungsplan Nr. 4 entfallen.

Der Planungsraum wird durch Einzelhausbebauung mit Gérten, landwirtschaftliche
Betriebsstéatten sowie landwirtschaftliche Nutzflaichen gepragt.

Insgesamt kommt es durch die Realisation der Planungen zu einer Neuversiegelung von
Bodenflachen in einem Umfang von 12.577 m? sowie zum Verlust eines Knickabschnittes
von 7,5 m Lénge und eines Einzelbaumes im Bereich der ErschlieBungsstrale ,A“:

Der nach Eingriffsregelung erforderliche Ausgleichsbedarf wird auf einer auBerhalb des
Planungsraumes liegenden Kompensationsfliche der Gemeinde Nienwohld im
erforderlichen Umfang gesichert. Eine dariiberhinausgehende Kompensation fur die
Inanspruchnahme von Flachen allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz ist nicht
erforderlich.

Im Gebiet kommt es durch einen Knickdurchbruch mit einer Lénge von 7,5 m weiterhin zum
Verlust einer Flache besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz, die im Verhaltnis 1,5
durch eine Knickneuanlage von 11,5 m ausgeglichen wird.

Der Verlust des Einzelbaumes im Bereich der ErschlieBungsstraRe ,A* wird durch
Neupflanzung von 2 Uberhéltern in einem neu angelegten Knick kompensiert.

Im Gebiet kommen Tierarten vor, die dem Artenschutz unterliegen. Es handelt sich um
Vogelarten und Flederméause.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde werden durch eine Bauzeiteinschrankung
vermieden, d.h. MaBnahmen, bei denen Neststandorte von Végeln betroffen sein kénnen,
werden nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 1. Mé&rz durchgefiihrt.

Eine Beeintrachtigung von Fledermausquartieren zum derzeitigen Zeitpunkt ist
ausgeschlossen, da in keine Flachen mit potenziellen Quartierstandorten in Anspruch
genommen werden. Nach Durchfiihrung der Bebauung ist jedoch eine Besiedlung der
entstandenen Gebé&ude durch Flederm&use mdglich, so dass bei spateren Manahmen im
Bestand auf diese Artengruppe zu achten ist. Dann erfolgende MaRnahmen sind mit der
zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen. Die Sicherung erfolgt {iber einen
stddtebaulichen Vertrag.
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9 Vorschlage zu textlichen Festsetzungen fiir den B-Plan

9.1

Nr. 4 Nienwohlid

Erhaltungsgebote

Der vorhandene Gehdlzbewuchs ist so weit wie méglich zu schonen. Zu erhaltende
Knicks und Einzelbdume sind wahrend der Bauzeit durch geeignete
Schutzmafnahmen gemaR DIN 18920 und RAS-LG-4 von jeglichem Bau- und
Lagerbetrieb freizuhalten (Sicherung durch stédtebaulichen Vertrag).

Dauerhafte Geldndeaufh6hungen oder Abgrabungen sind im  Wurzelbereich
(Kronentraufbereich) festgesetzter Baume unzulassig.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsatzlich auRerhalb der Wurzelbereiche zu
erhaltender Gehdlze zu verlegen.

9.2 Anpflanzungsgebote

Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdélze sind bei deren
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind folgende Mindestqualitaten zu
verwenden:

Baume: 2x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang

Stréucher:; 1x verpflanzt, 60/100 cm

Der neu anzulegende Knick ist folgendermafen herzustellen: Der Knickwall ist mit
einer Sohlbreite von 3 m, einer Kronenbreite von 1,5 m und einer Wallhéhe von
mindestens 0,75 m herzustellen. Der Erdwall ist aus mineralischem Boden
aufzusetzen und mit Mutterboden abzudecken.

Die Neuanpflanzungen sind gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Fur festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Qualitdten und Pflanzdichten zu
verwenden:

Knicks
Baume: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm
Straucharten: Straucher, 1x verpflanzt, 60/100 cm

Auf je 30 m Knicklange ist ein Uberhalter zu pflanzen. Die Pflanzung ist 2reihig mit
einem Pflanzabstand von 1,00 m versetzt auszufiihren.

Es sind standortgerechte heimische Gehdlze aus folgender Liste zu verwenden:

Feldahorn (Acer campestre), Brombeere (Rubus fruticosus), Rot-Buche (Fagus
sylvatica), Eberesche (Sorbus aucuparia ssp. aucuparia), Blutroter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Esche (Fraxinus excelsior),
Weiden (Salix spec.), Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Hunds-Rose (Rosa
canina), Filzrose (Rosa tomentosa), Schneeball (Viburnum opulus), Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus), Schlehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), Hainbuche
(Carpinus betulus), Stiel-Eiche (Quercus robur), Wald-Gei3blatt (Lonicera
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periclymenum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eingriffeliger WeiRdorn
(Crataegus monogyna) und Schwarz-Erle (Alnus glutinosa).

9.3 MaRnahmen zum Schutz von Boden und Wasserhaushalt

o Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
Uberbauten Flachen wieder herzustellen.

9.4 Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Striduchern und
sonstigen Bepflanzungen

e Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist jeglicher Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb mit Ausnahme
von Pflegeeinsétzen unzuldssig. Relief und Boden sind zu erhalten.

e Der Knickschutzstreifen (Flache B) ist als Wildkrautstreifen zu entwickeln und zu
erhalten. Die Fldche ist mit einer artenreichen Wiesenmischung einzusden. Ein
Gehélzaufkommen ist zu vermeiden.

9.5 Realisierung

e Die Anpflanzung der Bdume auf den Stellplatzen ist im Zusammenhang mit der
entsprechenden Baumanahme in der nachstméglichen Pflanzzeit durchzufithren.
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Anhang

Karte 1: Biotoptypen
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GEMEINDE NIENWOHLD BEBAUUNGSPLAN NR. 4

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr.4, Gebiet: siidostlich Dorfstrale, von im
Siiden gegeniiber Dorfstrale Nr. 9 bis im Norden gegeniiber DorfstraBe Nr. 11, der Gemeinde
Nienwohld wurde von der Gemeindevertretung Nienwohld gebilligt in ihrer Sitzung am 09.
September 2013.
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