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1. Vorbemerkungen

In der Gemeinde Nienwohld besteht seit einiger Zeit ein Erfordemis zur Bereitstellung von
Wohnbauflichen zur Deckung des bestehenden ortlichen Wohnbaulandbedarfes. Es liegen hierzu
verschiedene &rtliche Bewerbungen vor. Bei dem Bedarf handelt es sich um Wohnbaugrundstiicke
fiir die Errichtung von Einzelhdusern bzw. Doppelhausern. Ein Bedarf fiir verdichtete Bauformen,
wie Kettenhiuser, Reihenhduser u.s.w., liegt nicht vor.

Fiir die Gemeinde besteht nach derzeitigem Planungsstand, sowohl aus der Landschaftsplanung als
auch aus der verbindlichen Uberplanung, ein weiter zu entwickelnder Siedlungsansatz im Bereich
der SchulstraBe. Hierbei bestehen Erweiterungsmoglichkeiten sowohl nach Nordosten hin zur
Strafle Trift wie auch nach Siidwesten und Westen mit méglichen Anbindungen an die Dorfstralle
sowie dariiber hinaus auch im Bereich der Siidwestseite der Strafie Altes Torfredder.

Fir die Siedlungsentwicklung in diesen drei vorgenannten Bereichen werden aus Sicht der
Gemeinde erhebliche Probleme bei der Umsetzung und Realisierung, insbesondere beziiglich der
zu entwickelnden und zu sichernden Infrastruktur gesehen. Aus diesen Griinden beabsichtigt die
Gemeinde eine bisher noch nicht grundlegend durchgefiihrte Abpriifung aller an die Ortslage
anzubindenden médglichen Siedlungserweiterungsbereiche, um iber eine umfassende
Zusammenstellung und Abpriifung einen geeigneteren Standort fiir einen Wohnbaufléachenbereich,
umzusetzen im derzeit geltenden Planungszeitraum bis zum Jahre 2025, entwickeln zu konnen.

Hierzu ist die vorliegende Abpriifung als informelle Planung der Gemeinde vorgesehen, die die
notwendigen Informationen zu den verschiedensten Belangen zusammentragt und auffiihrt, auch
unter Beriicksichtigung der Vorgaben aus iibergeordneten Planungsebenen. Sie ist Teil der
Begriindung.

Zur Deckung des bestehenden und mittelfristig anzunehmenden Wohnbaulandbedarfes fiir den
derzeitigen Planungszeitraum geht die Gemeinde davon aus, einen neuen Wohnbauflachenbereich
in der Grofenordnung von bis zu 25 Baugrundstiicken zu entwickeln, die den ortlichen
Baulandbewerbern in geeigneten Abschnitten vorgehalten werden sollen. Bei der Annahme von
ca. 850 qm je Baugrundstiick als Bruttobaufliche ergibt sich ein voraussichtlicher Flachenbedarf
von ca. 2,20 ha. In dem vorstehenden Bruttobauflichenansatz sind die erforderlichen
Infrastrukturflichen sowie griinordnerischen Flachen zur gegebenenfalls erforderlichen Einbindung
der Siedlungsbereiche in die Landschaft einbezogen.

Dariiber hinaus besteht fiir die Gemeinde ein Bedarf an einer Griinfliche als Fest- und
Veranstaltungswiese in einer GroBenordnung bis zu ca. 0,5 ha. Diese Flache soll fiir gemeindliche
Veranstaltungen aber auch fiir Veranstaltungen ortlicher Vereine bereitgestellt werden und nach
Moglichkeit in die bestehende Ortslage integriert werden.

Bei den verschiedenen zu betrachtenden Bereichen sind auch die auBlerhalb des dargestellten
jeweiligen Siedlungsbereiches erforderlichen Infrastrukturflichen und Maflnahmen aufgefiihrt, um
eine umfassende Information sicherzustellen.

Mit der nachfolgenden Beschreibung zu den einzelnen Bereichen W1 bis W8 sind die
wesentlichsten Siedlungsbereiche beriicksichtigt. Mit dieser Beschrdnkung auf insgesamt 8
untersuchte Bereiche geht die Gemeinde Nienwohld davon aus, alle Standorte mit giinstigen
Voraussetzungen beriicksichtigt zu haben.

Zu den einzelnen untersuchten Bereichen werden nachfolgend Kurzbeschreibungen wiedergegeben
zu ihrer Lage und ihrer GroBe, der vorgesehenen verkehrlichen ErschlieBung, den
Standortbedingungen beziiglich der Fldchennutzung und den sonstigen topographischen
Verhiltnissen.
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Weiter ist eine erste Bewertung nach dem Naturschutzrecht als Fliache mit allgemeiner Bedeutung
fiir den Naturschutz bzw. mégliche zu erwartende Eingriffe in hoher zu bewertende
Landschaftsbestandteile wie Biotope und Knicks vorgenommen.

Dariiber hinaus sind die Vorgaben des Regionalplanes abgepriift und in einer nachfolgenden
Kurzaussage dargelegt. Da weiter der bereits festgestellte Landschaftsplan inhaltlich Aussagen zu
den einzelnen Bereichen zuldsst, werden diese gleichfalls aufgefiihrt. Die Beziehungen zur im
Zusammenhang bebauten Ortslage Nienwohlds und mogliche zu beriicksichtigende Immissionen
der verschiedensten Arten sowie deren Minimierung sind aufgezeigt.

Es werden Aussagen zur derzeitigen Verfiigbarkeit der betreffenden Flachen an den jeweils
untersuchten Standorten aufgefiihrt, soweit hierzu bereits Abstimmungen erfolgt sind bzw.
Informationen vorliegen.

Die Aussagen aus dem Landesentwicklungsplan (LEP) 2010, dem Regionalplan Planungsraum I,
dem Kreisentwicklungsplan, dem gemeinsamen Datenprofil 2011, dem Flachennutzungsplan
einschlieBlich seiner 1. und 2. Anderung sowie dem Landschaftsprogramm, dem
Landschaftsrahmenplan, der bestehenden und gemeldeten FFH-Gebiete und dem Landschaftsplan
sind gleichfalls nachfolgend aufgefiihrt.

Zum Abschluss der  Abprifung ist eine Bewertung auf der Grundlage des jeweiligen
Kenntnisstandes vorgenommen.

In der beigefiigten Ubersicht M 1 : 5.000 sind die Darstellungen der bisherigen Bauflichen auf der
Ebene des Flichennutzungsplanes sowie die Darstellungen der moglichen wohnbaulichen
Siedlungsstrukturen fiir die Bereiche W1 bis W8 vorgenommen.

Dariiber hinaus ist eine Ubersicht erstellt, in der zum einen der vorhandene Baubestand ergénzt ist
und zum anderen die noch vorhandenen Bauliicken im besiedelten Bereich farbig markiert sind.
Hiermit wird aufgezeigt, dass die noch vorhandenen Bauliicken sich vorwiegend im Bereich der
nérdlichen Ortslage befinden und vorwiegend zu landwirtschaftlichen Hofstellen in der
Nachbarschaft gehoren. Es handelt sich um insgesamt vier potenzielle Bauliicken, die aufgrund der
privaten Eigentumsverhiltnisse auch nicht in absehbarer Zeit der Gemeinde zur Deckung des
bestehenden Wohnbaulandbedarfes zur Verfiigung gestellt werden.

Zu den Umweltschutzzielen liegen folgende Fachgesetze und Fachplanungen fiir die Gemeinde
Nienwohld vor, die fiir die Gemeinde Nienwohld zu beachten sind:
Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 Landschaftsprogramm

Regionalplan Planungsraum I Landschaftsrahmenplan
Kreisentwicklungsplan bestehende und gemeldete FFH-Gebiete
Gemeinsames Datenprofil 2007/2011... Landschaftsplan

Flichennutzungsplan

Flichennutzungsplan — l.énderung -
Flichennutzungsplan - 2.Anderung —

Landesentwicklungsplan (LEP) 2010

GemiB Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 liegt die Gemeinde Nienwohld im Ordnungsraum
(1.3) um die Metropolregion Hamburg, zwischen den Siedlungsachsen Hamburg/Bad Oldesloe und
Hamburg/Kaltenkirchen. Die Gemeinde liegt als kleine Gemeinde auflerhalb der
Siedlungsschwerpunkte. Ihr steht eine an 6rtlichem Bedarf orientierte planerische Vorsorge fiir den
Wohnungsbau in angemessenem Umfange von bis zu 15 % an Wohnungen auf den
Wohnungsbestand am 31.12.2009 zu, wie unter Ziffer (2.5.2(4Z)) beschrieben.
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Die Gemeinde ist dariiber hinaus eingebunden in einen Entwicklungsraum fiir Tourismus und
Erholung (3.7.2) und grenzt an der Nordseite der Ortslage an einen Vorbehaltsraum fiir Natur und
Landschaft (5.2.2) an. Nienwohld liegt dariiber hinaus im 10 km Umkreis um das Mittelzentrum
Ahrensburg und ist somit diesem zugeordnet. In den Ordnungsrdumen sollen sich die
siedlungsméBige und wirtschaftliche Entwicklung vorrangig auf Schwerpunkte der
Siedlungsachsen ausrichten.

Regionalplan Planungsraum 1

In den Zielen und Orientierungsrahmen fiir Stidte und Gemeinden des Regionalplanes
Planungsraum I ist unter Ziffer 5.6.3 Kreis Stormarn die Gemeinde Nienwohld dem Unterzentrum
und Siedlungsschwerpunkt Bargteheide zugeordnet und hier als Teilgebiet der Oberalster fiir eine
besondere Beriicksichtigung der okologischen Gegebenheiten und Erfordernisse als
Naherholungsgebiete bestimmt und entsprechend weiter zu entwickeln.

Fiir Nienwohld ist die bestehende Ortslage frei von Darstellungen regionaler Freiraumstrukturen.
Die Gemeinde ist jedoch in ihrer Nord-, West- und Siidseite von derartigen Strukturen eingefasst,
zum einen in diesen vorgenannten Bereichen mit einer Darstellung als regionaler Griinzug (4.2.(1))
und Darstellung des Nienwohlder Moores als festgesetztes Naturschutzgebiet mit dem siidlich
angrenzend dargestellten Vorranggebiet fiir den Naturschutz (4.4(2)).

Dariiber hinaus ist der westliche Teil mit einem Auslaufer siidlich der Ortslage nach Westen hin als
Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft zum Aufbau eines Schutzgebietes und
Biotopverbundsystems gekennzeichnet. Die Bereiche nérdlich und westlich der Ortslage sind
dariiber hinaus als Schwerpunktbereich fiir die Erholung gekennzeichnet (4.3(2)).

Kreisentwicklungsplan 1996 — 2000

In dem nicht verbindlich wirkenden Kreisentwicklungsplan des Kreises Stormarn 1996 — 2000 sind
keine speziellen Ausfiihrungen fiir die Gemeinde Nienwohld aufgefiihrt. Es gibt jedoch Hinweise
und Beschreibungen im Wesentlichen im Zusammenhang mit der Nachbargemeinde Bargfeld-
Stegen bzw. im Zusammenhang mit dem Nahbereich des Unterzentrums Bargteheides.

Gemeinsames Datenprofil 2007/ 2011 fiir die Kreisentwicklungskonzepte (KEK)

In diesen Datenprofilen werden zum einen ein effizientes Flichenmanagement zur Unterstiitzung
einer okologisch sinnvollen Innenentwicklung und die Mobilisierung vorhandener Baulandreserven
empfohlen, um eine zukunftsfahige Siedlungsentwicklung sicherzustellen und zum anderen in der
Fortschreibung 2011 auf die zu beachtenden Belange der demographischen Entwicklung sowie der
Siedlungsentwicklung und Verkehr, der Wirtschaft und dem Arbeitsmarkt, dem Naturhaushalt und
der Freiraumentwicklung sowie Bildung und Soziales hingewiesen, wie sie in der jeweiligen
Ortsplanung zu beriicksichtigen sind.

Die vorliegende Abpriifung folgt diesen Vorgaben, jedoch unter dem Vorbehalt, dass sowohl fiir
die Entwicklung der gewerblichen wie auch der wohnbaulichen Bauflichen keine
Innenbereichsflichen im erforderlichen Umfang zur Verfiigung stehen. Dies wird insbesondere
durch die Anzah! der ermittelten Bauliicken unterstrichen.

Flichennutzungsplan sowie 1. und 2. Anderung

Fiir die aufgelisteten Bereiche W1 bis W8 ist festzustellen, dass diese in ihrer Konkretheit als
Wohnbaufldche noch nicht im geltenden Flichennutzungsplan bzw. dessen Anderungen der
Gemeinde Nienwohld dargestellt sind, mit Ausnahme einer Teilfliche im Bereich W1. Hier ist
bereits auf der Siidwestseite der Strafie Altes Torfredder eine grofere Bauflache als Dorfgebiet
dargestellt. Mit der vorliegenden Abpriifung wird ein geeigneter Bereich zur Entwicklung von
Wohnbauflichen fiir den 6rtlichen Bedarf festgelegt und, soweit moglich, auch eine geeignete
Griinflache als Fest- und Veranstaltungswiese fiir gemeindliche und sonstige Zwecke.
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Die Flichendarstellungen der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes sind bereits verbindlich
liberplant und baulich umgesetzt, sodass hiertiber keinerlei Bauflachenreserven vorliegen.

Landschaftsprogramm

Im Landschafisprogramm ist speziell fir die Gemeinde Nienwohld in dem schutzgutbezogenen
Ziel und Entwicklungskonzept — Arten und Biotope — das Nienwohlder Moor als FFH-Gebiet
sowie EU-Vogelschutzgebiet aufgefiihrt. Es genieft national den Schutzstatus eines
Naturschutzgebietes.

In der Karte 1 Boden und Gesteine/Gewisser ist westlich der Ortslage angrenzend ein Gebiet als
Geotop fiir die FErhaltung der Funktionsfdhigkeit von Bdden und Steinen dargestellt als
Gletscherwanne bzw. Zungenbecken.

In der Karte 2 Landschaft und Erholung ist die Gemeinde Nienwohld groBrédumig in ein Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie als Erholungsraum dargestellt.

In der Karte 3 Arten und Biotope ist das vorhandene Naturschutzgebiet Nienwohlder Moor
entsprechend dargestellt. Die Westseite der Ortslage ist in iiberortlicher, westlicher Ausdehnung als
Schwerpunktraum des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der landesweiten Planungsebene
dargestellt.

In der Karte 4 Arten und Biotope Natura 2000 ist der Bereich des Naturschutzgebietes
Nienwohlder Moor zur Eintragung in die Liste der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
FFH-Gebiet und dariiber hinaus als européisches Vogelschutzgebiet dargestellt.

Landschaftsrahmenplan

Fiir den Planungsraum I (Karte 3) ist der Bereich der Ortslage von besonderen Darstellungen
ausgenommen. Angrenzend ist der Bereich des Nienwohlder Moores als auch die siidlich liegenden
Niederungsbereiche als Naturschutzgebiet bzw. geplantes Naturschutzgebiet und dariiber hinaus als
Schwerpunktbereich mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems dargestellt. Dies betrifft auch die Einbeziehung einer Darstellung als Gebiet
mit besonderen dkologischen Funktionen und fiir eine besondere Erholungseignung.

Westlich der Ortslage ist ein umfangreicher Bereich als schiitzenswerte geologische und
geomorphologische Formen - Geotope — abgegrenzt. Die ibrigen Bereiche des freien
Landschaftsraumes sind als Landschaftsschutzgebiet gekennzeichnet.

Bestehende und gemeldete FFH-Gebiete sowie europiische Vogelschutzgebiete
Das Gemeindegebiet Nienwohld ist von den nachfolgend aufgefiihrten FFH-Gebieten sowie
europaischen Vogelschutzgebiet Nienwohlder Moor betroffen:

FFH-Gebiete:

2226-391 Alstersystem bis Itzstedter See und Nienwohlder Moor*
2227-356 Silfelder Tannen

2227-304 Neuenteich und Binnenhorster Teiche

Europiische Vogelschutzgebiete:
2226-401 Nienwohlder Moor

Naturschutzgebiet:
Nienwohlder Moor

Landschaftsschutzgebiet:
Gemeinde Nienwohld
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Landschaftsplan
Fiir die Gemeinde Nienwohld besteht der Landschaftsplan seit dem 10. Oktober 2003.

Fiir die nachfolgend beschriebenen Bereiche W1 bis W8 ist festzustellen, dass diese im Grundsatz
innerhalb der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes der Gemeinde liegen. Lediglich fiir den
Bereich W4 befinden sich Teile riickwirtig der Altbebauung an der StraBe Trift auBerhalb der
Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes.

Fiir die Bereiche WI, W4 und W5 sind bereits die Richtungen der mdglichen

Siedlungsentwicklungen dargestellt. Besondere Darstellungen zur Landschaftsplanung und zum
Naturschutz sind fiir die vorgenannten Bereiche insgesamt nicht aufgenommen.
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2. Erlduterungen

Bereich W1

Der Bereich W1 liegt nordwestlich der Dorfstrale und siidwestlich der Strafle Altes Torfredder in
der nordostlichen Ortslage Nienwohlds und beinhaltet iiberwiegend die bereits im Zuge der 1.
Anderung des Flichennutzungsplanes dargestellte Baufliche als Dorfgebiet. Sie grenzt dariiber
hinaus siidwestlich an eine im Flachennutzungsplan als Wald dargestellte Fliche. Von daher ist ein
Waldschutzstreifen in mindestens 30 m Breite bei einer moglichen Siedlungsentwicklung zu
beachten.

Die ErschlieBung wird fiir voraussichtlich 1 Baugrundstiick direkt zur Dorfstralle hin erfolgen. Die
iibrigen Grundstiicke werden iber die Entwicklung von 2 kleinen Stichstralen als
verkehrsberuhigter Bereich von der Strae Altes Torfredder her erfolgen. Neben der
innergebietlichen ErschlieBung wird auch ein weiterer Teilausbau der Strafle Altes Torfredder zur
Anbindung der neuen Baugrundstiicke erforderlich sein, unter gegebenenfalls der Ergdnzung von
Parkstreifen. Weiter ist die Oberflachenentwisserung in Richtung Alte Alster neu zu ordnen unter
Zwischenschaltung erforderlicher Regenwasserriickhaltungseinrichtungen. Die Schmutzwasser-
ableitung wird beziiglich ihrer Leistungsfahigkeit zu iiberpriifen und gegebenenfalls zu erginzen
sein.

Es ist voraussichtlich mit insgesamt 11 neuen Baugrundstiicken zu rechnen. Aus diesem Grunde
wird mit dem Bereich W1 nur ein kleiner Teil des gemeindlichen Siedlungspotenzials bis zum
Jahre 2025 dargestellt.

Mit Ausnahme des einen direkt erschlossenen Grundstiickes zur Dorfstrale hin wird die
innergebietliche Erschliefung an die vorhandene GemeindestraBe Altes Torfredder erfolgen. Es
wird davon ausgegangen, dass im Einmiindungsbereich dieser bestehenden Gemeindestrafle zur
Dorfstrale hin keine grundlegende Verbesserung der Verkehrssituation erforderlich sein wird,
sodass sich die ErschlieBungsmafinahmen nur auf die vorstehend beschriebenen Bereiche
beschrénken.

Bei dem Bereich W1 handelt es sich um ein unterschiedlich stark nach Norden abfallenden
Gelandebereich. Die Hohenlagen bewegen sich von ca. 37 m NN an der Dorfstrale bis auf ca. 31 m
NN an seinem Nordrand. Das Gelidnde wird zurzeit fiir die siidwestliche Teilflache als Griinland —
Standweide — genutzt. Der norddstliche Teil an der Strale Altes Torfredder ist Ackerfliche. Dies
sind demnach Flichen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz.

Die Bauflichen werden iber das Vorflutsystem des Gewisserpflegeverbandes Alster-Ronne und
hierbei direkt in die Alte Alster entwidssert. Hierbei sind erforderliche Einrichtungen zur
Regenwasserriickhaltung zu berticksichtigen.

Der Bereich W1 grenzt im Nordosten und Siidosten an vorhandene Bebauung, iiberwiegend
Wohnbebauung, an.

Gegeniiber der siidlich angrenzenden Dorfstrale (K 60) ist voraussichtlich mit passivem
Schallschutz zu rechnen. Dies ist im Zuge der Weiterentwicklung der Planung zu beriicksichtigen.

Nach vorliegenden Daten iiber Intensivtierhaltungen ist moglicherweise der siidliche Teil von
Geruchsimmissionen betroffen. Hierzu ist eine aktuelle Uberpriifung der noch zu
beriicksichtigenden Intensivtierhaltungsbetriebe der Ortslage in der weiteren Planbearbeitung
vorzunehmen und soweit erforderlich im Zuge konkreter Planung fachlich zu begutachten.
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Bereich W2
Der Bereich W2 liegt siidostlich der DorfstraBe am norddstlichen Siedlungsrand und grenzt hier
unmittelbar an einen vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb an.

Die ErschlieBung wird fiir alle hier zu entwickelnden Baugrundstiicke direkt zur Dorfstrafie hin
erfolgen. Aufgrund der Kleinrdumigkeit dieses Siedlungsbereiches in Fortentwicklung der
baulichen Tiefe des benachbarten landwirtschaftlichen Betriebes ist es moglich, auf die Anbindung
iiber eine Sffentliche Verkehrsfliche, wie z.B. ein Wohnweg, zu verzichten und sie allein durch
zwei private ErschlieBungseinrichtungen als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, sowohl verkehrlich
wie auch beziiglich der Ver- und Entsorgung, an die DorfstraBe anzubinden. Zur Verbesserung der
Grundstiickssituation entlang der Dorfstrale ist abzupriifen, inwieweit ein Teilausbau an der
Siidostseite der Dorfstrafie in dem betreffenden Bereich erforderlich ist bzw. inwieweit es geboten
erscheint hier Flachen fiir den ruhenden Verkehr als Parkplatze einzubinden.

Es ist mit insgesamt 9 neuen Baugrundstiicken zu rechnen. Aus diesem Grunde wird mit dem
Bereich W2 nur ein kleiner Teil des gemeindlichen Siedlungspotenzials bis zum Jahre 2025
dargestellt.

Der Bereich W2 liegt entlang der DorfstraBe deutlich héher und wird zurzeit durch einen separat
gefiihrten Geh- und Radweg von der Dorfstraie abgetrennt. Aufgrund der besonderen
Gelindesituation ist die endgiiltige ErschlieBung und Anbindung der Baugrundstiicke auf diese
besonderen Gegebenheiten abzustimmen.

Sowohl die Schmutzwasserableitung als auch die Oberflachenwasserableitung werden direkt in die
vorhandenen Systeme im Bereich der Dorfstrae angebunden. Die Schmutzwasserableitung ist
beziiglich ihrer Leistungsfihigkeit zu iiberpriifen. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass mit den
hier méglichen zusitzlichen 9 Baugrundstiicken die Leistungsféhigkeit nicht in Frage gestellt wird.

Beziiglich der Oberflichenentwisserung ist eine Uberpriifung der Leistungsfihigkeit der
vorhandenen  Leitungssysteme als auch der Leistungsfahigkeit der bestehenden
Regenwasserriickhaltecinrichtungen ~ vorzunehmen.  Gegebenenfalls  sind  erforderliche
Einrichtungen zwischenzuschalten.

Bei dem Bereich W2 handelt es sich um einen sanft nach Siidosten ansteigenden Bereich. Die
Hohenlagen bewegen sich von ca. 39 m NN an der Dorfstrafle bis auf ca. 40 m NN an seinem
Siidostrand. Unmittelbar entlang der Dorfstrafle ist teilweise ein Gelandeversprung als Béschung
vorhanden, in den eine Bushaltestelle und der bereits vorgenannte Geh- und Radweg eingebunden
ist. Das Gelidnde wird zurzeit als Ackerfliche genutzt. Dies ist demnach eine Flache mit
allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz. Die vorhandenen, das Gebiet jeweils seitlich
begrenzenden Knicks bleiben erhalten und es ist vorgesehen, die kleine Siedlungsfliche nach
Siidosten hin durch die Anlage eines Knicks neu abzugrenzen. Es ist darauf hinzuweisen, dass
siidostlich angrenzend Flachen fiir einen Kies- und Sandabbau vorgesehen sind.

Die Bauflichen werden iiber das Vorflutsystem des Gewiésserpflegeverbandes Alster-Ronne in die
Alte Alster entwassert.

Der Bereich W2 grenzt im Siidwesten und Nordwesten an vorhandene Bebauung an, die hier
deutlich von landwirtschaftlichen Betriebsgebduden geprégt ist.

Gegeniiber der nordwestlich angrenzenden Dorfstraie (K 60) ist voraussichtlich mit passivem
Schallschutz zu rechnen. Dies ist im Zuge der Weiterentwicklung der Planung zu berticksichtigen.
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Nach vorliegenden Daten iber Intensivtierhaltungen ist voraussichtlich der gesamte
Siedlungsbereich von Immissionen aus Intensivtierhaltungen betroffen. Hierzu ist eine aktuelle
Uberpriifung der noch zu beriicksichtigenden Intensivtierhaltungsbetriebe in der weiteren
Planbearbeitung vorzunehmen und, soweit erforderlich, im Zuge konkreter Planung fachlich zu
begutachten.

Bereich W3
Der Bereich W3 liegt siidostlich riickwértig der Dorfstrae und nordostlich der Strafle Trift.

Die ErschlieBung dieses Bereiches wird iiber die Neuanlage einer ErschlieBungsstraBe mit
Anbindung an die StraBe Trift erfolgen. Aufgrund der Gelindesituation wird es vertretbar sein,
auch die direkt anliegenden Grundstiicke entlang der Strafle Trift nur iiber die neu anzulegende
ErschlieBungsstrale anzubinden, wobei die Sicherung einer zweiten Anbindung als Notzufahrt
nach Mdglichkeit in der Westecke dieses Bereiches vorgesehen sein sollte, um hieriiber auch den
fuB- und radlaufigen Verkehr direkt zur bestehenden Ortslage hin anbinden zu kénnen. Unter
diesem Ansatz wird nur ein kleinerer Teilausbau der StraBe Trift erforderlich. Die
Schmutzwasserableitung und Oberflachenwasserableitung kann gleichfalls iiber diese Notzufahrt
mit Anbindung an die vorhandenen Systeme im Bereich der Strale Trift bzw. der Dorfstra3e
erfolgen. Sowohl fiir die Oberflichenwasserentwasserung als auch fiir die Schmutzwasserableitung
wird die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Anlagen zu iiberpriifen sein.

Es ist mit insgesamt 16 neuen Baugrundstiicken zu rechnen. Aufgrund der verkehrlichen
ErschlieBungssituation ist die Umsetzung in einem Zuge vorgesehen. Aus diesem Grunde wird mit
dem Bereich W3 nur ein Teil des gemeindlichen Siedlungspotenzials bis zum Jahre 2025
dargestellt.

Unter der Annahme, dass in diesem kleineren Siedlungsbereich kein Grundstiick entlang der
StraBe Trift direkt verkehrlich angebunden wird, ergibt sich auch keine Verschidrfung der
verkehrlichen Belange. Die Anbindung eines kleinen Wohnweges, in etwa in der Mitte dieses
Siedlungsbereiches an die Strafle Trift, wird keine Verschlechterung der Verkehrssituation mit sich
bringen.

Fiir den Bereich der StraBe Trift ist die zu beachtende Anbaufreiheit dieser Kreisstrae 84 in ihrem
siiddstlichen Teilbereich zu sichern.

Bei dem Bereich W3 handelt es sich um einen deutlich nach Osten ansteigenden Gelédndebereich.
Die Hohenlagen bewegen sich von ca. 36 m NN in der Westecke an der Straf3e Trift bis auf ca. 43
m NN an seiner Ostseite. Das Geldnde wird zurzeit als Griinland —~ Standweide - genutzt. Dies ist
demnach eine Fliche mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz. Die vorhandenen, das Gebiet
an seiner Nordwest- und Nordostseite sowie teilweise entlang der Strafle Trift begrenzenden
Knicks bleiben erhalten und es ist vorgesehen die kleine Siedlungsflache nach Siidosten hin durch
die Neuanlage eines Knicks neu abzugrenzen. Es ist darauf hinzuweisen, dass Ostlich gelegen
Flachen fur einen Kies- und Sandabbau vorgesehen sind.

Die Bauflachen werden iiber das Vorflutsystem des Gewisserpflegeverbandes Alster-Ronne in die
Alte Alster entwéssert.

Der Bereich W3 grenzt im Nordwesten und Stidwesten an vorhandene Bebauung an, die nur an der
Siidwestseite eine landwirtschaftliche Betriebsflache einbezieht und ansonsten von Wohnbebauung

gepragt ist.
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Gegeniiber der siidwestlich angrenzenden Strafe Trift (K 84) ist voraussichtlich mit passivem
Schallschutz zu rechnen. Eine Betroffenheit gegeniiber der abgesetzten Dorfstralle (K 60) ist nicht
anzunehmen. Im Zuge der Weiterentwicklung der Planung ist dies entsprechend zu iiberpriifen und
gegebenenfalls zu beriicksichtigen.

Nach vorliegenden Daten iiber Intensivtierhaltungen ist voraussichtlich der iiberwiegende Teil des
Siedlungsbereiches von Immissionen aus Intensivtierhaltungen betroffen. Hierzu ist eine aktuelle
Uberpriifung der noch zu beriicksichtigenden Intensivtierhaltungsbetriebe in der weiteren
Planbearbeitung vorzunehmen und soweit erforderlich im Zuge konkreter Planung fachlich zu
begutachten.

Bereich W4

Der Bereich W4 liegt teilweise riickwirtig siidwestlich der Strafe Trift und norddstlich riickwértig
der Schulstraf3e.

Bei dem vorliegenden Bereich handelt es sich um eine Fortfiihrung der Wohnbauentwicklung der
SchulstraBBe in norddstlicher Richtung mit Anbindung an die Strafe Trift.

Es ist mit insgesamt 19 neuen Baugrundstiicken zu rechnen. Aus diesem Grunde wird mit dem
Bereich W4 ein groflerer Teil des gemeindlichen Siedlungspotenzials bis zum Jahre 2025
dargestellt. Zur ErschlieBungssicherung sollte zunichst die Anbindung an die Strafle Trift und erst
danach eine Verbindung mit dem verkehrsberuhigten Bereich der Schulstraf3e erfolgen.

Die ErschlieBung dieses Bereiches wird iiber die Fortfilhrung und Weiterentwicklung des nach
Nordosten abgehenden Zweiges der Schulstrae zur innergebietlichen ErschlieBung der Bauflichen
und Fortfilhrung mit Anbindung an die StraBe Trift erfolgen. Die Verbindung mit dem
verkehrsberuhigten Bereich der SchulstraBe sollte jedoch nur fiir den fuf-und radldufigen Verkehr
ermoglicht und ansonsten als eine Notzufahrt ausgebildet werden. Die Hauptanbindung der
ErschlieBung wird an die StraBe Trift erfolgen. Aufgrund der an der Strafle Trift teilweise
vorhandenen Altbebauung ergibt sich innergebietlich eine kurze Sackgassenerschliefung in
nordwestlicher Richtung. Durch ihre Entwicklungsiinge von ca. 220 m kann hier eine
verkehrsberuhigte Sackgasse geplant werden. Unter Beriicksichtigung der Gelandesituation und
dem anschliefend anbaufreien Bereich der Kreisstrafle 84 sind die Grundstiicke entlang der Stral3e
Trift gleichfalls nur innergebietlich anzubinden, ohne direkte Anbindung an die KreisstraBe.
Entlang der StraBe Trift wird ein kleinerer Teilausbau insbesondere zur fufflaufigen Anbindung an
die entsprechenden Einrichtungen entlang der Altbebauung erforderlich. Aufgrund des relativ
steilen Geldndeabfalls in der Fliche selbst ist sowohl die Schmutzwasserableitung als auch die
Oberflichenwasserableitung vertretbar nur in Richtung der Strafie Trift moglich. Hierzu wird die
Leistungsfihigkeit der vorhandenen Anlagen zu iiberpriifen sein und gegebenenfalls sind neue
Entsorgungsleitungen in der Strafle Trift zu verlegen.

Unter der Annahme, dass in diesem kleineren Siedlungsbereich kein neues Grundstiick entlang der
StraBe Trift direkt verkehrlich angebunden wird, ergibt sich auch keine Verschiarfung der
verkehrlichen Belange. Die Anbindung einer ErschlieBungsstrafe, in etwa in der Mitte dieses
Siedlungsbereiches an die StraBe Trift, wird keine Verschlechterung der Verkehrssituation mit sich
bringen.

Fiir den Bereich der StraBe Trift ist die zu beachtende Anbaufreiheit der Kreisstrafle 84 zu sichern.
Bei dem Bereich W4 handelt es sich um einen deutlich nach Siiden ansteigenden Geldndebereich.

Die Hohenlagen bewegen sich von ca. 38 m NN an der Strafe Trift bis auf ca. 44 m NN an den
Siedlungsrand der Schulstrafie. Das Geldnde wird zurzeit als Ackerfliche genutzt.
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Dies ist demnach eine Fliche mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz. Die wenigen
vorhandenen, kleineren Knickteile, insbesondere entlang altbebauter Bereiche, bleiben erhalten und
es ist vorgesehen, diese kleine Siedlungsfliche nach Siidosten hin durch die Neuanlage eines
Knicks neu abzugrenzen.

Die Bauflichen werden iiber das Vorflutsystem des Gewisserpflegeverbandes Alster-Ronne in die
Alte Alster entwissert.

Der Bereich W4 grenzt an drei Seiten an vorhandene Bebauung an. Lediglich nach Siidosten
besteht der Ubergang zur freien Landschaft. In die angrenzende Altbebauung an der Strafie Trift ist
eine landwirtschaftliche Betriebsfliche eingebunden, ansonsten wird die Umgebung von
Wohnbebauung gepragt.

Gegeniiber der nordostlich angrenzenden StraBe Trift (K 84) ist voraussichtlich mit passivem
Schallschutz zu rechnen. Im Zuge der Weiterentwicklung der Planung ist dies entsprechend zu
iiberpriifen und gegebenenfalls zu beriicksichtigen.

Nach vorliegenden Daten iiber Intensivtierhaltungen ist voraussichtlich eine Betroffenheit aus
Intensivtierhaltungen gegeben. Hierzu ist eine aktuelle Uberprifung der noch zu
beriicksichtigenden Intensivtierhaltungsbetriebe in der weiteren Planbearbeitung vorzunehmen und
soweit erforderlich im Zuge konkreter Planung zu begutachten.

Bereich W5
Der Bereich W5 liegt siid6stlich riickwiértig der DorfstraBe und siidwestlich riickwértig der

Schulstralle.

Bei dem vorliegenden Bereich handelt es sich um die 2. Fortfiihrung der Wohnbauentwicklung der
SchulstraBe in siidwestlicher Richtung mit zu sichernder Hauptanbindung an die Dorfstrale, im
Bereich der hierfiir freigehaltenen Fliche. Er umfasst den groften zusammenhéngenden
Siedlungsbereich und kann neben der Wohnbauentwicklung auch den Fliachenbedarf der
Griinfliche — Fest- und Veranstaltungswiese — sichern.

Es ist mit insgesamt 52 neuen Baugrundstiicken zu rechnen, abziiglich des Bedarfes fiir die
Griinfliche und mégliche Flache fiir die Regenwasserriickhaltung. Aus diesem Grunde werden mit
dem Bereich W5 erheblich mehr Flichen dargestellt, als der Gemeinde bis zum Jahre 2025 als
Siedlungspotenzial zur Verfiigung stehen. Bei der dann festzulegenden Abschnittsbildung ist
insbesondere die Problematik der ErschlieBungssicherung sowohl verkehrlich als auch der Ver-
und Entsorgung zu beriicksichtigen, unter Beachtung der Gelandesituationen. Demnach kommt fiir
den Gesamtbereich die verkehrliche Anbindung nur iber die bereits freigehaltenen Trasse zur
Dorfstra3e hin in Frage.

Die ErschlieBung dieses Bereiches wird iiber die Fortfilhrung und Weiterentwicklung des nach
Siidwesten abgehenden Zweiges der SchulstraBe zur innergebietlichen ErschlieBung der
Wohnbauflichen erfolgen. Die Verbindung mit dem verkehrsberuhigten Bereich der Schulstralie
sollte jedoch nur fiir den fu-und radléufigen Verkehr erméglicht und ansonsten als eine Notzufahrt
ausgebildet werden Die Hauptanbindung dieser verkehrlichen ErschlieBung ist nur mit einer
Anbindung an die Dorfstra3e nach Nordwesten hin vorgesehen. Aufgrund der Flachengrofe dieser
moglichen vorgesehenen Erweiterung des Siedlungsbereiches an der Schulstrafle erfolgt eine
differenzierte Fiihrung der verkehrlichen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen.
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Unter Beriicksichtigung der Gelédndesituation mit einem Gelidndeabfall in siidwestlicher Richtung
sind insbesondere die Entsorgungsleitungen zum Schmutzwasser und zur Oberflichenentwisserung
hierauf auszurichten und letztendlich nur an die Dorfstrae anzubinden. Hierzu wird die
Leistungsfihigkeit der vorhandenen Anlagen und Leitungsfithrungen zu iiberpriifen sein, da hiermit
ein relativ groBer Bereich langfristig angebunden wird. Zur verkehrlichen Anbindung an die
Dorfstrafe ist auf hinreichende Sichtverhaltnisse zu achten.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Geléndeausrichtung sind vorgesehene Teilentwicklungen
in diesem Bereich sinnvoller Weise zunichst riickwirtig der Dorfstra8e zu entwickeln. Bei einer
Weiterentwicklung in der Ostecke an der SchulstraBe sind gleich zu Beginn umfangreiche
Leitungsfiihrungen fiir Schmutzwasser und Regenwasser relativ lagegenau fiir eine kiinftige
verkehrliche Erschlieung vorzuhalten.

Bei dem Bereich W5 handelt es sich um einen deutlich nach Osten ansteigenden Geladndebereich.
Die Hohenlagen bewegen sich von ca. 35 m NN in der Westecke riickwirtig der Dorfstrafle und
steigen bis auf ca. 43 m NN an den Siedlungsrand der Schulstrafie. Das Geldnde wird zurzeit in
seinem iiberwiegenden norddstlichen Bereich als Ackerfliche und fir seinen kleineren
stidwestlichen Teil als intensiv genutzte Pferdestandweide bewirtschaftet. Dies sind demnach
Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz.

Die randlichen, teilweise vorhandenen Knickbestinde fassen das Gebiet an seiner Siidwest- bzw.
Siidostseite ein. Zwischen den vorgenannten verschiedenen Bereichen verlauft gleichfalls nach
Siidosten hin eine Knickstruktur. Fiir die kiinftig neuen Rinder dieses Siedlungsbereiches nach
Siidosten hin ist die Neuanlage eines Knicks als landschaftstypische Abgrenzung vorgesehen.

Die Bauflichen werden iiber das Vorflutsystem des Gewisserpflegeverbandes Alster-Ronne in die
Alte Alster entwissert. Hierbei sind bezogen auf die kiinftige GroBe der Gesamtfliche
voraussichtlich umfangreiche Regenwasserriickhalteanlagen innerhalb des Bereiches W5
erforderlich.

Der Bereich W5 grenzt an seiner Nordwest- und Nordostseite an vorhandene Bebauung an. Sowohl
nach Siidwesten wie auch nach Siidosten besteht der Ubergang zur freien Landschaft. In die
angrenzende Altbebauung an der Dorfstrale, hier jedoch auf der Nordwestseite, sind
landwirtschaftliche Betriebsflachen eingebunden. Ansonsten wird die Umgebung vorwiegend von
Wohnbebauung geprigt mit Einbindung gewerblicher Nutzungen, insbesondere an der Dorfstraf3e.

Gegeniiber der nordwestlich abgesetzt gelegenen Dorfstrale (K 60) ist voraussichtlich mit
passivem Schallschutz zu rechnen. Im Zuge der Weiterentwicklung der Planung ist dies
entsprechend zu iiberpriifen und gegebenenfalls zu beriicksichtigen.

Nach vorliegenden Daten iiber Intensivtierhaltungen ist voraussichtlich nur eine begrenzte
Betroffenheit aus Intensivtierhaltungen norddstlich abgesetzt gegeben. Hierzu ist eine aktuelle
Uberpriifung der noch zu beriicksichtigenden Intensivtierhaltungsbetriebe in der weiteren
Planbearbeitung vorzunehmen und soweit erforderlich im Zuge konkreter Planung zu begutachten.
Dariiber hinaus ist auch die Nahe eines Gewerbebetriebes als Siiimosterei mit ihren moglichen
Auswirkungen zu beachten.

Bereich W6

Der Bereich W6 liegt siidéstlich der Dorfstrafe im siidwestlichen Bereich der Ortslage Nienwohlds
und markiert den mittleren und nérdlichen Teil von insgesamt 3 Teilflachen siiddstlich der
DorfstraB3e in diesem Bereich.
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Bei dem vorliegenden Bereich handelt es sich um einen Teil der Fortfilhrung der
Wohnbauentwicklung entlang der Dorfstrafle in siidwestlicher Richtung mit Anbindung an die
Dorfstrafle.

Es ist mit insgesamt 25 neuen Baugrundstiicken zu rechnen. Aus diesem Grunde wird mit dem
Bereich W6 das voraussichtliche Siedlungspotenzial der Gemeinde bis zum Jahre 2025 dargestellt.
Dariiber hinaus kann hier auch der gemeindliche Bedarf der Griinfliche als Fest- und
Veranstaltungswiese in hinreichender GroBe bereitgestellt werden. Sie kann eingebunden werden
in einen Freihaltebereich einer Sichtachse zum Nienwohlder Moor.

Die Erschliefung wird fiir alle hier zu entwickelnden Baugrundstiicke direkt zur Dorfstrae hin
erfolgen. Aufgrund der naturrdumlichen Abgrenzung durch den stidostlich liegenden vorhandenen
Knick und einer modglichen in siidlicher Richtung verlaufenden Erginzung ergibt sich ein
kleinrdumiger Siedlungsbereich. Die verkehrliche Anbindung soll iber eine neue o&ffentliche
Verkehrsfliche als Stichstrafle im Norden von der Dorfstrafle her erfolgen, wobei gleichzeitig auch
die Griinfliche verkehrlich direkt angebunden werden kann. Innergebietlich ist in untergeordnetem
Umfange mit privaten ErschlieBungseinrichtungen als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu rechnen,
die auch die Ver- und Entsorgung an die Dorfstrale anbinden. Zur Verbesserung der
Grundstiickssituationen entlang der Dorfstrafle ist abzupriifen, inwieweit ein Teilausbau an der
Siidostseite der Dorfstrafle in dem betreffenden Bereich erforderlich ist bzw. inwieweit es geboten
erscheint, hier Flachen fiir den ruhenden Verkehr als Parkplitze einzubinden.

Sowohl die Schmutzwasserableitung als auch die Oberflachenwasserableitung werden direkt in die
vorhandenen Systeme im Bereich der Dorfstrale angebunden. Die Schmutzwasserableitung ist
beziiglich ihrer Leistungsfahigkeit zu tiberpriifen. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass mit den
hier mdglichen zusétzlichen 25 Baugrundstiicken die Leistungsfdhigkeit der Leitungsfithrungen,
wie auch der Klaranlage, nicht in Frage gestellt wird.

Beziiglich der Oberflichenentwisserung ist eine Uberprifung der Leistungsféhigkeit der
vorhandenen  Leitungssysteme als auch der Leistungsfdhigkeit der bestehenden
Regenwasserriickhalteeinrichtungen ~ vorzunehmen.  Gegebenenfalls  sind  erforderliche
Einrichtungen, wie z.B. das Regenwasserriickhaltebecken am Moorweg, in erforderlichem
Umfange zu erweitern.

Bei dem Bereich W6 handelt es sich um einen deutlich nach Siidosten ansteigenden Bereich. Die
Hohenlagen bewegen sich von ca. 28 m NN an der Dorfstral3e bis auf ca. 33 m NN in der Siidecke
des Bereiches. Das Gelidnde wird zurzeit als Ackergriinland bzw. Ackerfliche genutzt. Dies ist
demnach eine Fliche mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz. Die vorhandenen, das Gebiet
jeweils an der Siidost- bzw. Stidwestseite begrenzenden Knicks bleiben erhalten. Dartiber hinaus
ist zur Einbindung in die freie Landschaft an der Siidostseite die Neuentwicklung eines Knicks
erforderlich.

Die Bauflichen werden iiber das Vorflutsystem des Gewisserpflegeverbandes Alster-Rénne in die
Alte Alster entwiissert.

Der BereichW6 grenzt im Nordosten an das vorhandene Bebauungsband entlang der Dorfstrafie an.
Gegeniiberliegend, an der Nordwestseite der Dorfstrale, befindet sich Altbebauung, die durch
ehemalige landwirtschaftliche Betriebsgebdude und Betriebsstellen bzw. Gewerbebetriebe
strukturiert ist.

Gegeniiber der nordwestlich angrenzenden Dorfstrae (K 60) ist voraussichtlich mit passivem

Schallschutz zu rechnen. Dies ist im Zuge der Weiterentwicklung der Planung entsprechend zu
beriicksichtigen.
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Nach vorliegenden Daten iiber Intensivtierhaltungen ist voraussichtlich der Siedlungsbereich von
Immissionen aus Intensivtierhaltungen nicht betroffen. Hierzu ist eine aktuelle Uberpriifung der
noch zu beriicksichtigenden Intensivtierhaltungsbetriebe in der weiteren Planbearbeitung
vorzunehmen und soweit erforderlich im Zuge konkreter Planung fachlich zu begutachten.

Bereich W7

Der Bereich W7 liegt siidostlich/Gstlich der Dorfstrafie im siidwestlichen Bereich der Ortslage
Nienwohlds und markiert den siidlichen Teil von insgesamt 3 Teilflichen siidostlich der Dorfstrafie
in diesem Bereich. Er liegt gegeniiber der Altbebauung ,,Siedlung®.

Bei dem vorliegenden Bereich handelt es sich um einen Teil der Fortfilhrung der
Wohnbauentwicklung entlang der DorfstraBe in siidwestlicher Richtung mit Anbindung an die
Dorfstrafe.

Es ist mit insgesamt 29 neuen Baugrundstiicken zu rechnen. Aus diesem Grunde wird mit dem
Bereich W7 das voraussichtliche Siedlungspotenzial der Gemeinde bis zum Jahre 2025 geringfiigig
tiberschritten.

Die ErschlieBung wird fiir alle zu entwickelnden Baugrundstiicke direkt zur Dorfstrale hin
erfolgen. Die verkehrliche ErschlieBung wird in diesem Falle mit der Neuanlage einer
ErschliefungsstraBe vorgenommen mit Anbindung an die DorfstraBe im Nahbereich der
vorgenannten Siedlungsfliche W6. Ansonsten ist eine Anbindung an die Dorfstrafle gegeniiber dem
Bereich ,,Siedlung® abzupriifen. Dies betrifft somit auch die Fiihrung und Anbindung der Ver- und
Entsorgung an die Dorfstrae. Zur Verbesserung der Grundstiickssituationen entlang der
Dorfstrafie ist abzupriifen, inwieweit ein Teilausbau an der Siidostseite der Dorfstrale in dem
betreffenden Bereich erforderlich ist bzw. inwieweit es geboten erscheint, hier Flichen fiir den
ruhenden Verkehr in begrenztem Umfange als Parkplatze einzubinden.

Fiir den Bereich W7 ist zu beachten, dass ab der Einmiindung Wiesenweg in die Dorfstrafle sich
die Ortsdurchfahrtsgrenze befindet und in Richtung Bargfeld die zu beachtende Anbaufreiheit der
Kreisstrafie 60 zu sichern ist.

Sowohl die Schmutzwasserableitung als auch die Oberflachenwasserableitung werden direkt in die
vorhandenen Systeme im Bereich der Dorfstrale angebunden. Die Schmutzwasserableitung ist
beziiglich ihrer Leistungsfahigkeit zu iiberpriifen. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass mit den
hier méglichen zusitzlichen 29 Baugrundstiicken die Leistungsfahigkeit der Leitungsfithrungen,
wie auch der Klaranlage, nicht in Frage gestellt wird.

Beziiglich der Oberflichenentwisserung ist eine Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der
vorhandenen  Leitungssysteme als auch der Leistungsfihigkeit der bestehenden
Regenwasserriickhalteeinrichtungen ~ vorzunehmen.  Gegebenenfalls  sind  erforderliche
Einrichtungen, wie z.B. das Regenwasserriickhaltebecken am Moorweg, in erforderlichem
Umfange zu erweitern.

Bei dem Bereich W7 handelt es sich um einen deutlich nach Osten ansteigenden Bereich. Die
Hohenlagen bewegen sich von ca. 28 m NN an der Westseite der Dorfstrafle bis auf ca. 35 m NN in
der Ostecke des Bereiches. Das Gelande fallt dariiber hinaus an der Siidwestseite zur Dorfstraie
hin mit einem kleinen Hangbereich bis auf 30 m NN ab. Der Bereich wird zurzeit als Ackerland
genutzt. Dies ist demnach eine Fliche mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz. Die
vorhandenen, das Gebiet an seiner Nordostseite begrenzenden Knicks bleiben erhalten. Weiter wird
zur Einbindung in die freie Landschaft die Anlage eines neuen Knicks an der Siidostseite
vorgesehen. Die kiinftig bestehen bleibende Hangsituation an der Westseite der Dorfstrae wird
gleichfalls neu eingegriint, soweit der bereits bestehende Griinbestand dies nicht abdeckt.
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Die Bauflichen werden iiber das Vorflutsystem der Gewisserpflegeverbandes Alster-Ronne in die
Alte Alster entwéssert.

Der Bereich W7 liegt im bisher unbebauten Bereich an der Dorfstrae. Gegeniiberliegend an der
Nordwest- bzw. Siidwestseite der Dorfstrafle befindet sich Altbebauung, die durch Wohnbebauung

geprigt ist.

Gegeniiber der nordwestlich angrenzenden Dorfstraie (K 60) ist voraussichtlich mit passivem
Schallschutz zu rechnen. Dies ist im Zuge der Weiterentwicklung der Planung entsprechend zu
beriicksichtigen.

Nach vorliegenden Daten iiber Intensivtierhaltungen ist voraussichtlich der Siedlungsbereich von
Immissionen aus Intensivtierhaltungen nicht betroffen. Hierzu ist eine aktuelle Uberpriifung der
noch zu beriicksichtigenden Intensivtierhaltungsbetriebe in der weiteren Planbearbeitung
vorzunehmen und soweit erforderlich im Zuge konkreter Planung fachlich zu begutachten.

Fiir den Bereich der siidlich liegenden Bauflichen ist darauf hinzuweisen, dass hier ein
archdologisches Denkmal bekannt ist und dieses nach § 1 Denkmalschutzgesetz in dic
archiologische Landesaufnahme eingetragen ist. Hierbei handelt es sich um Siedlungsspuren, die
auf weitere Denkmaéler im Boden schlielen lassen.

Bereich W8
Der Bereich W8 liegt nérdlich des Moorweges auf der Westseite der Alten Alster.

Bei dem vorliegenden Bereich handelt es sich um die Auffiillung der vorhandenen Wohnbebauung
am Moorweg auf der nordlich gegeniiberliegenden Seite mit Anbindung lber vorhandene
Bebauung an die Dorfstrafie.

Es ist mit insgesamt 9 neuen Baugrundstiicken zu rechnen. Aus diesem Grunde wird mit dem
Bereich W8 nur ein kleiner Teil des gemeindlichen Siedlungspotenzials bis zum Jahre 2025
dargestelit.

Die ErschlieBung wird fiir einen Teil der hier zu entwickelnden Baugrundstiicke direkt zum
Moorweg hin erfolgen. Fiir die iibrigen Baugrundstiicke erfolgt die Anbindung liber einen noch
vorzunehmenden Ausbau der hier bereits bestehenden Feldzufahrt. Zur Verbesserung der
Grundstiickssituationen entlang des Moorweges ist abzupriifen, inwieweit ein Teilausbau entlang
des Moorweges in dem betreffenden Bereich erforderlich ist zur verkehrsgerechten Entwicklung
dieses Wegebereiches bzw. inwieweit es geboten erscheint, hier Flichen fiir den ruhenden Verkehr
als Parkplitze im Ostlichen Teilbereich einzubinden.

Bei dem Bereich W9 handelt es sich um einen Bereich in der Niederung der Alten Alster. Die
Hohenlage liegt zwischen ca. 26 m NN und 27 m NN. Das Geldnde wird zurzeit iiberwiegend als
Griinland bzw. Ackergriinland genutzt und ist in seinem westlichen Bereich mit baulichen
Nebenanlagen bebaut. Der Griinlandbereich ist demnach eine Flache mit allgemeiner Bedeutung
fiir den Naturschutz. Der vorhandene, das Gebiet an seiner Nordseite begrenzende Knick bleibt
erhalten. Hierdurch kann die bestehende Einbindung in die freie Landschaft erhalten werden. Eine
Abgrenzung zum Bachlauf der Alten Alster ist nicht vorgesehen.

Die Bauflichen werden iiber das Vorflutsystem des Gewisserpflegeverbandes Alster-Ronne in die
Alte Alster entwéssert.
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Der Bereich W38 fiillt das auf der Siidseite bestehende Bebauungsband entlang des Moorweges auf.

Aufgrund des deutlichen Abstandes zur DorfstraBe (K 60) hin ist voraussichtlich nicht mit
SchallschutzmaBnahmen zu rechnen. Dies ist im Zuge der Weiterentwicklung der Planung zu
uberpriifen.

Nach vorliegenden Daten iiber Intensivtierhaltungen ist voraussichtlich keine Betroffenheit aus
Intensivtierhaltungsbetrieben gegeben. Hierzu ist jedoch eine aktuelle Uberpriifung der noch zu
beriicksichtigenden Intensivtierhaltungsbetriebe in der weiteren Planbearbeitung vorzunehmen und
soweit erforderlich im Zuge konkreter Planung fachlich zu begutachten.
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3. Zusammenfassung und Bewertung

Nachfolgend werden die in Frage kommenden Alternativstandorte Bereich W1 bis W8 in
Tabellenform aufgelistet und kurz beschrieben. Bei dieser alternativen Betrachtung der Standorte
ist es Ziel, soweit mdglich, Ausschlusskriterien fiir einzelne Bereiche zu entwickeln und zu
begriinden. Hierin sind stichpunktartig zu verschiedenen Themen, von der tatsichlichen Nutzung
bis hin zur iiberregionalen Versorgungsleitungsfiihrung, die Betroffenheiten aufgefiihrt, die jeweils
mit einem zusammenfassenden Fazit zur Machbarkeit beschrieben sind.

a)

Beziiglich der tatsichlichen Nutzung in den Bereichen W1 bis W8 ergeben sich keine
hervorzuhebenden unterschiedlichen Nutzungen. Lediglich fir den Bereich W8 erscheint eine
Siedlungsentwicklung weniger geeignet, da dieser Bereich zur angrenzenden Alsterniederung
gehért. Fiir den Bereich W1 ist davon auszugehen, dass anndhernd 25% der Flache durch den
einzuhaltenden Waldabstand nicht wohnbaulich genutzt werden kann.

b)

Zum bestehenden Landschaftsschutzgebiet ist festzustellen, dass fir alle Bereiche ein
Entlassungsverfahren aus dem Landschaftsschutz erforderlich ist und von daher zumindest auf den
Bereich W8 als potenzielle Siedlungsfliche verzichtet werden sollte, weil dieser im
Niederungsbereich der Alten Alster liegt und dartiber hinaus in den Pufferflichen zum nordlich
liegenden Nienwohlder Moor.

c)

Beziiglich landwirtschaftlicher Betriebe mit Intensivtierhaltung liegen keine aktuellen Daten vor. In
Auswertung einer ilteren Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein konnen
jedoch die Bereiche W1, W2, W3 und W4 von landwirtschaftlicher Intensivtierhaltung betroffen
sein. Dies trifft nach derzeitigem Kenntnisstand nicht auf die Bereiche W5 bis W8 zu. Aus diesem
Grunde und der nach wie vor erforderlichen Entwicklungsmoglichkeit betroffener
landwirtschaftlicher Betriebe erscheint daher eine wohnbauliche Entwicklung in den Bereichen W1
bis W4 weniger geeignet.

d)

Beziiglich der BruttogroBen der Bereiche ist darauf hinzuweisen, dass nur mit den Bereichen W4,
WS, W6 und W7 ein hinreichendes Flichenpotenzial fiir die gemeindliche Siedlungsentwicklung in
derzeit geltendem Planungszeitraum bereitgestellt werden kann. Die Bereiche W1, W3 und W8
sind nicht vertretbar zu erweitern. Dies gilt dem Grunde nach auch fiir den Bereich W2, weil
hieriiber ein wenig geeigneter groBerer Siedlungsansatz in die freie Landschaft entwickelt werden
wiirde.

e)

Zur Machbarkeit der Entwicklung von Wohnbaufldchen und ggf. auch von Grinflachen als Fest-
und Veranstaltungswiese ist darauf hinzuweisen, dass letztendlich nur die Bereiche W5, W6 und
W7 eine geeignete GroBe aufweisen zur Bereitstellung der Wohnbauflichen und der Griinflachen.

)

Zu den NN bezogenen Hohenlagen und den Differenzen innerhalb der einzelnen Bereiche ist
festzustellen, dass dem Grunde nach alle Bereiche auf der Siidostseite der Dorfstrale
Gefillesituationen aufweisen, die sowohl die Abwasserbeseitigung als auch die
Regenwasserableitung in natiirlichem Gefille ermGglichen. Fiir den Bereich W1 ist zumindest fiir
die Abwasserbeseitigung eine Abwasserpumpstation erforderlich.
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g)
Beziiglich der Topographie und den Gefillesituationen in den verschiedenen Bereichen ist lediglich

der Bereich W3 von einem stirkeren Gefille betroffen, das jedoch giinstig in Richtung der Strafie
Trift abfillt.

h)
Die verkehrliche HaupterschlieBung erfolgt fiir die Bereiche iiberwiegend iiber die Dorfstralle als
KreisstraBle 60 bzw. Trift (K 84) und ansonsten tiber die vorhandenen Gemeindestraf3en.

1)

Zum Thema der Abwasserbeseitigung sind fiir die jeweiligen Bereiche die betroffenen Strafien
aufgefiihrt, liber die die Abwasserbeseitigung zum Klirwerk der Gemeinde zu erfolgen hat. Fiir den
Bereich W1 ist eine Abwasserpumpstation erforderlich. Fiir den Bereich W8 ist zur Querung der
Alten Alster von einer Diikerleitung oder Druckrohrleitung auszugehen.

)

Fiir die Regenwasserableitung sind gleichfalls die betroffenen Stralenziige aufgefiihrt. Letztendlich
erfolgt dann die Ableitung immer in das Gewdsser der Alten Alster, wobei die Fragestellung
erforderlicher Regenwasserreinigungs- und riickhalteeinrichtungen  teilweise in den
Bereichsbeschreibungen aufgefiihrt sind.

k)

Fiir die als Biotop betroffenen Knickstrukturen sind auch unter Beriicksichtigung der
Planunterlagen des Landschaftsplanes die vorhandenen Abgrenzungen beschrieben einschlieBlich
ggf. vorhandener innergebietlicher Knickstrukturen, fir die jedoch auf Grund ihrer
innergebietlichen Lage von einem deutlich héheren Siedlungsdruck auszugehen ist.

1)

Zu den sonstigen Biotopen erfolgte eine Auswertung des Landschaftsplanes mit dem Ergebnis,
dass mit Ausnahme vorhandener Knickstrukturen innerhalb der Bereiche W1 bis W8 keine
weiteren Biotope vorhanden sind.

m)

Zur Beriicksichtigung archiologischer Bodendenkmale liegt derzeit nur ein Hinweis des
Landesamtes fiir den Bereich W7 vor, als dass hier in einer grofieren Ausdehnung Siedlungsspuren
festgestellt worden sind und die Auflage des Archiologischen Landesamtes besteht, vor einer
moglichen baulichen Entwicklung den Gesamtbereich archdologisch auf weitere Funde zu
liberpriifen. Andere Bodendenkmale sind nicht bekannt. Dies gilt auch fiir die Thematik der
Kulturdenkmale.

n)
Eine Betroffenheit von elektrischen Hauptversorgungsleitungen in oberirdischer Leitungsfithrung
ist fur alle Bereiche nicht gegeben.

Bewertung

In Auswertung vorstehender Ausfilhrungen erscheint der Bereich W8 als weniger geeignet, zum
einen auf Grund seiner Lage auf der Westseite der Alten Alster und zum anderen beziiglich seiner
Lage in der Niederung der Alten Alster und der Ndhe zum Naturschutzgebiet Nienwohlder Moor.
Fiir den Bereich W1 liegt eine Betroffenheit auf Grund der Néhe zu einer vorhandenen Waldflache
vor, die eine deutliche Reduzierung der potenziellen Baufldche erfordert.

Die Bereiche W1 bis W4 erscheinen weniger geeignet auf Grund ihrer Lage in der Nihe
landwirtschaftlicher Betriebe, teilweise mit Intensivtierhaltung.
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Der Bereich W5, vollsténdig riickwirtig vorhandener Bebauung, umfasst ein deutlich gréBeres
Flichenpotenzial als es fiir die Siedlungsentwicklung in derzeitigem Planungszeitraum erforderlich
ist. Dariiber hinaus erscheint die notwendige Verkehrsanbindung iiber eine derzeit freigehaltene
Feldzufahrt, unmittelbar zwischen vorhandener Wohnbebauung, als problematisch, weil eine
mogliche Anbindung an die Schulstrafie iiber den hier vorhandenen verkehrsberuhigten Bereich
gleichfalls als wenig geeignet anzusehen ist. Es ist daher vertretbar eine Umsetzung dieses
Bereiches als kurz- bis mittelfristiger Siedlungsbereich zuriickzustellen.

Die Bereiche W6 und W7 umfassen insgesamt 3 Teilbereiche, die fiir die Siedlungsentwicklung
geeignet sind, wobei fiir den Bereich W7 zu beachten ist, dass hier eine umfangreiche
archiologische Voruntersuchung notwendig ist, um mogliche Bodenfunde zu sichern und von
daher dieser Bereich nicht flir eine kurzfristige bauliche Umsetzung zur Verfligung steht.
Mittelfristig bis langfristig ist dieser Bereich jedoch geeignet in einem kiinftigen Planungszeitraum
als Fortfithrung des Siedlungsansatzes des Bereiches W6 entwickelt zu werden.

Zum Thema des vorsorgenden Bodenschutzes ist eine tabellarische Auswertung (Tabelle 2) des
Landwirtschafts- und Umweltatlasses S-H zu den verschiedenen Kriterien durchgefiilhrt mit dem
Ergebnis, dass voraussichtlich die Bereiche auf der Siidostseite der Dorfstrafle aufgrund ihrer im
Wesentlichen durchschnittlichen Wertigkeit geeignete wohnbauliche Siedlungsrdume sind. Es sind
dies demnach die Bereiche W2 bis W7.

Fiir die die Bereiche W2 bis W7 ist festzustellen, dass sich keiner hervorhebt, der besonders zur
Besiedlung geeignet bzw. eine Besiedlung nicht vertretbar ist. Aus diesem Grunde ist der Belang
des vorsorgenden Bodenschutzes nicht ausschlaggebender Belang fiir die Entscheidung liber den
kiinftigen Siedlungsstandort.

Nach allem Vorstehenden wird entschieden, dass der Bereich W6 als kiinftiger Siedlungsstandort
festgelegt wird und in der zugehérigen 3. Anderung des Flachennutzungsplanes als Wohnbaufliche
bzw. Griinfliche darzustellen ist. Dariiber hinaus ist es empfehlenswert, die bereits altbebauten
Bereiche der siidlichen Ortslage Nienwohlds gleichfalls als Anderungsflichen aufzunehmen und
entsprechend ihren Nutzungsvorgaben aus dem Bestand als Wohnbaufliche bzw. Gemischte
Bauflache darzustellen.
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Gemeinde Nienwohld, Kreis Stormarn

Flichennutzungsplan — 3. Anderung

Abpriifung von Alternativstandorten fiir Wohnbauflichen
tabellarische Auswertung zu Alternativstandorten - Tabelle 3

Stand: Februar 2012, unverindert Oktober 2013

a (b | c|d|e | f|g|h[|[i]j ]| k|1l |m]|mHn
Bereich W1 KR O F2d O [ 0 Bl O | 0 Fd O
BereichW2 | 0 | 0| _| _|0]0|0] 0|00
BereichW3 | 0 | 0| _ | 0| 0|0]|0|0|0]|0
BereichW4 | 0 | 0 | _ glolo|Qaij019
Bereich W5 | (0 | 0 0j]0(0]0(0O
BereichWé6 | (0 | 0 | 00|00 0O
BereichW7 | () | 0 0Oj]o0of(0]|0(O
BereichWs | | _ [ #0000 [0|_]0
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Darstellung und Markierung der Bauliicken in der
Ortslage Nienwohld sowie Erginzung des aktuellen
Baubestandes aufgrund értlicher Aufnahmen 29. April 2013

[ Gemeinde Nienwohld, Kreis Stormarn
Flichennutzungsplan - 3. Anderung —

~ | M1:5.000

N\
\

i




GEMEINDE NIENWOHLD FLACHENNUTZUNGSPLAN - 3. ANDERUNG

1. Aligemeines
a) Verfahrensablauf

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Nienwohld wurde mit Erlass des Innenministeriums des
Landes Schleswig-Holstein vom 22. September 2011 Az.: 81d-812/2-62.51 genehmigt.

Die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Nienwohld wurde mit Erlass des
Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein vom 11. Februar 1971, Az.: 81d-812/2-62.51
genehmigt.

Die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Nienwohld wurde mit Erlass des
Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein vom 4. September 1996, Az.: 810a-512 111-
62.51 genehmigt. Die 2. Anderung des Fliachennutzungsplanes wurde mithin am 10. Januar 1997
wirksam.

Die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Nienwohld wurde aufgestellt aufgrund
des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.06.1996. Der Aufstellungsbeschluss
ist ortsiiblich bekannt gemacht am 22.08.1996. Das Verfahren ist nicht weitergefiihrt worden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 23. Januar 2012 wurde fiir den Flichennutzungsplan —
3. Anderung (Kiesabbau), Gebiet: siidostlich der DorfstraBe und nord-stlich der K 84 (Trift), die
Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses vom 27. Juni 1996 sowie die Einstellung des
Aufstellungsverfahrens gefasst. Die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses vom 27. Juni 1996
sowie die Einstellung des Aufstellungsverfahrens ist ortsiiblich bekannt gemacht am 09. Februar
2012.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 23. Januar 2012 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir
die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes fir den Bereich 1: siidostlich DorfstraBe, von im
Siiden gegeniiber DorfstraBe Nr. 7 bis im Norden gegeniiber Dorfstrae Nr. 11 und Bereich 2:
siidliche altbebaute Ortslage an Dorfstrale, Moorweg, Wiesenweg und Siedlung, gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt gemacht am 19. Mérz 2012.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 23. Januar 2012 ist die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Triger Offentlicher Belange
bestimmt.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde die ML-
PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgte durch 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 27. April 2012 bis
zum 07. Mai 2012 einschlieBlich. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte im Stormarner Tageblatt
am 19. April 2012.

Mit Schreiben vom 13. April 2012 sind die Verfahren zur Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1
Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehérden nach
Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses, zur Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
Baugesetzbuch sowie zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch eingeleitet worden unter Fristsetzung zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 21. Mai 2012. Hierbei sind die Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch aufgefordert worden.
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GEMEINDE NIENWOHLD FLACHENNUTZUNGSPLAN — 3. ANDERUNG

Uber die vorliegenden Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung geméB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 Baugesetzbuch hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 18. Juni 2012 und ergéinzend am
18. April 2013 beraten, abgewogen und entschieden.

In der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung am 18. Juni 2012 und ergénzend am 18. April
2013 ist der Flichennutzungsplan - 3. Anderung - als Entwurf beschlossen und zur Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
bestimmt.

Mit Schreiben vom 07. Mai 2013 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur Planungsanzeige
nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur emneuten nachrichtlichen Unterrichtung der hheren
Verwaltungsbehérden nach Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der
beriihrten Behérden und sonstigen Trégern Gffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 24. Juni 2013.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit vom
24. Mai 2013 bis zum 24. Juni 2013 einschlieBlich. Dies ist am 16. Mai 2013 im Stormarner
Tageblatt bekannt gemacht.

Uber die vorgebrachten Stellungnahmen aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 09. September 2013 beraten, abgewogen und entschieden.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Aufgrund der Abwégungsentscheidung hat die Gemeindevertretung die zu iiberarbeitende und zu
erganzende Fassung der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
sowie der Begriindung hierzu nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch in ihrer Sitzung am 09. September
2013 erneut als Entwurf beschlossen, mit der Mafigabe, dass Stellungnahmen nur zu den
geénderten und erginzten Teilen abgegeben werden kénnen.

Mit Schreiben vom 16. September 2013 sind die erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
erneuten Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur erneuten nachrichtlichen
Unterrichtung der hSheren Verwaltungsbehérde nach Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses sowie
der beriihrten Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch
eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 11. Oktober 2013.

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch i.V.m. § 3 Abs.
2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit vom 27. September 2013 bis zum 11. Oktober 2013
einschlieflich. Dies ist entsprechend am 19. September 2013 im Stormarner Tageblatt bekannt
gemacht.

Aufgrund der nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erneut durchgefiihrten Beteiligungen der beriihrten
Behorden und sonstigen Triiger offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit liegen keine
abwigungsrelevanten Stellungnahmen vor. Eine weitere Beschlussfassung ist somit nicht
durchgefiihrt worden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 09. September 2013 ist die 3. Anderung des

Flichennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung hierzu,
abschlieBend beschlossen und die Begriindung hierzu abschlieend gebilligt..
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GEMEINDE NIENWOHLD FLACHENNUTZUNGSPLAN — 3. ANDERUNG

1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum, Fldchenbilanz

Mit der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die bisher noch nicht durchgefiihrte
Darstellung von Baufldchen entlang des Siidteiles der Dorfstrae, des Moorweges sowie des
Wiesenweges und der Siedlung vorgesehen. Dieser Bereich, als Bereich 2 bezeichnet, ist altbebaut
und in der Ursprungsfassung des Fliachennutzungsplanes als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Weiter ist die Entwicklung und Bereitstellung von Wohnbauflichen und im
untergeordneten Umfang eine Griinfliche als Fest- und Veranstaltungswiese sowie
Kinderspielplatz vorgesehen und als Bereich 1 bezeichnet. Dariiber hinaus ist ein Standort fiir ein
Satellitenblockheizkraftwerk siidwestlich am Rand des Bereiches 1 punktuell dargestellt. Hiermit
soll das Siedlungspotenzial der Gemeinde fiir den derzeit geltenden Planungszeitraum entwickelt
werden. Die Anderungsfliche des Bereiches 1 umfasst eine ca. 19.570 qm groBe Fliche als
Wohnbauflache, eine ca. 2.000 qm groBie Fliche als Gemischte Bauflache und eine ca. 4.650 qm
grofe Fliche als Griinfliche — Fest- und Veranstaltungswiese- sowie Kinderspielplatz. Dariiber
hinaus ist eine Fliche von ca. 250 gm als Fliche fiir Kraft-Wirme-Kopplung—
Satellitenblockheizkraftwerk — vorgesehen. Dieser Bereich war bisher als Fliche fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Mit dem Bereich 2 werden insgesamt ca. 23.925 qm Wohnbauflache,
ca. 10.720 gm Gemischte Baufliche, ca. 3.380 qm als Flache fiir die Abwasserbeseitigung —
Regenwasserriickhaltebecken — sowie eine Fldche fiir die Landwirtschaft mit ca. 4.000 qm
dargestellt.

Aus diesem Grunde wird aus Sicht der Gemeinde der gewdhlte Standort der kiinftigen
Siedlungsentwicklung mit der Wohnbaufl4che, der Gemischten Baufldche und der Griinfliche als
Fest- und Veranstaltungswiese sowie Kinderspielplatz und der Fliche fiir Kraft-Warme-Kopplung
mit dem Satellitenblockheizkraftwerk siid6stlich der DorfstraBe als geeignet angesehen.

Hierbei stiitzt sich die Gemeinde insbesondere auf die unter Ziffer 0 — Abpriifung von
Alternativstandorten fiir Wohnbauflachen - gemachten Aussagen und hierbei auf die mogliche
Umsetzung und Vertretbarkeit in Bezug auf die zu beachtenden vielféltigen Belange.

Die Gemeinde geht davon aus, dass mit der vorliegenden Planung eine vertretbare stadtebauliche
Losung gefunden worden ist.

Als Kartengrundlage der Fliachennutzungsplanidnderung dient die Montage der Deutschen
Grundkarte im MaBstab 1 : 5.000 fiir das Gemeindegebiet Nienwohld. Eine topographische
Ergénzung der Karten ist nicht vorgenommen worden.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend eine Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 wiedergegeben,
innerhalb der der topographische Ausschnitt der Kartengrundlage der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes dargestellt ist.

Innerhalb des Deckblattausschnittes sind Anderungen vorgenommen, die sich auf die Darstellung
von Wohnbaufldchen, Gemischten Bauflichen, Flache fiir Kraft-Warme-Kopplung, Flache fiir die
Abwasserbeseitigung, Griinflachen sowie Flachen fiir die Landwirtschaft beziehen.

Es ergibt sich folgende Flichenbilanz der Neudarstellungen:
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GEMEINDE NIENWOHLD FLACHENNUTZUNGSPLAN — 3. ANDERUNG

Bereich 1:
Flichenermittlung kiinftiger Bebauungsplan Nr. 4
einschlieBlich zugeh6rigem Strukturplan

- Wohnbaufldche ca. 19.570 qm
- Gemischte Bauflache ca. 2.000 qm
- Griinfliche —Fest- und Veranstaltungswiese- ca. 4.000 gm
- Griinflache - Kinderspielplatz ca. 650gm
- Flache fiir Kraft-Wirme-Kopplung — Satellitenblockheizkraftwerk ca. 250gm
Bereich 2:

Flachenermittlung iibriger siidlicher Siedlungsbereich

- Wohnbaufléche ca. 23.925 qm
- Gemischte Bauflache ca. 10.720 qm
- Flache fiir die Abwasserbeseitigung ca. 3.380 gqm
- Flache fiir die Landwirtschaft ca. 4.000 gm

Unter Ziffer 6 der Begriindung befindet sich eine detaillierte Auflistung der betroffenen Flurstiicke.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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GEMEINDE NIENWOHLD FLACHENNUTZUNGSPLAN - 3. ANDERUNG

2. Griinde fir die Aufstellung und Auswirkung der Planung
a) Griinde fiir die Aufstellung und Auswirkung der Planung

Die Gemeinde Nienwohld beabsichtigt durch die vorliegende 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes die Darstellungen und Inhalte des Fliachennutzungsplanes an kiinftige
Verdanderungen fiir den Bereich 1 anzupassen, um hier eine Wohnbaufliche einschlieBlich einer
kleineren Gemischten Bauflidche zur Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken bzw. wohnbaulich
gewerblich nutzbaren Grundstiicken zur Deckung des bestehenden &rtlichen vorwiegend
Wohnbaulandbedarfs fiir den derzeitigen Planungszeitraum sowie eine Griinflache als Fest- und
Veranstaltungswiese einschlieflich eines integrierten Kinderspielplatzes zu ermdglichen.
Siidwestlich des Baufldchenkomplexes ist ein Standort fiir ein Satellitenblockheizkraftwerk als
Standort fiir Einrichtungen der Kraft-Warmekopplung beriicksichtigt.

Dariiber hinaus wird mit dem Bereich 2 die bestehende, altbebaute siidliche Ortslage entlang der
DorfstraBe, dem Moorweg, dem Wiesenweg und der Siedlung entsprechend den tatsichlichen
Nutzungsvorgaben als Wohnbaufliche bzw. Gemischte Baufliche neu dargestellt. Hierin
einbezogen ist auch das nordlich des Moorweges befindliche Regenwasserriickhaltebecken als
Flache fiir die Abwasserbeseitigung sowie der Freihaltebereich auf der Nordseite der Dorfstral3e als
Blickbeziehung zum Nienwohlder Moor, dargestellt als Flache fiir die Landwirtschaft.

Hiernach wird der Bereich 1 als geeigneter Standort zur kiinftigen Siedlungsentwicklung
angesehen, weil auch hier bereits eine deutliche Vorbelastung besteht, hinreichend geeignete
Wohnbauflichen sowie wohnbaulich gewerblich nutzbare Baugrundstiicke fiir den derzeit
bestehenden vorwiegenden Wohnbaulandbedarf zur Verfiigung stehen und eine direkte Anbindung
an die Dorfstrale (K 60) als iibergeordneter Straenzug mit seinen bereits vorhandenen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen mdéglich ist. Die Entwicklung dieses Bereiches begriindet keine
wesentlichen zusitzlichen Infrastrukturmafinahmen, voraussichtlich jedoch die Erweiterung
erforderlicher Regenwasserriickhalteeinrichtungen im Bereich der Alten Alster.

Zur Sicherung der Ubersichtlichkeit und Einordnung in das Gemeindegebiet ist die
Darstellungsweise mit einem Deckblattausschnitt gew#hlt, in dem {iiber den tatsichlichen
Anderungsumfang  hinaus noch  angrenzende  Darstellungsinhalte des  Ursprungs-
flachennutzungsplanes wiedergegeben sind, damit der Anderungsinhalt auch deutlich in einem
groferen stidtebaulichen Zusammenhang erkannt werden kann.

Der Deckblattausschnitt stellt den aktuellen Planungsstand dar.

Nachfolgend werden kurz die wesentlichen Ziele des Anderungsbereiches aufgezeigt und deren
Auswirkungen knapp beschrieben. Auf weitergehende Ausfiihrungen zu den Griinden, Zielen und
Auswirkungen der vorliegenden Planung wird verzichtet, da unter Ziffer 3 dieser Begriindung
»Inhalt der vorliegenden Planung“ zu dem Anderungsbereich weitere umfangreiche Erlduterungen
wiedergegeben sind.

Deckblattausschnitt

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes wird im Deckblattausschnitt der
Bereich 1: siidostlich Dorfstrale, von im Siiden gegeniiber Dorfstrale Nr. 7 bis im Norden
gegeniiber Dorfstrafie Nr. 11a als Wohnbaufliche, Gemischte Baufliche sowie als Griinfliche —
Fest- und Veranstaltungswiese-, Kinderspielplatz neu, Fliche fiir Kraft-Warme-Kopplung —
Satellitenblockheizkraftwerk- sowie der Bereich 2: siidliche altbebaute Ortslage an Dorfstral3e,
Moorweg, Wiesenweg und Siedlung als Wohnbaufldche/Gemischte Baufliche sowie Fliche fiir
die Abwasserbeseitigung und Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.
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GEMEINDE NIENWOHLD FLACHENNUTZUNGSPLAN — 3. ANDERUNG

Mit dem Bereich 2 erfolgt lediglich die Darstellung als Bauflache fiir die vorhandene Altbebauung,
sodass sich hieraus keine bewertbaren Neuentwicklungen ergeben.

Mit dem Bereich 1 werden siiddstlich der Dorfstrafie Wohnbauflachen und Gemischte Bauflichen
zur Deckung des bestehenden ortlichen vorwiegenden Wohnbaulandbedarfes entwickelt, die
voraussichtlich insgesamt 25 Baugrundstiicke bereitstellen, wobei zunéchst nur 14 Baugrundstiicke
und ein bereits altbebautes Grundstiick mit dem Bebauungsplan Nr. 4 entwickelt werden. Nach
Umsetzung des norddstlichen Teiles ist in einem weiteren Planungsschritt die Entwicklung im
siidwestlichen Bereich mit 3 Baugrundstiicken als Mischgebiet und 9 weiteren
Wohnbaugrundstiicken vorgesehen. Die Fest- und Veranstaltungswiese ist hierbei im Bereich der
freizuhaltenden Sichtachse in Richtung Nienwohlder Moor ausgerichtet.

Fiir die Gemeinde Nienwohld ergibt sich auf der Grundlage des Landesentwicklungsplanes fiir den
Planungszeitraum 2010 bis 2025 ein Wohnungspotenzial von bis zu 15 % auf der Grundlage des
vorhandenen Wohnungsbestandes zum 31.12.2009.

Nach den vorliegenden Zahlen des Gebdude- und Wohnungsbestandes zum 31.12.2009 sind es 190
Wohnungen.

Es ergibt sich nachfolgendes Entwicklungspotenzial:

190 Wohnungen x 0,15 = 29 Wohnungen
bis 30.06.2012 errichtete Wohnungen (gesamt 193 Wohnungen) /. 3 Wohnungen
vorhandenes Wohnungspotenzial 2025 26 Wohnungen
Wohnungspotenzial der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes:

25 Baugrundstiicke x 1,2 WE/Grundstiick J. 30 Wohnungen
im Bereich 1 vorhandene Altbebauung 1  Wohnung
kiinftig verbleibendes Wohnungspotenzial J. 1 Wohnung

Dies bedeutet, dass mit dem Bereich 1 das Wohnungspotenzial fiir den Planungszeitraum bis 2025
vorgehalten werden kann.

Im Zuge der verbindlichen Uberplanung ist auf geeignete Art und Weise sicherzustellen, dass
insgesamt die Zahl der kiinftigen Wohnungen entsprechend begrenzt wird und eine Realisierung
der baulichen Umsetzung in angemessenen Absténden erfolgt.

Mit der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 4 erfolgt eine Plangebietsreduzierung, als dass
nur noch der nordéstliche Teilbereich der Bauflichen und der Griinflichen verbindlich {iberplant
und umgesetzt werden soll. Der siidwestliche kleinere Teilbereich soll hiernach zu gg. Zeit mit
einem weiteren Bebauungsplan verbindlich iiberplant werden. Hieraus ergibt sich eine Staffelung
der Siedlungsentwicklung und Anpassung an die landesplanerischen Vorgaben.

Mit dieser Teilentwicklung ergibt sich nachfolgendes kurz- bis mittelfristiges Wohnungspotenzial:

Wohnungspotenzial der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes
fiir den nord6stlichen Teilbereich:

14 Baugrundstiicke x 1,2 WE/Grundstiick /. 17 _Wohnungen
kiinftig verbleibendes Wohnungspotenzial 9 Wohnungen
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GEMEINDE NIENWOHLD FLACHENNUTZUNGSPLAN - 3. ANDERUNG

2. Griinde fiir die Aufstellung und Auswirkung der Planung
b) Priifung der Umweltvertraglichkeit

Fiir die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Nienwohld ist ein Umweltbericht
erarbeitet, der unter Ziffer 7 der Begriindung eingestellt ist.

Bei dem vorliegenden Flichennutzungsplan — 3. Anderung — handelt es sich um zwei Bereiche, die
fiir den Bereich 1 ein Gebiet von bisherigen AuBenbereichsflichen umfasst, die bisher noch nicht
verbindlich iiberplant worden sind und nunmehr einer anderen Nutzung als der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden sollen. Fiir den Bereich 2 handelt es sich um
altbebaute Siedlungsbereiche in der siidlichen Ortslage Nienwohlds, die im Flachennutzungsplan
bisher als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt waren und nunmehr ihrer tatsdchlichen Nutzung
entsprechend als Wohnbauflachen bzw. Gemischte Bauflidchen neu dargestellt werden. Hierbei
handelt es sich insgesamt um Flichen, die bereits jetzt dem Innenbereich nach § 34 BauGB
zuzuordnen sind. In ihm ist eingebunden zum einen eine Fliache fiir die Landwirtschaft zur
Sicherung einer Sichtachse in Richtung Nienwohlder Moor und zum anderen eine Flache fiir die
Abwasserbeseitigung - Regenwasserriickhaltecken — an der Alten Alster.

Zur Priifung der Umweltvertréglichkeit wird der gesamte Anderungsumfang der vorliegenden 3.
Anderung des Flichennutzungsplanes mit seinen jeweiligen Anderungsanteilen in der
nachfolgenden vereinfachten Zusammenstellung der Nutzungen und Flichenanteile auf der
Grundlage der Flachenermittlung / Flachenverteilung (Ziffer 6 dieser Begriindung) aufgefiihrt.

Anderungsanteil

Bereich 1:

- Wohnbaufliche ca. 1,96 ha
- Gemischte Baufliche ca. 0,20 ha
- Griinfliche —Fest- und Veranstaltungswiese- ca. 0,40 ha
- Griinfliche - Kinderspielplatz ca. 0,07 ha
- Flache fiir Kraft-Wiarme-Kopplung — Satellitenblockheizkraftwerk ca. 0,03 ha
Bereich 2:

- Wohnbaufldche ca. 2,39 ha
- Gemischte Baufliache ca. 1,07 ha
- Flache fiir die Abwasserbeseitigung ca. 0,34 ha
- Fliche fiir die Landwirtschaft ca. 0,40 ha

Gemil Umweltvertriglichkeitspriifung ist iiber die Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben*
abzupriifen, inwieweit Neuentwicklungen durch die vorliegende Planung zu einer méglichen
Umweltvertraglichkeitspriifung fiihren, bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls fiir
die betreffenden Bereiche der Anderung ergibt.

Bei einem Vorhaben nach Nr. 18.7 ff Anlage 1, Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben, handelt es sich
um den moglichen Bau eines Stédtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen im bisherigen
AuBenbereich. Hierzu ist festzustellen, dass dem Grunde nach nur die Bauflichen des Bereiches 1
fiir sonstige bauliche Anlagen dem AuBenbereich zuzuordnen sind und die Baufléchen des
Bereiches 2 dem Grunde nach auch bereits jetzt als Innenbereich zu beurteilen sind. Von daher
wird die weitere Abpriifung nur noch fiir den Bereich 1 vorgenommen. Hierzu ist festzustellen,
dass die zulidssige Grundfliche der neu entwickelten, bisher unbebauten Bauflichen, den
Schwellenwert von 20.000 qm Grundfliache nicht erreicht. Dies erschlieBt sich auch aus der
voraussichtlichen Gesamtgrofe der Bauflachen des Bereiches 1 von ca. 2,16 ha.
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Unter Beriicksichtigung jeweils innergebietlicher Infrastrukturflichen ist von folgenden
Nettobauflachen auszugehen, die bei einer voraussichtlichen GRZ von 0,3 fiir Wohnbauflachen
bzw. Gemischte Bauflichen nachfolgende zuldssige Grundflachen ergeben:

Wohnbauflichen 1,96 ha x GRZ 0,3 = 5.880 qm
Gemischte Bauflichen 0,20 hax GRZ 0,3 = 600 gm
6.480 gm

Es ergibt sich fiir den Bereich 1 voraussichtlich eine Gesamtgrundfliche von ca. 0,65 ha als
Obergrenze, da Infrastrukturflichen in dieser iiberschldglichen Ermittlung nicht beriicksichtigt
sind.

Beispielhaft wird auch fiir den Bereich 2 die zuldssige Grundflache, wie vorstehend, ermittelt.

Wohnbauflichen 2,39 ha x GRZ 0,3 = 7.170 qm
Gemischte Bauflidchen 1,07 ha x GRZ 0,3 = 3210 gm
10.380 gm

Fiir den Bereich 2 ergibt sich voraussichtlich eine Gesamtgrundfliche des Altbaubestandes von ca.
1,04 ha.

Fiir den Bereich 1 wie auch den Bereich 2 sind es somit 16.860 qm Gesamtgrundflache. Dieses
Gesamtergebnis liegt somit noch 15,7 % unter dem Schwellenwert von 20.000 gm Grundfléche.

Unter Beriicksichtigung dieses FErgebnisses und der Ergebnisse des Umweltberichtes ist
festzustellen, dass kein Erfordernis fiir die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
besteht und von daher auch keine durchgefiihrt wird. Dies betrifft auch den Verzicht auf die
standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls, weil die jeweiligen Schwellenwerte nach Anlage 1
der UVPG-Liste nicht erreicht werden.
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3. Inhalt der vorliegenden Planung

Die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst im Wesentlichen die Darstellung von
Bauflachen im siidlichen Teil der Ortslage Nienwohld, teilweise beidseitig der Dorfstrafle, des
Moorweges sowie der Siedlung. Diese Neudarstellungen sind gegliedert in den Bereich 1 auf der
Siidostseite der Dorfstrale gelegen und die neuen wohnbaulichen Siedlungsflaichen umfassend
einschlieBlich einer Griinfliche als Fest- und Veranstaltungswiese mit integriertem
Kinderspielplatz sowie einer Fldche fiir Anlagen zur Kraft-Wérme-Kopplung als Standort fiir ein
Blockheizkraftwerk.

Der Bereich 2 umfasst den altbebauten Bereich der siidlichen Ortslage, der bisher noch nicht im
Flachennutzungsplan als Bauflichen dargestellt ist. Dies heifit, dass mit dem Bereich 2 der
Darstellungsinhalt hauptsidchlich der Bestandssicherung eines wesentlichen Teiles der Ortslage
dient und hiernach keine neuen Entwicklungen begriindet.

Mit dem Bereich 1 werden Wohnbauflichen neu dargestellt, die das Siedlungspotenzial der
Gemeinde fir den derzeitigen Planungszeitraum bis 2025 umfasst unter Einbeziehung eines
vorhandenen Altbaugrundstiickes.

Im Bereich 1 werden insgesamt ca. 1,96 ha Wohnbaufliche, ca. 0,2 ha Gemischte Baufléche, ca.
0,465 ha Griinfliche mit den Zweckbestimmungen -Fest- und Veranstaltungswiese- sowie —
Kinderspielplatz- dargestellt. Des Weiteren ist eine Fliache von ca. 0,03 ha als Flache fiir Kraft-
Wirme-Kopplung als Standort fiir ein Blockheizkraftwerk beriicksichtigt. Die Lage und die
Anordnung der Griinfliche fiir vielfiltigen gemeindlichen Bedarf sind auf die bereits gesicherte
Sichtachse an der Dorfstrafe in Richtung Nienwohlder Moor ausgerichtet. Von daher erfolgt die
Entwicklung der Bauflichen anschlieend in siidwestlicher Richtung. Die Flache war bisher als
Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Der Bereich 1 ist zum freien Landschaftsraum hin iiberwiegend durch vorhandene Knicks
abgegrenzt, die teilweise mit Uberhéltern bestockt sind. Sie sind in der verbindlichen Uberplanung
zu sichern und soweit méglich randlich durch Knickneuanpflanzungen zu ergénzen.

Die verkehrliche ErschlieBung soll fiir einen sehr begrenzten Teil der neuen Baugrundstiicke direkt
von der Dorfstrale her erfolgen. Der iiberwiegende Teil wird jedoch durch die Neuanlage einer
ErschlieBungsstrafle innergebietlich erschlossen.

Eingebunden in die Wohnbauflichen ist der vorhandene Wertstoffcontainerstandplatz an der
Dorfstrafle.

Fiir die Entwurfsfassung ist die Darstellung eines Standortes fiir ein Blockheizkraftwerk
beriicksichtigt. Es ist Wille der Gemeinde zu priifen, inwieweit eine Wiarmeversorgung mit
regenerativen Energien von der nahe gelegenen Biogasanlage Griberkate mdglich ist. Im
zugehorigen Bebauungsplan Nr. 4 bzw. dessen Erweiterung ist dies bereits thematisch weiter
aufgearbeitet.

Uber die im Bereich 2 dargestellte Fliche fiir die Landwirtschaft, nérdlich der Dorfstrae, und der
im Bereich 1 dargestellten Griinflidche soll eine Sichtbeziehung nach Nordwesten hin in Richtung
Nienwohlder Moor gesichert werden. Die Gemeinde geht davon aus, dass mit der gewahlten GroBe
der Griinfliche — Fest- und Veranstaltungswiese — und Kinderspielplatz ein hinreichend groer
Freihaltebereich gesichert werden kann, zumal diese Wahrnehmung im Bereich der Griinfléche
dem Grunde nach nur bei entsprechenden Veranstaltungen méglich sein wird. Die iiberwiegende
Wahrnehmbarkeit resultiert daher im Wesentlichen im Bereich des betreffenden Abschnittes der
Dorfstrafle, als dass von hier aus in beiden Richtungen in unterschiedlichen Grofen freie
Landschaftsbereiche wahrnehmbar sind. Die endgiiltige Festlegung und Abgrenzung erfolgt im
Zuge der verbindlichen Uberplanung.
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Im Bereich 2 erfolgt die Darstellung von Bauflichen im Siidteil der Ortslage. Hierbei wird die
Sichtachse in Richtung Nienwohlder Moor als Fliche flir die Landwirtschaft dargestellt. Die
iibrigen Bereiche der Bauflichen, die vorwiegend wohnbaulich geprigt sind, werden als
Wohnbauflichen dargestellt. Im mittleren Bereich besteht noch eine dorflich gemischte Struktur.
Aus diesem Grunde erfolgt hier eine Darstellung als Gemischte Baufliche. Das vorhandene
Regenwasserriickhaltebecken, nordlich des Moorweges und 6stlich der Alten Alster, ist als Fliche
fiir die Abwasserbeseitigung dargestellt.

Es werden ca. 2,39 ha Wohnbaufliche, ca. 1,07 ha Gemischte Bauflache, ca. 0,34 ha als Flache fiir
die Abwasserbeseitigung —Regenwasserriickhaltebecken- sowie ca. 0,4 ha als Fliche flir die
Landwirtschaft dargestellt. Dieser Gesamtbereich war bisher als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Die dargestellten Baufliachenbereiche befinden sich teilweise im Niederungsbereich der
Alten Alster und sind hier iiberwiegend nicht durch prigende lineare Griinstrukturen in die
Landschaft eingebunden. Lediglich der Bereich der Siedlung, am Rande der Alsterniederung, ist
angemessen durch Knicks eingefasst.

Allgemein

Bei der verbindlichen Uberplanung und Umsetzung sind die umwelt- und naturschutzfachlichen
Standards einzuhalten. Dies ist auf geeignete Art und Weise sicherzustellen.
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4. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Unter Ziffer 0 der Begriindung sind zur Abpriifung von Alternativstandorten fiir Wohnbaufldchen
mogliche Standorte zur Entwicklung von Wohnbaufldchen und soweit méglich einer Griinfliche
ausgewdhlt. Es handelt sich hierbei um die Bereiche W1 bis W§.

Fiir diese 8 moglichen Standorte sind gleichfalls unter Ziffer 0 der Begriindung in Tabellenform die
Informationen zu den aufgelisteten verschiedenen Kriterien gemiB dem Landwirtschafts- und
Umweltatlas S-H zusammengefasst.

Unter Beriicksichtigung iibriger zu beachtender Kriterien des Stadtebaus und der Landschaftspflege
erfolgte am Ende die Entscheidung fiir den Alternativstandort Bereich W6. Diese Entscheidung
erfolgte auch unter Beachtung der vorliegenden Informationen zum vorbeugenden Bodenschutz,
als dass alle 8 Alternativstandorte aufgrund ihrer im Wesentlichen durchschnittlichen Wertigkeit
mehr oder weniger geeignete Siedlungsrdume sind und sich kein Bereich hervorhebt, der besonders
zur Besiedlung geeignet bzw. eine Besiedlung nicht vertretbar wire. Hierzu wird jedoch
festgestellt, dass die Bereiche W1 und insbesondere W 8 gegeniiber den anderen Bereichen eher
auszuschlieBen sind. Aus diesem Grunde ist der Belang des vorsorgenden Bodenschutzes nicht
ausschlaggebender Belang fiir die Entscheidung iiber den kiinftigen Siedlungsstandort, der
nunmehr im Bereich W6 festgelegt ist.

Zu weitergehenden Belangen des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die Ausfiihrungen im
Umweltbericht unter Ziffer 7 der Begriindung verwiesen.

Nachfolgend wird zum vorbeugenden Bodenschutz fiir alle 8 Bereiche das entsprechende
Kartenmaterial aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas S-H wiedergegeben.

© Z0TZ LUK © 2012 [VermGee
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Feldkapazitit im eff. Wurzelraum

B besonders hoch 90 Perzentil

I hoher 75-90°" Perzentil
mittel 25-75% Perzentil

- gering 107-25 Perzentil

1" besonders gering <10% Perzentil
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Gemeinden
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Land
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B mittel feucht
0 stark feucht
U0 nass
nicht bewertet

Gemeinden
DGK5
Land

Nihrstoffverfugbarkeit
im eff. Wurzelraum

B besonders hoch 90" Perzentil
[ hoher 75-90% Perzentil
mittel 25-75% Perzentil
-~ gering 10“-25% Perzentil
[0 besonders gering <10 Perzentil
nicht bewertet (z.B Wald, Siedlung

Gemeinden
DGK35
Land
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[T7] Landschaftsschutzgebiete

Gemeinden
\ DGK5
. Land

Die vorstehende Ubersicht zum bestehenden Landschaftsschutzgebiet der Gemeinde Nienwohld im
Landwirtschafts- und Umweltatlas S-H verdeutlicht nachvollziehbar das Erfordernis zur Entlassung
aus dem Landschaftsschutz, sowohl fiir die Flichen des Bereiches 1 als auch des Bereiches 2.

Hierfiir sind bereits entsprechende Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehtrde des Kreises
Stormarn durchgefiihrt. Mit Bekanntmachung vom 10. Oktober 2013 wurde die 3. Kreisverordnung
zur Anderung der .Kreisverordnung zum Schutz von Landschafisstellen in der Gemeinde
Nienwohld vom 11. April 1972¢ vom 25. September 2013 bekanntgemacht. Diese neue
Abgrenzung ist in der Planzeichnung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt.
Hiernach liegen sowohl die Flidchen des Bereiches 1 als auch des Bereiches 2 vollstindig aulerhalb
des Landschaftsschutzgebietes. Fiir die Entwurfsfassung der Flichennutzungsplaninderung sind
die Antragsunterlagen auf Entlassung aus dem Landschaftsschutz mit Datum vom 05. Juni 2013
der zustindigen unteren Naturschutzbehdrde zugeleitet. Aufgrund einer Zwischenmitteilung der
unteren Naturschutzbehdrde kann davon ausgegangen werden, dass die beantragten Fldchen aus
dem Landschaftsschutz entlassen werden.

4. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Der Gemeinde Nienwohld liegen keine Informationen zu Altstandorten / Altablagerungen /
schidlichen Bodenverunreinigungen fiir den Bereich der Anderungsfléchen vor.
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5. Hinweise
a) Besondere Hinweise

Archiologische Bodendenkmale

Das Archiologische Landesamt teilt in seinen Stellungnahmen vom 06.01.2011 und vom
15.05.2012 mit, dass auf dem Flurstiick 30/4 der Flur 9 Gemarkung Nienwohld ein archiologisches
Denkmal bekannt ist und nach § 1 DSchG in die Archéologische Landesaufnahme des Landes
Schleswig-Holstein mit LA Nr. 2 eingetragen ist. Hierbei handelt es sich um Siedlungsspuren, die
auf weitere Denkmiler im Boden schliefen lassen. Zum Schutz des Denkmals ist es daher
erforderlich in dem siidlichen Bereich des Flurstiickes 30/4 eine archiologische Voruntersuchung
durchzufiihren, sollten hier Eingriffe in den Boden geplant werden. Die fiir die Prospektion und
gef. Bergung und Dokumentation von archidologischen Denkmiler notwendigen Kosten sind
gemiB Art. 6 des Europiischen Ubereinkommens zum Schutz des archiologischen Erbes (BGBI. 11
2002, S. 2709) vom Verursacher — also vom Vorhabentriger — zu libernehmen.

Bei der vorstehend beschriebenen Fliche mit den erfassten Siedlungsspuren handelt es sich um die
siidwestlich angrenzende Fliache des Bereiches 1, von daher ist auch im Bereich 1 bei der baulichen
Umsetzung auf Bodendenkmaler zu achten.

Nachfolgend wird eine Ubersicht aus dem Archiologischen Atlas Schleswig-Holstein zum
Denkmal LA Nr. 2 wiedergegeben.

Ubersicht Denkmal LA Nr. 2

Archéologischer Atlas Schleswig-Holstein ..., -
Jie v P—
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Schallschutz

Bereits fiir die Ebene des Flichennutzungsplanes ist eine schalltechnische Untersuchung vom Biiro
Lairm Consult GmbH in 22941 Hammoor mit Datum vom 31. Juli 2012 zu den Belangen des
Verkehrsliarms, des Gewerbelirms und des Freizeitldrms erstellt. Sie ist Anlage der Begriindung.

Nachfolgend wird aus der Schalltechnischen Untersuchung zu ,.7. Vorschlidge fiir Begriindung®
zitiert, die in der verbindlichen Uberplanung inhaltlich zu beriicksichtigen sind. Fiir die vorliegende
Ebene des Flichennutzungsplanes ist dieses Zitat als Erlauterung zu verstehen, dass die hier
zusammenkommenden Immissionsproblematiken planungsrechtlich vertretbar geldst werden
konnen.

wLitat®

7. Vorschlage fiir Begriindung

7.1 Begrindung

a) Allgemeines

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 will
die Gemeinde Nienwohld die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung von
Wohnbauflichen schaffen. Die Ausweisung ist als allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet
vorgesehen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens aufgezeigt und bewertet.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Gblicherweise eine Beurteilung anhand der
Orientierungswerte geman Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau®, wobei
zwischen gewerblichem Larm und Verkehrsldarm unterschieden wird. Andererseits kann sich die
Beurteilung des Verkehrsldrms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV
(,Verkehrslarmschutzverordnung") orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA La&rm, so
dass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden.

Fir die Gerduschimmissionen der Freizeitnutzung der Festwiese ist die Freizeitlarmrichtlinie des
Landes Schleswig-Holstein heranzuziehen.

In den Bebauungsplan sind gegebenenfalls Festsetzungen aufzunehmen, die dem Schutz der
innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen oder geplanten baulichen Nutzungen dienen.
Die vorliegende Untersuchung enthélt die in diesem Zusammenhang erforderlichen Aussagen. Die
Beurteilung erfolgt auf Grundlage der DIN 18005, Teil 1 einschliellich der im Beiblatt 1 zur Planung
in Verbindung mit der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV).

Die benachbarte Bebauung ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache ausgewiesen. Fur
den Schutzanspruch ist davon auszugehen, dass der Schutzanspruch dem eines Mischgebiets
vergleichbar ist.

b) Gewerbeldrm

Zur Uberprifung der Vertraglichkeit der vorhandenen Betriebe auBerhalb des
Plangeltungsbereiches wurden zur Beurteilung der Gerauschbelastungen die Beurteilungspegel
innerhalb des Plangeltungsbereiches tags und nachts auf Grundlage detaillierter
Betriebsbeschreibungen getrennt ermittelt.
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Im Tageszeitraum werden die jeweiligen Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete von 60 dB(A) und
fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) innerhalb der Baugrenzen eingehalten. Im Nachzeitraum
werden im gesamten Plangeltungsbereich die jeweiligen Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete
von 45 dB(A) und fiir allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) unterschritten.

Das moglicherweise geplante BHKW sollte so errichtet werden, dass das Relevanzkriterium (6
dB(A) unterhalb der jeweilig geltenden Immissionsrichtwerte) an der benachbarten
schutzbedurftigen Nutzung erflllt wird. Damit kann die Berlicksichtigung der vorhandenen
Vorbelastungen aus Gewerbelarm entfallen.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der TA Larm
entsprochen.

c¢) Freizeitldrm

Bei der Ermittlung der durch die Freizeitnutzung der Festwiese hervorgerufenen Immissionen sind
die maRgebenden Lastfdlle innerhalb der Ruhezeiten tags und der lautesten Nachtstunde
gegeben. Es sind zwei malRgebende Lastfalle gepriift worden:

® Dorffeste und ahnliche Veranstaltungen;
® kleinere Feiern (z. B. Grillpartys usw.).

Bei Dorffeste und ahnliche Veranstaltungen werden die Immissionsrichtwerte fir tags auBerhalb
und innerhalb der Ruhezeiten eingehalten. Nachts wird der Immissionsrichtwert fiir seltene
Ereignisse gemaR Freizeitlarm-Richtlinie tags auBerhalb und innerhalb der Ruhezeiten zulassig. Im
Nachtzeitraum ergeben sich sowohl im Bestand auBerhalb des Plangeltungsbereichs als auch
innerhalb des Plangeltungsbereichs Uberschreitungen der jeweiligen Immissionsrichtwerte auch fir
seltene Ereignisse.

Kleinere Feiern mit bis zu 50 Personen sind tags auBerhalb und innerhalb der Ruhezeiten zulassig.
Im Nachtzeitraum sind diese Feiern nur als seltenes Ereignis mit der vorhandenen und geplanten
Bebauung vertraglich.

Feste und Feiern, die als seltenes Ereignis stattfinden, diirfen an nicht mehr als zehn Tagen oder
Nachten eines Kalenderjahres und in diesem Rahmen auch nicht an mehr als zwei aufeinander
folgenden Wochenenden durchgefiihrt werden.

Um die Vertraglichkeit zwischen Freizeitnutzung und Wohnbebauung zu verbessern, sind auf den
Grundstiicken 2, 3, 11 und 12 an der der Festwiese zugewandten Gebaudeseite 6ffenbare Fenster
zu schutzbedirftigen R&umen auszuschlieen. An den Seitenfassade und an der
larmabgewandten Seite ergeben sich aufgrund der Eigenabschirmung des Gebdudes geringere
Pegel als bei der freien Schallausbreitung, so dass dort deutlich geringe Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte zu erwarten sind.

Zudem kann fir die Dorffeste in einer Dorfgemeinschaft davon ausgegangen werden, dass nahezu
alle Dorfbewohner an den Festen teilnehmen. AuBerdem ist zu erwarten, dass ein Dorffest nur
einmal im Jahr vorkommt und somit die Uberschreitungen im Nachtzeitraum hinnehmbar sind.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel werden im Tageszeitraum die
Mindestabstande fir sehr laute Schreie und Rufen zu den vorhandene Immissionsorten und den
geplanten Grundstlicken eingehalten.

Im Nachtzeitraum wird der Mindestabstand fiir sehr laute Schreie zu den vorhandenen und
geplanten Wohnhausern unterschritten, so dass eine Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums nicht
sichergestellt werden kann. Allerdings sind sehr laute Schreie in der Regel nur vereinzelt zu
erwarten. Der Mindestabstand fiir Rufen wird an allen Immissionsorten unterschritten.

Aufgrund der geringen zulassigen Haufigkeit von Festen ist jedoch nicht mit einer erheblichen

zusatzlichen Belastung durch kurzzeitige Spitzenpegel zurechnen. Bei kleinen Feiern sind dartiber
hinaus haufige Ereignisse dieser Art nicht zu erwarten.
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d) Verkehrslérm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der Stralenverkehrsldarm auf den mafgeblichen Strallenabschnitten
beriicksichtigt. Die StraBenbelastung der DorfstraBe (K 60) wurde der Verkehrsmengenkarte
Schleswig-Holstein aus dem Jahr 2005 der Bundesanstalt fiir StraRenwesen entnommen. Alle
Belastungen wurden auf den Prognose-Horizont 2025/30 hochgerechnet.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der
RLS-90.

Fir den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr ist festzustellen, dass sich keine beurteilungsrelevanten
Zunahmen des Stralenverkehrslarms ergeben.

Fur AuBenwohnbereiche zeigt sich, dass bauliche Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen im
allgemeinen Wohngebiet in einem Abstand von etwa 20 m (gemessen von der Straenmitte der
DorfstraRe) und im Bereich der Mischgebietsausweisung in einem Abstand von 10 m zur
StraRenmitte der DorfstraRe geschlossen auszufiihren sind. Innerhalb dieser Abstadnde sind
AuRenwohnbereiche nur im Schutz von Baukérpern auf der stratenabgewandten Seite (Riickseite)
zuldssig. Die Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergarten / Loggien in diesen Abstanden ist
zulassig.

Im Siidwesten des Plangeltungsbereiches wird der Orientierungswert fiir Mischgebiete von 60
dB(A) tags bis zu einem Abstand von 18 m zur StraRBenmitte der Dorfstrale Uberschritten. Der
Immissionsgrenzwert fir Mischgebiete von 64 dB(A) tags wird eingehalten. Der Orientierungswert
fir Mischgebiete von 50 dB(A) nachts wird in einem Abstand von 28 m zur Stralenmitte der
Dorfstrale und der Immissionsgrenzwert fir Mischgebiete von 54 dB(A) nachts in einem Abstand
von 14 m zur StraRenmitte der DorfstralRe tuberschritten.

Aktive Schallschutzmafnahmen sind aus Belegenheitsgriinden (ErschlieBung) nicht maoglich.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kénnen aufgrund
der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die
larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Der Schutz vor Verkehrslarm wird durch passiven Schallschutz sichergestellt. Hierzu werden
Larmpegelbereiche gemafk DIN 4109 festgesetzt.

In einem Abstand von 55 m zur StraBenmitte der Dorfstrae sind zum Schutz der Nachtruhe bei
Neu-, Um- und Ausbauten fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedampfte Liftungen vorzusehen,
falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

7.2  Festsetzungen

Schutz vor Gewerbeldrm

Zum Schutz der Wohnnutzung vor Gewerbeldrm innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Nienwohld sind keine Festsetzungen erforderlich.

Schutz vor Freizeitlarm

Auf den Grundstiicken 2, 3, 11 und 12 sind an der der Festwiese zugewandten Geb&udeseite
offenbare Fenster zu schutzbedurftigen Raumen auszuschlieBen. Von der Festwiese abgewandt
sind die Fassaden, bei denen der horizontale gemessene Winkel zwischen der Siidwestgrenze der
Festwiese und der Fassade mehr als 90 Grad betragt.

Schutz vor Verkehrslarm

Im allgemeinen Wohngebiet sind bis zu einem Abstand von etwa 20 m und im Mischgebiet bis zu
einem Abstand von 10 m zur Dorfstrafle (gemessen von der Stralenmitte) an der Stralen
zugewandten Geb&udefassaden bauliche Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen geschlossen
auszufiihren. Die Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb dieser Abstande ist
generell zulassig.
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Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrsldarm werden die in der Planzeichnung dargestellten
Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau fir Neu-, Um- und Ausbauten
festgesetzt. Fir rickwartige stralenabgewandte Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere

Larmpegelbereiche.

Dem genannten Larmpegelbereich entsprechen folgende Anforderungen an den passiven

Schallschutz:

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

MaRgeblicher
AuBenldrmpegel La

erforderliches bewertetes SchalldammmaR der

AuRenbauteile " R'w,res

)

Wohnraume | Biirordaume *
dB(A) [dB]
Ul 61- 65 35 30
v 66 — 70 40 35
Vv 71-75 45 40

" resultierendes Schallddmmmaf des gesamten Aulenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)

?  An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Riumen ausgeibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

¥ Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Abbildung 1:

Lage der Larmpegelbereiche, Mafistab 1 : 2.000

B .rB ﬂ\
] vwpBIN Y
I (PBIV ‘

Groothkoppel
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Zum Schutz der Nachtruhe sind bei Neu-, Um- und Ausbauten bis zu einem Abstand von 55 m zur
StraRenmitte der Dorfstralke fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedampfte Liftungen vorzusehen,
falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen
den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuBenbauteile der
Gebaude gewahiten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Die Gemeinde wird im Zuge der verbindlichen Uberplanung mit dem Bebauungsplan Nr. 4 die
empfohlenen Festsetzungsinhalte des Schallschutzgutachtens in Planzeichnung, Text und
Begriindung inhaltlich beriicksichtigen und hieriiber sicherstellen, dass die notwendigen
MafBnahmen des Schallschutzes durchgefiihrt bzw. eingehalten werden. Sie wird insbesondere
sicherstellen, dass die Festwiese nur im Rahmen der festgelegten Zuldssigkeiten genutzt wird.

Ordnungsgemifie landwirtschaftliche Nutzung

Die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein weist in ihrer Stellungnahme vom 15. Mai 2012
darauf hin, dass die aus einer ordnungsgemiBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden
Immissionen, wie Lirm, Staub und Gertiche, zeitlich begrenzt auftreten konnen und somit zu einer
Vorbelastung fiihren. Dies trifft insbesondere in Bereichen zu, in denen landwirtschaftliche
Nutzflichen direkt an Bauflichenbereiche angrenzen. Dieser Hinweis ist bei der verbindlichen
Uberplanung betreffender Bereiche des Gemeindegebietes zu beachten.

Waldflichen

Das Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und lindliche Riume — Untere Forstbehorde — teilt in
seiner Stellungnahme vom 16.05.2012 mit, dass Waldfldchen fiir die Bereiche W1 bis W8 von der
Planung nicht betroffen sind, soweit diese in ihrer Flaichenausdehnung nicht verandert werden.

Landschaftsschutz

Die zur Anderung vorgesehenen Bereiche 1 und 2 befanden sich anldsslich des
Aufstellungsverfahren ~ mit  ihren  Anderungsflichen  innerhalb  des  bestehenden
Landschaftsschutzgebietes Nienwohld. Zwischenzeitig ist die 3. Kreisverordnung rechtswirksam.
Hiernach liegen die vorgenannten Bereiche 1 wund 2 nunmehr auflerhalb des
Landschaftsschutzgeb8etes.

Hierfiir ist die Einleitung eines Entlassungsverfahrens aus dem Landschaftsschutz erforderlich. Die
Gemeinde bestimmt, dass das Entlassungsverfahren durchzufiihren ist. Die Entlassung der
vorgenannten Bereiche 1 und 2 aus dem Landschafisschutz ist mit Schreiben vom 17. April 2012
und vom 05. Juni 2013 bei der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn beantragt. Die
Abgrenzung erfolgt unter Beriicksichtigung der vorliegenden Flichendarstellungen.

Amt B-L, Nienwohld, F-Plan -3.And., Oktober 2013 23



GEMEINDE NIENWOHLD FLACHENNUTZUNGSPLAN - 3. ANDERUNG

5. Hinweise
b) Allgemeine Hinweise

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers AMT BARGTEHEIDE-LAND vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt.

Léschwasserversorgung / Brandschutz / Rettungswege

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang vorhanden.

Sofern Ergdnzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind, soll dies in Abstimmung
mit der Ortlichen Feuerwehr festgelegt werden.

Die erforderliche Lischwassermenge aus der offentlichen Trinkwasserversorgung und/oder eine
andere ausreichende Loschwasserverfiigbarkeit in einem Radius von 300 m Umkreis — der
Grundschutz — ist unter Angabe der Ergiebigkeit (96 m’/h) gem. Erlass des Innenministeriums vom
24.08.1999 -IV 334- 166.701.400- und dem Arbeitsblatt DVGW-W 405 im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten und sicherzustellen.

Die Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 1) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Fiir die Herstellung der Flachen fiir die Feuerwehr sind
die ,,Richtlinien iiber Fldchen fiir die Feuerwehr ¢ zu beachten.

Von Seiten des Kreises Stormarn wird in seiner Stellungnahme vom 11.10.2013 mitgeteilt, dass
beziiglich der eventuellen Erginzung einer Lschwasserversorgung darauf hinzuweisen ist, dass
neben der Feuerwehr unbedingt der ortlicher Wasserversorger und das zustdndige Gesundheitsamt
zu involvieren sind. GemaB der Trinkwasserverordnung sind simtliche Verédnderungen an der
Wasserversorgungsanlage dem Gesundheitsamt anzuzeigen.

Elektrische Energie

Die SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG teilt in ihrer Stellungnahme vom 08.05.2012 mit, dass
sich in den Anderungsbereichen Versorgungsanlagen fiir Strom und Gas befinden. Auf eine
Ubernahme und Darstellung wird fiir die Ebene des /Fléchennutzungsplanes verzichtet.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsnetz der
SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG, Netzcenter Ahrensburg, sichergestellt. Notwendige
Erginzungen von Versorgungseinrichtungen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstriger
abzustimmen. Es ist darauf hinzuweisen, dass das Versorgungsleitungssystem im
Niederspannungsbereich nur unterirdisch zu fiihren ist, um unvertretbare Beeintrdchtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes durch umfangreiche oberirdische Leitungen auszuschlieen.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich ist fiir Versorgungsleitungen der
SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG die genaue Kabellage bzw. Leitungstrassen beim
Regionalcenter Ahrensburg, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 zu erfragen.

Erdgas

Die SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG teilt in ihrer Stellungnahme vom 08.05.2012 mit, dass
sich in den Anderungsbereichen Versorgungsanlagen fiir Strom und Gas befinden. Auf eine
Ubernahme und Darstellung wird fiir die Ebene des Flachennutzungsplanes verzichtet.

Amt B-L, Nienwohld, F-Plan -3.And., Oktober 2013 24



GEMEINDE NIENWOHLD FLACHENNUTZUNGSPLAN - 3. ANDERUNG

Die Versorgung mit FErdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG in dem bereits vorhandenen Straenzug
(Dorfstraie (K 60)) sichergestellt.

Fiir Versorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfiihrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei sind
insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstrigers zu sichern.

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Gemeinde Nienwohld ist an das Telefonnetz der TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH in
Bargteheide angeschlossen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau der Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck, Telefon (0451) 488-4720, so friih wie moglich,
mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wird.

Erforderliche Leitungsfiihrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmoglichkeiten anderer Telekommunikations-
einrichtungen. Sofern erginzender Bedarf fiir Mobilfunksendeanlagen und Empfangsanlagen
erforderlich ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb des Plangebietes der Bereiche 1
und 2 gesichert werden. Ein besonderer Versorgungsbedarf in dem Bereich des Plangebietes und
den unmittelbar angrenzenden Flichen der Bebauung besteht aus Sicht der Gemeinde nicht.

Breitbandversorgung
Zur Sicherung einer moglichen Breitbandversorgung ist es empfehlenswert im Zusammenhang mit
der ErschlieBungsplanung zu priifen, wie und in welchem Umfang geeignete Leerrohre als
vorsorgende Vorsorgemafinahme im Zuge von ErschlieBungsmaBnahmen eingebaut werden.
Hierzu wird empfohlen innerorts 2 Leerrohre D 110 zu verlegen. Sie sollten folgenden Anspriichen
geniigen:
Technischer Standard:

1. Kabelschutzrohre DA 110 aus PVC mit angeformter Steckmuffe und eingeklebten
Dichtring
AuBlendurchmesser: 110mm
Innendurchmesser: min. 100mm
Mindestwandstirke: 3,2 mm

5. Gefertigt nach DIN 8061/62 und DIN 16873
Die Leerrohre sind digital zu dokumentieren (GIS, CAD). Die Verlegung sollte in Abstimmung mit
zukiinftigen Nutzern vorgenommen werden oder in ein entsprechendes  Ortliches
ErschlieBungskonzept eingebunden sein.

W

Verlegte  Leerrohrbereiche  fir  eine  moégliche  Breitbandversorgung sind  dem
Breitbandkompetenzzentrum in Kiel zu melden.

Television

Die Kabel Deutschland teilt in ihrer Stellungnahme vom 16. April 2012 und vom 10.05.2013 mit,
dass sich innerhalb der Anderungsbereiche keine Telekommunikationsanlagen des Unternehmens
befinden und eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen derzeit nicht geplant ist.
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Die KABEL DEUTSCHLAND ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustindig. Fiir die
Planung und Koordinierung mit dem Straenbau und den BaumafBnahmen der anderen
Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH &
Co. KG, SiiderstraBe 32b in 20097 Hamburg, Telefon (040) 63 66-0, iiber den Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsarbeiten frithzeitig zu informieren, nach Moglichkeit 2 Monate vor Baubeginn.

Dies ist einzuleiten, sofern eine Gebietsversorgung im Zuge der Erschliefungsplanung von Seiten
der Gemeinde gewiinscht wird.

Erforderliche Leitungsfiilhrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréger
durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GMBH
sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Ortsentwasserung der
Gemeinde tiber die Dorfstrale in Richtung Wiesenweg zum gemeindlichen Klérwerk hin gesichert.
Eine erforderliche technische Aufriistung ist durch die zu erwartenden Mehrmengen
voraussichtlich nicht erforderlich.

Oberfliichenentwiisserung

Fiir den Anderungsbereich 2, der altbebauten Ortslage, im Siiden des Gemeindegebietes, ist die
erforderlicher Oberflichenentwisserung in hinreichendem MafBe geregelt, als dass es in
gemeindliche Leitungssysteme gefasst und dem Vorflutsystem der Alten Alster zugefiihrt wird.

Fiir den Bereich 1 als bisher unbebautes neues Baugebiet sind die erforderlichen Planungen im
Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen durchzufiihren. Die  notwendigen Erlaubnisse und
Genehmigungen sind zeitgerecht zu beantragen. Vorgesehen ist hier das Fassen der anfallenden
Oberflichenwasser und deren Ableitung iiber vorhandenen Leitungssysteme in der Dorfstrafle bis
zum nérdlich des Moorweges vorhandenen Regenwasserriickhaltebeckens. Hierbei ist abzupriifen,
inwieweit die vorhandenen Leitungssysteme hinreichend leistungsfahig sind bzw. das vorhandene
Regenwasserriickhaltebecken die kiinftigen Mehreinleitungen im erforderlichen Umfang
rickhalten kann. Sofern eine Erweiterung des bestehenden Regenwasserriickhaltebeckens
notwendig ist, soll dies in norddstlicher Richtung auf dem hieran angrenzenden Flichenbereich
vorgenommen werden. Der Gemeinde ist die Bereitstellung der erforderlichen Flachen in Aussicht
gestellt worden. Weitergehendes wird fiir die Ebene der Flichennutzungsplandnderung nicht
gesehen.

Es wird davon ausgegangen, dass es einer Ertiichtigung und Erweiterung des vorhandenen
Regenwasserriickhalteckens bedarf. Diese MaBnahmen sind im Zuge der kiinftigen
ErschlieBungsplanungen fiir den zur Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplan Nr. 4 zu
beriicksichtigen. Hierbei ist auch eine Abstimmung mit dem zustdndigen Gewisserpflegeverband
Alster Rénne zeitgerecht sicherzustellen.
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Sofem im Zuge der verbindlichen Uberplanung eine Ertiichtigung und Erweiterung des
vorhandenen Regenwasserriickhaltebeckens auf der Nordseite des Moorweges nicht ausreichend
ist, um die notwendigen Mehrmengen anfallenden Oberflichenwassers aufzunehmen und
riickzuhalten, ist iiber die verbindliche Uberplanung des Bebauungsplanes Nr. 4 innergebietlich
eine hinreichende Fliche zur Riickhaltung anfallenden Oberflachenwassers zu entwickeln und
einzurichten. Auch hierfiir sind die notwendigen Erlaubnisse und Genehmigungen zeitgerecht
einzuholen.

Die anfallenden Oberflichenwasser werden iiber weitere Leitungssysteme fiir den Bereich 1 des
Anderungsbereiches letztendlich groBriumig in das Verbandsgewisser ,Alte Alster des
Gewisserpflegeverbandes ALSTER-RONNE abgeleitet nach vorheriger Einleitung in bestehende
Reinigungs- und Riickhaltesysteme nordlich des Moorweges. Um eine Minimierung der
Oberflichenwasserableitung zu erreichen, ist im Zuge der baulichen Umsetzung den kiinftigen
betroffenen Grundstiickseigentiimern zu empfehlen zu priifen, ob wasserdurchldssige befestigte
Flichen, Begriinungen von Dachflichen o. 4. bei ihren Bauvorhaben méglich sind. Auf eine
Festsetzung von Versickerungsmafinahmen soll jedoch im Zuge der verbindlichen Uberplanung
verzichtet werden.

Uberértlicher Verkehr und értlicher Hauptverkehrszug

Die DorfstraBe als innerértlicher Hauptverkehrszug ist gleichzeitig Kreisstrale 60 mit
Verbindungsfunktion zwischen der Nachbargemeinde Siilfeld und Bargfeld-Stegen.  Der
Aderungsbereich 1 befindet sich innerhalb der Ortsdurchfahrt, der Anderungsbereich 2 liegt
teilweise auBerhalb der Ortsdurchfahrt. Von daher sind nachfolgende Punkte, insbesondere in der
verbindlichen Uberplanung zu beriicksichtigen:

e Weitere direkte Zufahrten und Zuginge diirfen zur freien Strecke der Kreisstrafie 60 (K60)
nicht angelegt werden.

e Die VerkehrserschlieBung neuer Bebauungsgebiete zum klassifizierten StraBenverkehrs-
netz ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mit dem Landesbetrieb fiir
StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV SH), Niederlassung Liibeck,
abzustimmen.

e Bei der Priifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von Schallschutzmafinahmen sind
die zu erwartenden Verkehrsmengen auf der K 60 zu beriicksichtigen und die Bebauung ist
ausreichend vor Immissionen zu schiitzen.
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6. Flichenermittlung / Flichenverteilung sowie iiberschldgliche Ermittlung des Ausgleichbedarfes
zum Schutzgut Boden sowie Darstellung der gemeindlichen Ausgleichsfliche

Fliichenermittlung / Fléichenverteilung:

Bereich 1:
Flachenermittlung kiinftiger Bebauungsplan Nr. 4 einschlieBlich zugehérigem Strukturplan
Flurstiick | GréBe Grofie im Wohnbau- Gemischte | FlLf.Kraft- Griinfliche
Plangebiet fliche Baufliiche | Wirme-
Kopplung-
BHKW
25/8 13.965 gm 13.965 gm 9.315 qm --- — 4.650 qm
26/3 323 qm 323 gm 323 qm - -—- ---
25/3 452 gqm 452 gm 452 qm - - -
26/4 446 qm 446 gm 446 qm --- - -
25/4 328 qm 328 gm 328 gm --- - -
26/5 606 gm 606 qm 606 qm - — —
25/5 226 qm 226 gm 226 gm — — -
29/2 tlw. 32.222 qm 9.872 gm 7.872 qm 2.000 gm --- —
30/4 tlw. 26.756 gm 250 gm - --- 250 gqm -
| gesamt 26468 qm | 19.568 qm | 2.000 qm 250 qm 4.650 gm
Bereich 2:

Flachenermittlung iibriger siidlicher Siedlungsbereich (aus im Mafstab 1 : 5.000)

Flurstiick Grofle im Wohnbau- | Gemischte Fliiche fiir Fliiche
Plangebiet fliche Baufliche die fiir die
Abwasser- Landwirt-
beseitigung | schaft
Richter bis 3.900 gm 3.900 qm - - -
§ 34 Satzung
§ 34 Satzung 4.400 gm 4.400 gm - -—- -
Fliche fiir die
Landwirtschaft 4.000 gm -—- -—- --- 4.000 gm
bis Moorweg 4.000 gm - 4.000 gm - -
siidl. Moorweg 6.720 qm - 6.720 gm — -
Anschluss bis
Wiesenweg 3.850 gm 3.850 gm — — -
Siedlung West 4.325gm 4.325 gm - - -
Siedlung Ost 6.750 gm 6.750 gm - - —
Moorweg Nord 3.380 qm - -—- 3.380 gm —
Moorweg Siid 700 gm 700 gm - -—- --—-
esamt 42.025 gqm | 23.925 qm 10.720 qm 3.380 gqm 4.000 gqm
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Uberschligliche Ermittlung des Ausgleichbedarfes zum Schutzgut Boden

In einer vorab durchgefiihrten Auswertung des Bebauungsplanes Nr. 4 in  seiner
plangebietsreduzierten Entwurfsfassung und dem hierzu gehdrenden Strukturplan als potenzielle
sidwestliche Erweiterung ist mit einer Zunahme der Bodenversiegelung von unter ca. 13.000 qm
auszugehen. Dies bedeutet einen Ausgleichsbedarf zum Schutzgut Boden von:

ca. 13.000 qm x 0,5 = 6.500 gm

Hierfir steht der gemeindliche Ausgleichsflichenpool auf der gemeindeeigenen Fliche,
Gemarkung Nienwohld, Flur 11, Flurstiick 9 mit einer Gesamtgroéfe von 17.573 qm zur Verfiligung.

Nachfolgend wird die aktuelle Ausarbeitung zum Ausgleichsflichenpool der Gemeinde
wiedergegeben.

Ausgleichsflichenpool 1
Gemarkung Nienwohld, Flur 11, Flurstiick 9 17.573 gqm

Abziiglich aus rechtswirksamer Planung
Erginzungssatzung fiir den Bereich Dorfstrafie

artenarmes Griinland in Extensivgriinland J. 1.500 gm
Restbestand Ausgleichspool 1 16.073 qm

Anrechenverhiltnis bei Entwicklung von artenarmen Griinland in
Extensivgriinland gemi Empfehlung uNB vom 24. August 2011
zu #hnlichen méglichen Ausgleichsflachen in der Gemeinde 1 : 0,8

16.073 qm x 0,8 qm 12.858 gm
Ausgleichsflichenpool 2

Restfliche Gemarkung Nienwohld, Flur 11, Flurstiick 9 12.858 qm
Abziiglich aus in Aufstellung befindlichen Planungen

B-Plan Nr. 2 — 2. vereinf. And. J. 3131 qm
B-Plan Nr. 4, Stand 2012 J. 6.500 gm
Restbestand Ausgleichspool 2 3.227 gqm

Die Fliche ist im Besitz der Gemeinde Nienwohld.
Der Ausgleichsbedarf kann somit zeitgerecht zur Verfiigung gestellt werden.

Auf der nachfolgenden Seite wird ein Auszug aus dem ALK mit Markierung der Ausgleichsfliche
der Gemeinde wiedergegeben.
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Auszug ALK mit Markierung der Ausgleichsfliche
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7. Umweltbericht und Artenschutzrechtliche Bewertung

Der Umweltbericht sowie die Artenschutzrechtliche Bewertung, erstellt von dem Biiro GFN,
Gesellschaft fiir Freilandokologie und Naturschutzplanung mbH in Kiel, mit Datum vom
13.04.2012, ist nachfolgend mit eigenen Seitenzahlen in die Begriindung eingefiigt.
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Einfihrung

1 Einflhrung

In der Gemeinde Nienwohld, Kreis Stormarn, ist im Rahmen der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes eine Suche und Abprufung geeigneter Standorte fur
Wohnbauflachen vorgenommen worden. Als Ergebnis wurde eine Flache im sidwestlichen
Bereich der Gemeinde an der Dorfstralte als geeignet ausgewiesen. Hier wird im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 auf einer Teilflache die Entwicklung und
Bereitstellung von Wohnbauflachen und einer Grunflaiche als Veranstaltungswiese
konkretisiert. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 hat eine Grofke von 2,62 ha,
dariiber hinaus werden mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes weitere Flachen mit
einer GroRe von 3,73 ha Uberplant, so dass der Betrachtungsraum insgesamt ca. 6,35 ha
umfasst.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden die auf den Flachen der beiden Planungsraume
vorhandenen Biotoptypen kurz charakterisiert und hinsichtlich ihrer naturschutzfachlichen
Wertigkeit und ihrer Eignung als Lebensstatten geschitzter Tier- und Pflanzenarten
bewertet.

2 Planungsgrundlagen

Aligemeine Aussagen zum Planungsraum wurden dem Landschaftsplan der Gemeinde
Nienwohld (6.10.2003) entnommen und wahrend einer Ortsbegehung Mitte Marz 2012
Uberprift und aktualisiert.

2.1 Naturraumliche Zuordnung und Gliederung

Der Planungsraum ist dem Naturraum Schleswig-Holsteiner Geest und innerhalb dessen der
Barmstedt-Kisdorfer Geest zuzuordnen.

Das Plangebiet liegt im Westen der Gemeinde Nienwohld. Das Plangebiet der 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes umfasst die Darstellung von Bauflachen sudlich der Dorfstralie
sowie bislang nicht dargestellter Flachen mit Altbebauung im Bereich des Moorweges, des
Wiesenweges und der Siedlung. An vorhandener Bebauung finden sich hier auf ca. 4,5 ha
Flachengrofe Uberwiegend Einfamilienhauser mit Garten sowie landwirtschaftliche Betriebe.

Der Bebauungsplan Nr. 4 umfasst den Raum sudlich der Dorfstralle gegenuber Dorfstr. Nr. 7
bis Dorfstr. Nr. 11. Hierbei handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen mit einer
Gesamtgréfie von 2,6 ha, die fur eine Wohnbebauung vorgesehen sind.
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Planungsgrundlagen

2.2 Vorgaben der Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein [8] stellt den Geltungsbereich und die
Umgebung als Ordnungsraum und Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung dar.

Der Regionalplan des Planungsraums | [6] macht fir den Planungsraum kaum konkrete
Aussagen. Die nordwestlich der Alten Alster liegenden Flachen mit dem NSG Nienwohlder
Moor sind als regionaler Griinzug, Vorranggebiet fiir den Naturschutz und zum Teil auch als
Schwerpunktbereich fiir die Erholung dargestellt. Stdlich und 6stlich des Planungsraumes
liegende Flachen sind ebenfalls als regionaler Grinzug dargestellt

In der urspriinglichen Fassung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Nienwohid ist der
Planungsraum als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt

2.3 Vorgaben der Landschaftsplanung, Schutzgebiete

Fast der gesamte Planungsraum ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Die Flachen
nordlich der Alten Alster sind als Schwerpunktbereich im landesweiten
Biotopverbundsystem, sidlich angrenzende Flachen als Hauptverbundachse dargestellt.
Weitere Schutzgebiete sind innerhalb des Planungsraumes bzw. auf angrenzenden Flachen
nicht zu finden.

Das EU-Vogelschutzgebiet ,Alsterniederung” beginnt ca. 300 m nordlich des
Planungsgebietes.

Die Ausweisung fast des gesamten Gemeindegebietes wurde schon bei der Erstellung des
Landschaftsplanes kritisch bemerkt und fiihrte auf der Planungskarte des LP zum Vorschlag
einer Neuabgrenzung der LSG-Grenzen, bei dem der jetzt betrachtete Planungsraum
komplett auRerhalb des LSG liegt.

Die Lage des Planungsraumes im Verhdltnis zu den Schutzgebieten und dem landesweiten
Biotopverbundsystem ist auf Abbildung 1 dargestelit.
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Abbildung 1: Lage zu Schutzgebieten und Biotopverbundflachen

(rot abgegrenzt: Geltungsbereich der F-Plan-Anderung incl. der Flichen des Bebauungsplanes Nr. 4)
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3 Geplantes Vorhaben

Um den Flachennutzungsplan an die tatsachliche Bebauung anzupassen und um ein neues
Baugebiet auszuweisen, wird der F-Plan gedndert und es wird innerhalb des
Geltungsbereichs des 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Bebauungsplan Nr. 4
aufgestellt.

veamEntvaataUND " i
TEETIMANN-SPRICK 5 e
e e e H H

Abbildung 2: Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 4
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Bestand und Bewertung

4

4.1

Bestand und Bewertung

Biotoptypen

Die Biotoptypen im Geltungsbereich sowie der angrenzenden Flachen wurden im Marz 2012

erfasst.

Die Abgrenzung der Biotoptypen erfolgt nach der Liste der Biotoptypen Schleswig-Holsteins
(LANU 2003, [3]). Wiederherstellbarkeit und naturschutzfachlicher Wert werden in Klassen
angegeben. Der naturschutzfachliche Wert stellt eine Einstufung des jeweiligen Biotoptyps
hinsichtlich seiner Wertigkeit und Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz bezogen auf
eine typische Auspragung dar. Dabei bedeuten:

85 =

x:

stark gefahrdete und im Bestand riicklaufige Biotoptypen mit hoher Empfindlichkeit und zum
Teil sehr langer Regenerationszeit, Lebensstatte fur zahlreiche seltene und gefahrdete Arten,
meist hoher Natirlichkeitsgrad und extensive oder keine Nutzung, kaum oder gar nicht
ersetzbar/ausgleichbar, unbedingt erhaltenswurdig.

maRig gefahrdete, zuriickgehende Biotoptypen mit mittlerer Empfindlichkeit, lange bis mittlere
Regenerationszeiten, bedeutungsvoll als Lebensstatte flr viele, teilweise gefahrdete Arten,
hoher bis mittlerer Naturlichkeitsgrad, maRige bis geringe Nutzungsintensitat, nur bedingt
ersetzbar, maglichst erhalten oder verbessern.

weitverbreitete, ungefdhrdete Biotoptypen mit geringer Empfindlichkeit, relativ rasch
regenerierbar, als Lebensstatte mittlere Bedeutung, kaum gefahrdete Arten, mittlerer bis
geringer NatUrlichkeitsgrad, maRige bis hohe Nutzungsintensitat, aus der Sicht des Arten- und
Biotopschutzes Entwicklung zu hoherwertigen Biotoptypen anstreben, wenigstens aber
Bestandssicherung garantieren.

haufige, stark anthropogen beeinflusste Biotoptypen, als Lebensstatte geringe Bedeutung,
geringer Natirlichkeitsgrad, hohe Nutzungsintensitat, allenthalben kurzfristige Neuentstehung,
aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege Interesse an Umwandlung in naturnahere
Okosysteme geringerer Nutzungsintensitat.

haufige, stark anthropogen beeinflusste Flache, sehr geringer Natirlichkeitsgrad, aus der Sicht
von Naturschutz und Landschaftspflege Interesse an Umwandlung in naturnahere Okosysteme
geringerer Nutzungsintensitat.

sehr stark belastete, in der Regel versiegelte Flachen; soweit moglich, sollte eine Verbesserung
der 6kologischen Situation (Entsiegelung) herbeigefihrt werden.

Wiederherstellbarkeitsfaktor werden folgende Klassen unterschieden:

0 - 5 Jahre Entwicklungsdauer
5 — 30 Jahre Entwicklungsdauer
30 - 150 Jahre Entwicklungsdauer

> 150 Jahre (nicht wiederherstellbar)

Zusatzlich erfolgt die Angabe des jeweiligen Schutzstatus nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 21
LNatSchG.
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Bestand und Bewertung

Die Biotoptypen sind in Karte 1 (Bestandsplan) dargestellt. Insgesamt wurden die folgenden
Biotoptypen unterschieden:

Tabelle 1: Biotoptypen im Untersuchungsgebiet
Kiirzel Biotoptyp Geschiitzte Biotope nach §
30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 LNatSchG
Siedlungsbiotope
SDs Dorfliche Siedlungsbereiche
Slg Landwirtschaftliche Betriebe, Gewerbebetriebe
SGa Gartengelande
SV Versiegelte StralRenverkehrsflache
Landwirtschaftliche Flachen
| AA/AAb Acker/Ackerbrache
Gl Wirtschaftsgriinland
Geholze und sonstige Baumstrukturen
ﬂsb Einzelbaum / Baumgruppe
HGy Sonstiges naturnahes Feldgehdlz
HWt Knick/Wallhecke mit typischer Vegetation § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG
Gewisser
FBx Naturferner Bach
FXr Regenriickhaltebecken
FK Kleingewasser
Ruderalfluren
RHm | Halbruderale Gras- und Staudenflur |

Das Plangebiet wird wesentlich durch seinen hohen Anteil an Siedlungsstrukturen mit Garten
gepragt.

Im Einzelnen teilt sich das Gebiet in folgende Biotoptypen:

4.1.1 Siedlungsbiotope

Dorfliche Siedlungsbereiche (SDs)

geschutzt nach Lebensraumtyp n. Wiederherstell- Naturschutzfach-
BNatSchG / LNatSchG | Anhang | FFH-RL barkeitsstufe liche Wertstufe
= 2 2

Landliche Siedlungsformen sind der vorherrschende Biotoptyp im Planungsraum fur die 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes. Es handelt sich lberwiegend um freistehende
Einzelhausbebauung verschiedener Baujahre mit gréReren Garten. Die Garten werden
unterschiedlich genutzt. Es gibt sowohl Nutzgarten als auch reine Ziergéarten mit groieren
Rasenflachen. Zum Teil wurden in der Vergangenheit in den Garten auch z.T. grofere
Gartenlauben und Schuppen errichtet.

Innerhalb der geschlossenen Bebauung wurden die zu den Gebduden gehérenden Garten
nicht extra dargestellt.
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Abbildung 3: Dérfliche Siedlungsbereiche mit Einzelhausbebauung und Einzelbaumen im
StraBenbereich

In der Garten sind die Rasenflachen liberwiegend haufig gemaht. Hier dominieren Grasarten
wie Rot-Schwingel (Festuca rubra) oder Ausdauerndes Weidelgras (Lolium perenne). lhr
Wert fiir die Tier und Pflanzenwelt ist bei regelmaRiger Nutzung durch die Anwohner gering.

Auch Nutzgartenbereiche sind von eher untergeordneter Bedeutung.

Dagegen kdénnen Baume und Gehdlzgruppen in den Ubergangsbereichen zur freien
Landschaft ein wichtiger Lebensraum fur in Gebischen britende Vogelarten wie z.B.
Zaunkonig, Buchfink, Amsel, Heckenbraunelle, Ménchs- oder Gartengrasmiucke sein.
Blitenreiche Staudenrabatten locken Insekten an und werten die Flachen fir die Tierwelt

auf.

Auch in den Hausern und Nebengebauden in den Garten kénnen Tierarten vorkommen wie
verschiedene Vogelarten (z.B. Haus-, Feldsperling, Haus-, Gartenrotschwanz, Schwalben)
oder Fledermausarten wie Zwerg- oder Breitfligelfledermaus

Landwirtschaftliche Betriebe, Gewerbebetriebe (Slg)

geschutzt nach

BNatSchG / LNatSchG

Lebensraumtyp n.
Anhang | FFH-RL

Wiederherstell-
barkeitsstufe

Naturschutzfach-
liche Wertstufe

1

1
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Bestand und Bewertung

Im Bereich der bereits vorhandenen Bebauung liegen zwei groBere gewerblich genutzte
Grundstiicke. Es handelt sich um einen landwirtschaftlichen Lohnunternehmer und einen
landwirtschaftlichen Betrieb.

Abbildung 4: Gewerbliche Nutzung

Die Flachen sind weitgehend versiegelt und weisen lediglich einen geringen
naturschutzfachlichen Wert auf.

Gartengeliande (SGa)

Gartengelande (SGa)

geschiitzt nach Lebensraumtyp n. Wiederherstell- Naturschutzfach-
BNatSchG / LNatSchG | Anhang | FFH-RL barkeitsstufe liche Wertstufe
< E 2 2

Sadlich der Dorfstralle liegt westlich der Bushaltestelle ein aktuell nicht genutztes
Grundstiick mit Griinlandbrachen und einem Obstbaum. Es wurde als Gartengeléande
erfasst.

Neben einem Apfelbaum kommen auf dem Grundstiick hochwiichsige Graser und Stauden
vor und es lauft eine Entwicklung zu Ruderalfluren (RHm) ab.
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Bestand und Bewertung

Im Grinland kommen Arten wie Brennessel (Urtica dioica), Glatthafer (Arrhenatherum
elatius), Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata), Kriech-Quecke (Elymus repens), Acker-
Kratzdistel (Cirsium arvense) und Giersch (Aegopodium podagraria) vor.

Abbildung 5: Gartenbrache westlich der Bushaltestelle

StraBRenverkehrsfliche (SV)

geschitzt nach Lebensraumtyp n. Wiederherstell- Naturschutzfach-
BNatSchG / LNatSchG | Anhang | FFH-RL barkeitsstufe liche Wertstufe
- - 1 0

Die StraRen- und Gehwegsflaichen sind versiegelt und naturschutzfachlich ohne Wert.
Einzelne schmale Grinstreifen zwischen Strale und Gehweg sind wegen ihrer
Kleinflachigkeit nicht separat dargestellt worden.
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Bestand und Bewertung

Abbildung 6: Kleiner Griinstreifen zwischen Strae und Gehweg mit Einzelbaum

4.1.2 Landwirtschaftliche Flachen

Acker/Ackerbrache (AA/AAb)

geschitzt nach
BNatSchG / LNatSchG

Lebensraumtyp n.
Anhang | FFH-RL

Wiederherstell-
barkeitsstufe

Naturschutzfach-
liche Wertstufe

1

1

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 wird Uberwiegend von Ackerflachen eingenommen.
Eine Teilfliche wurde als Ackerbrache angesprochen und scheint kurzzeitig nicht genutzt

worden zu sein.
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Bestand und Bewertung

Abbildung 7: Rapsacker mit angrenzendem Knick siidlich der Dorfstraie

Wirtschaftsgriinland (Gl)

geschitzt nach Lebensraumtyp n. Wiederherstell- Naturschutzfach-
BNatSchG / LNatSchG | Anhang | FFH-RL barkeitsstufe liche Wertstufe
- - 2 3

Als Griinland genutzte Flachen wurden nur nordlich der Dorfstralle erfasst. Eine Flache liegt
nordlich der geplanten Festwiese und soll als Sichtachse zum nahegelegenen Nienwohlder
Moor freigehalten werden.

Weiterhin wurde eine kleine Flache zwischen bebauten Grundstiicken als Grinland

angesprochen.

Das Grinland wird intensiv genutzt und ist vergleichsweise artenarm ausgebildet. Es
dominieren Grasarten wie Rispengras (Poa trivialis), Ausdauerndes Weidelgras (Lolium
perenne), Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata) und Wolliges Honiggras (Holcus lanatus),
in feuchteren Bereichen auch WeiRes Straufgras (Agrostis stolonifera). Krauter treten nur
selten auf.
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Bestand und Bewertung

Abbildung 8: Wirtschaftsgriinland im Bereich der Sichtachse zum Nienwohlder Moor (im
Hintergrund)

4.1.3 Geholzstrukturen

Einzelbdume (HGb)
geschitzt nach Lebensraumtyp n. Wiederherstell- Naturschutzfach-
BNatSchG / LNatSchG | Anhang | FFH-RL barkeitsstufe liche Wertstufe

= - 3 3

Im Randbereich der Garten zur freien Landschaft und im StralRenraum sind groRere
Einzelbdume zu finden. Die haufigste Baumart im innerértlichen Bereich sind Linden (Tilia
spec.), die im Strafenraum gepflanzt wurden. Im Dorfrandbereich sind dagegen
uberwiegend Stiel-Eichen (Quercus robur) zu finden, daneben treten weiterhin noch Rot-
Buche (Fagus sylvatica), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Hange-Birke (Betula pendula),
Rosskastanie (Aesculus hippocastaneum), Esche (Fraxinus excelsior) und Schwarz-Erle
(Alnus glutinosa) an der Alten Alster auf.

Die gréReren Einzelbaume im Dorf haben nicht nur eine wichtige gliedernde und
ortsbildpragende Funktion sondern sind auch Lebensraum und Niststatte von Vogelarten wie
z.B. Ringeltaube oder Elster.
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Bestand und Bewertung

Stieleichen am Dorfrand (Siidwestrand der Siedlung)

Abbildung 9:

Knick mit typischer Vegetation (HWt)

geschitzt nach Lebensraumtyp n. Wiederherstell- Naturschutzfach-
BNatSchG / LNatSchG | Anhang | FFH-RL barkeitsstufe liche Wertstufe
§21 Abs. 1 Nr. 4 = 3 4

LNatSchG

Knicks gibt es im Gemeindegebiet sowohl im innerortlichen Bereich als auch in der freien
Landschaft zwischen landwirtschaftlichen Nutzflichen, so z.B. auf den Flachen des
Bebauungsplanes Nr. 4. Die Knicks sind von heimischen Arten wie Hainbuche, Schlehe
(Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus) oder Stiel-Eiche
(Quercus robur) aufgebaut. GroRere Baume als Uberhalter sind selten. Ein Saumstreifen am
KnickfuR ist nicht entwickelt.

Im Rahmen der Landschaftsplanerstellung wurden die Knicks bewertet und als Knicks
mittlerer bzw. geringer Wertigkeit eingestuft. An der Einstufung hat sich 2012 nichts
geandert.

GEN mbH 13.04.12: Umweltbericht B-Plan 4, 3. Anderung des F-Plans der Gemeinde Nienwohid 13



Bestand und Bewertung

Abbildung 10: Knick mit Uberhiiter an der siidlichen Grenze des Bebauungsplanes Nr. 4

4.1.4 Gewasser

Naturferner Bach (FBx)

geschutzt nach Lebensraumtyp n. Wiederherstell- Naturschutzfach-
BNatSchG / LNatSchG | Anhang | FFH-RL barkeitsstufe liche Wertstufe
- 2 3

Die Alte Alster bildet tiber weite Bereiche den Westrand des Planungsraumes. Es handelt
sich um ein begradigtes, stark eingetieftes FlieRgewéasser Die Nutzung der angrenzenden
Flachen reicht fast iberall bis an die Béschungsoberkante. Der Gewassergrund ist sandig-
kiesig mit einigen Steinen.

Die Ufer sind im Bereich der Uberfahrten mit Steinen verbaut, im Randbereich der Garten
sind auch wilde Verbauungen zu finden.

Das Wasser war zum Zeitpunkt der Begehung im Mérz 2012 klar und es konnten einige
Fische, vermutlich Stichlinge beobachtet werden.
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Bestand und Bewertung

Typische Ufervegetation ist nicht ausgebildet, die Uferbéschungen werden von
Hochstaudenfluren mittlerer Standorte bewachsen. Ufergeholze, in erster Linie Erlen sind

kaum zu finden.

Abbildung 11: Alte Alster im Norden (links) und im Siiden des Planungsraumes (rechts)

Regenriickhaltebecken (FBXx)

geschutzt nach Lebensraumtyp n. Wiederherstell- Naturschutzfach-
BNatSchG / LNatSchG | Anhang | FFH-RL barkeitsstufe liche Wertstufe
- 2 3

Im nordlichen Bereich des Planungsraumes liegt ein Regenriickhaltebecken, das von
Ruderalfluren mittlerer Standorte (RHm) umgeben ist. Im Uferbereich wachsen einige
Gehélze. Auf dem Gelande des Regenriickhaltebeckens liegt ein weiteres Kleingewasser.

Aufgrund der Begehung im Frihjahr waren noch keine Wasserpflanzen entwickelt. Nach
dem Landschaftsplan kommen in anderen Regenriickhaltebecken Arten wie Gelbe Teichrose
(Nuphar lutea) und Raues Hornblatt (Ceratophyllum demersum ssp. demersum) vor.
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Bestand und Bewertung

Abbildung 12: Regenriickhaltbecken/Feuerléschteich mit Ruderalfluren

Weder das Gewisser noch die umgebende Ruderalflur sind nach dem neuen LNatSchG
geschutzt.

Kleingewiésser (FK)

geschitzt nach Lebensraumtyp n. Wiederherstell- Naturschutzfach-
BNatSchG / LNatSchG | Anhang | FFH-RL barkeitsstufe liche Wertstufe
§ 30 BNatSchG i.V. 2 4
mit § 21 LNatSchG

In enger raumlicher Nachbarschaft zum Regenriickhaltebecken liegt ein Kleingewasser, das
im Gegensatz zu diesem noch vergleichsweise naturnah ausgebildet ist und auch uber eine
Réhrichtvegetation verfiigt. Hier kommen z.B. Arten wie Schilf (Phragmites australis) und
Breitblattriger Rohrkolben (Typha latifolia) vor und bieten Strukturen fir im Wasser lebende
Tierarten wie z.B. verschiedene Libellen- oder Amphibienarten.

Dieses Gewasser ist nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG als Kleingewasser
geschutzt.
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Bestand und Bewertung

4.1.5 Ruderalfluren (RHm)

‘ geschitzt nach Lebensraumtyp n. | Wiederherstell- Naturschutzfach-
| BNatSchG / LNatSchG | Anhang | FFH-RL | barkeitsstufe liche Wertstufe

r

| - 2 3

Auf dem Gelande des Regenriickhaltebeckens wachsen im Umfeld der beiden Gewasser in
erster Linie nahrstoffanzeigende Hochstauden wie Brennnessel (Urtica dioica ssp. dioica),
Kriech-Quecke (Elymus repens), Giersch (Aegopodium podagraria) oder Acker-Kratzdistel
(Cirsium arvense)

4.2 Fauna

Wihrend der Begehung im Mérz wurden keine nennenswerten faunistischen Beobachtungen
gemacht. Nachfolgend erfolgen einigen kurze Angaben zum faunistischen Potenzial far
planungsrelevante Artengruppen auf Basis der im Plangebiet nachgewiesenen Biotoptypen.

Brutvogel

Im Geltungsbereich des Bebauungssplanes Nr. 4 sind ein Gartengrundstiick, Knicks und
Ackerflichen zu finden. Das Potenzial fur Vorkommen besonders seltener oder
storungsanfalliger Arten ist sehr gering.

Zu erwarten sind auf den Ackerflaichen Vogelarten wie Feldlerche, Schafstelze oder
Rebhuhn, im Bereich der Knicks und des Gartengelandes auch noch Arten wie Goldammer,
Garten- und Moénchsgrasmiicke, Zaunkénig oder Heckenbraunelle.

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung sind weitere, zum Teil starker
gegliederte Garten, groere Einzelbaume sowie Gebaude und Schuppen zu finden. Hier
kénnen zusatzlich auch noch Arten wie z.B. Kohl- und Blaumeise, Tannenmeise,
Wintergoldhahnchen, Griinfink, Haussperling, Rotkehlchen Amsel, Singdrossel, Haus- und
Gartenrotschwanz, Ringeltaube oder Rauch- und Mehlschwalben vorkommen.

Eine Artabfrage im LLUR ergab fir den Untersuchungsraum und seine nahere Umgebung
Hinweise auf Vorkommen der Schleiereule in nordwestlich an den Planungsraum
angrenzenden Gemeindeteilen.

Fir die im Gebiet potenziell vorkommenden europdischen Vogelarten sind die
Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beachten.
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Bestand und Bewertung

Zug- und Rastvégel

Aufgrund der Besiedlung des Gebietes und der anthropogenen Nutzung besitzt das Gebiet
keine Bedeutung fiir entsprechende Zug- und Rastvogel, da diese die direkte Nachbarschaft
besiedelter Bereiche meiden.

Flederméuse

Landliche Siedlungsbereiche wie die im Geltungsbereich der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes weisen ein hohes Potenzial fiir gebdudebewohnende Fledermause
auf, die hier in Dachbdden, hinter vorgehéngten Fassaden, unter Wellplatten oder in
Schuppen und Hallen vorkommen konnen. Dagegen weist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 4 kaum Potenzial fir Fledermause auf. Die Knickbereiche weisen
keine dicken hohlenreichen Baume auf, in denen Quartiere liegen konnten, die Ackerflachen
sind ebenfalls als Quartierstandorte ungeeignet. Lediglich im Bereich des Einzelhauses
kénnten Quartierstandorte liegen.

Die Garten mit ihren Staudenbeeten und Gehdlzgruppen, Knicks sowie die angrenzende
Niederung und die nahegelegenen Fliachen des Nienwohlder Moores sind geeignete
Nahrungshabitate und Jagdgebiete, so dass hier mit Vorkommen von Arten wie
Zwergfledermaus oder Breitfligelfledermaus zu rechnen ist.

Eine Artabfrage im LLUR erbrachte keine konkreten Hinweise auf Fledermausvorkommen,
wobei diese Artengruppe im léndlichen Raum auch nur sehr wenig untersucht wird.

Fir die im Gebiet potenziell vorkommenden Fledermausarten sind die Bestimmungen des §
44 BNatSchG zu beachten.

Amphibien

Die im Planungsraum liegenden Gewisser weisen im Gegensatz zu den Flachen des
Nienwohlder Moores kaum Potenzial fir Amphibien auf. Lediglich das
Regenriickhaltebecken sowie das angrenzende Kleingewssser konnten von wenig
empfindlichen Arten wie Erdkrote, Wasserfrosch, Grasfrosch und Teichmolch zur
Fortpflanzung genutzt werden.

Eine Artabfrage im LLUR im Juni 2011 ergab keine Hinweise auf Vorkommen von
Amphibienarten im Planungsraum. Aus dem erweiterten Umfeld in tber 700 m Entfernung
gibt es dagegen Hinweise (nach 2000) auf Vorkommen von Moorfrosch, Ringelnatter,
Grasfrosch, Blindschleiche, Waldeidechse und Wasserfrosch.

Somit ergibt sich insgesamt eine nachgeordnete Bedeutung des Gebietes als Lebensraum
fir Amphibien.
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Bestand und Bewertung

4.3 Boden

Die Béden des Gebietes sind eiszeitlich gepragt. Nienwohld liegt im Ubergangsbereich von
weichseleiszeitlichen Moranen zu glazial entstandenen, und anschlieffenden vermoorten

Wannen.

Fur den Landschaftsplan wurde die Reichsbodenschétzung ausgewertet und die wichtigsten
Bodenarten dargestellt. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 werden
stidostlich der DorfstraRe im Westen lehmiger Sand, norddstlich anschlielend anlehmiger
Sand und dann Sandboden angegeben. Im Bereich nordwestlich der Dorfstrafie wird im
Geltungsbereich fur die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes uberwiegend Sand
angegeben.

Westlich der Alten Alster schlieRen sich dann auRerhalb des Planungsraumes Bereiche mit
Moor Uber Sand an.

Bei den im Planungsraum vorliegenden Bodentypen handelt es sich um lokal und regional
nicht seltene Bodentypen. Sie besitzen keinen besonderen Schutzstatus.

4.4 Wasser

Der Planungsraum wird im Westen von der Alten Alster, einem begradigten und naturfern
gestalteten FlieRgewasser begrenzt. Die Gewassergite gilt nach dem Landschaftsplan als
kritisch belastet (Gteklasse 1I-II). Auch nach den Angaben im Agrar- und Umweltatlas [9]
hat sich an dieser Einstufung nichts geandert.

Neben der Alten Alster als einzigem Fliefligewasser liegen im Planungsraum lediglich ein
Regenriickhaltebecken und ein Kleingewasser.

Keines der im Planungsgebiet liegenden Oberflichengewasser hat eine besondere
okologische Bedeutung.

4.5 Klima und Luft

Insgesamt herrscht in Nienwohld ein durch die vorherrschenden Westwinde gepragtes
gemaligtes, feucht-temperiertes, ozeanisches Klima. Die durchschnittliche
Niederschlagsmenge betragt ca. 750 bis 775 mm im Jahr und weicht damit kaum vom
Landesdurchschnitt mit 750 mm pro Jahr ab.

Kleinflachig gibt es, verursacht durch Versieglung und Bebauung, Unterschiede im
Kleinklima. Die Bereiche westlich der Alten Alster sind aufgrund der héheren Wasserstande
in der Niederung tendenziell etwas feuchter und kuhler als die Bereiche sudostlich der
DorfstraRe, wo sich schneller erwdrmende sandigere Bdden zu finden sind. Auch die
Siedlungsfiachen sind etwas wéarmer und trockener als die nicht bebauten Flachen.

Aufgrund dieser Unterschiede kommt es in den zum Moor hin gelegenen Bereichen haufiger
zu Nebelbildung und Frosten.
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Auswirkungen auf die Umwelt

4.6 Landschaftsbild / Erholung in Natur und Landschaft

Im Planungsraum sind keine Bereiche mit besonders hoher Vielfalt, Eigenart, historischer
Bedeutung oder Schénheit ausgebildet. Es handelt sich um einen dérflichen Randbereich,
wie er in Schleswig-Holstein haufig anzutreffen ist.

Das Gebiet ist fur die Naherholung nicht besonders erschlossen. Parallel zur Dorfstrale
verlauft ein kombinierter Rad-/Fufiweg.

Insgesamt handelt es sich bei dem Geltungsbereich um ein Gebiet, das nach dem
Runderlass MI/MUNF [1] als Fliche mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
eingestuft wird.

5 Auswirkungen auf die Umwelt

Die nachfolgend beschriebenen Auswirkungen beziehen sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 4, da es hier zu Bautitigkeiten kommen wird. In den Ubrigen
Bereichen des Plangebietes wird der Flachennutzungsplan lediglich den aktuellen
Verhiltnissen angepasst. Hier sind keine konkreten Eingriffe in den Naturhaushalt geplant.

5.1 Wirkfaktoren

Baubedingte Stérungen oder Emissionen

Im Rahmen der BaumaRnahme findet zunachst eine Baufeldfreimachung statt, bei der der
gesamte Bewuchs des Gelandes entfernt wird. Dieser Eingriff findet zum iberwiegenden Teil
auf wenig bewachsenen Ackerflachen statt. Weiterhin wird auf ca. 7,5 m Lidnge ein
Knickdurchbruch hergestellt. AnschlieRend wird fur die erforderliche Reliefanpassung
Bodenoberfliche abgegraben bzw. aufgefiillt. Damit geht der Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere zunachst volistindig verloren. Durch Schallemissionen, Erschitterungen, Licht, Larm
oder bewegte Silhouetten der Baufahrzeuge und -maschinen kann es im unmittelbaren
Umfeld zu kleinrdumig wirksamen Stérungen von Tieren kommen.

Durch die Reliefanpassung geht zudem der oberflachennahe Aufbau des Bodens vollstandig
verloren.

Dauer und Zeitpunkt der BaumaRnahme stehen noch nicht fest. Zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Tatbestdnde hat die Baufeldfreimachung jedoch auflerhalb der
Brutsaison zu erfolgen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Bau der Wohngebiude (GRZ = 0,3) sowie die Anlage von ErschlieRungsstraien
werden vor allem Ackerflachen und ein kurzer Knickabschnitt in Anspruch genommen. Durch
die notwendige Reliefanpassung kommt es zu einer vollstandigen Inanspruchnahme des
gesamten Geltungsbereichs und damit zu einem dauerhaften bzw. voribergehenden Verlust
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der aktuell dort vorhandenen Ackerlebensraume. Andererseits entwickeln sich in den Garten
auch wieder Strukturen mit Lebensraumfunktion fiir Tiere und Pflanzen.

Durch die Abgrabungen und Aufschiittungen kommt es zu einer Beeintrachtigung der
vorhandenen Boden.

Der bisherige Charakter des offenen Landschaftsbildes der Ackerlandschaft, die durch
Knicks gegliedert ist, wird durch die Bebauung des Geltungsbereichs verandert.

Betriebsbedingte Stérungen oder Emissionen

,Betriebsbedingt' kommt es zu Larmemissionen durch Anliegerverkehr sowie zu Storungen
der Tierwelt durch FuRgénger und spielende Kinder. Auch konnen Stoérungen von
freilaufenden Hunden und Katzen ausgehen. Betroffen werden kénnen hierdurch Tiere, die
sich in den angelegten Gérten wieder angesiedelt haben oder in angrenzenden Fléachen
leben.

5.2 Biotoptypen

Die fiir die geplanten Gebdude (GRZ=0,3) und die ErschlieRungsstrafie bendtigten Flachen
gehen als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere vollstéandig verloren.

Dies betrifft zum grofiten Teil Ackerlebensraume, einen aktuell nicht genutzten Garten sowie
einen 7,5 m langen Knickabschnitt, der nach § 21 LNatSchG geschutzt ist.

Auch in den nicht bebauten Teilbereichen des Planungsgebietes mit insgesamt 29.911 m?
kommt es aufgrund der Reliefanpassung und Gestaltung der Auflenanlagen zu einer
weitgehenden Umgestaltung der hier aktuell vorhandenen Lebensraume und einem
zumindest temporaren Verlust von Lebensraumen.

5.3 Fauna

Vogel

Durch die Uberbauung und Versiegelung von Ackerflachen, Gartenbrache und der
Herstellung eines Knickdurchbruchs gehen Lebensraume von Vogeln verloren. Durch die
Berlicksichtigung von Bauzeitenfristen kann die nach § 44 BNatSchG verbotene Totung von
Individuen jedoch vermieden werden (vergleiche Kap. 6.1 ).

Flederméause

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 sind auferhalb der bereits vorhandenen
Bebauung keine potenziellen Fledermausquartiere vorhanden, so dass durch die
ErschlieBung des Baugebietes keine Gefahr der Totung von Individuen oder des Verlustes
von Quartieren besteht.
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Amphibien

Durch die Uberbauung und Versiegelung von Offenlandbereichen gehen potenzielle
Landlebensrdume von Amphibien verloren. Aufgrund des Fehlens von Gewasserstrukturen
im Geltungsbereichs und der allgemein geringen Bedeutung von Ackerflachen ist die
Bedeutung des Gebietes fir Amphibien insgesamt gering. Es liegen auch aus dem
Landschaftsplan oder den Daten des LLUR keine Hinweise auf Vorkommen von Amphibien
oder Wanderungsbewegungen vor.

5.4 Boden

Durch die Reliefanpassung geht der oberflichennahe Aufbau des Bodens vollstandig
verloren. Im Bereich der Versiegelung im Zuge der Uberbauung und des Baus von
ErschlieRungsflichen kommt es zu einem volistdndigen Verlust der Bodenfunktionen.

Von diesen Beeintrachtigungen sind vor allem landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen
sowie ein aktuell ungenutztes Gartengrundstiick mit halbruderalen Gras- und Staudenfluren
betroffen.

Der Bebauungsplan Nr. 4 sieht eine GRZ von 0,3 mit 75% Uberschreitung vor.
Dementsprechend kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung von 12580 m2.

5.5 Wasser

Durch Uberbauung und Versiegelung kommt es =zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate sowie zu einer Verianderung des Oberflachenabflusses. Die
Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt Uber die Reinigungs- und
Rickhaltesysteme am Moorweg in die Alte Alster.

Im Zuge der baulichen Umsetzung wird den Bauwilligen jedoch nahegelegt zu prifen, ob zur
Minimierung der Oberflichenwasserableitung wasserdurchldssige befestigte Flachen oder
Dachbegriinungen moglich sind.

Eine erhohte Empfindlichkeit gegeniiber Grundwasserverschmutzung ist nicht zu erwarten,
da die geplante Bebauung (iber eine geregelte Abwasserentsorgung verfugt und die
Beschaffenheit des abflieRenden Niederschlagswassers gemaf der ,Technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei
Trennkanalisation” [5] als normal verschmutzt anzusehen ist.

5.6 Klima und Luft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 Ubernimmt in geringem Mafe eine
Ausgleichsfunktion fir angrenzende Siedlungsrdume. Durch die Uberbauung und
Versiegelung der Flachen geht diese Ausgleichsfunktion verloren.
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5.7 Landschaftsbild / Erholung in Natur und Landschaft
Der bisherige Charakter des Landschaftsbildes wird durch die Uberbauung und Versiegelung

des Geltungsbereichs verandert.

Die Planung sieht jedoch Hohenbegrenzungen der Gebaude (Firsthohe 9,50 m) sowie die
Anlage von Knickabschnitten im Randbereich zur freien Landschaft vor.

Durch die allseitige Randeingrinung des Baugebietes durch Knicks wird ein optisch
flieRender Ubergang zwischen freier Landschaft und Ortslage geschaffen und die
entstehenden Gebéaude sichtverschattet.
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6 Eingriffsregelung

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe gem. § 14 BNatSchG i. V. m. § 8f LNatSchG verbunden.
Gem. § 15 (1) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind
gemalt § 15 (2) BNatSchG so auszugleichen oder zu ersetzen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zuriickbleiben.

Ziel von Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen ist es daher, Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes so gering wie moglich zu halten.

6.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Folgende Malnahmen koénnen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen im Rahmen der
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 4 beitragen:

e Die Baufeldraumung und Rodung von Gehélzen ist vor Beginn der Vegetationsperiode
und auBerhalb der Brutzeit von wertgebenden Arten durchzufihren (Zeitraum vom
1. Oktober bis zum letzten Februartag eines Jahres). Dadurch ist eine
Schéadigung/Tétung von Individuen durch die Bauarbeiten sicher auszuschliefen. Eine
Verwirklichung des Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG, Abs. 1, Satz (1) wird
damit verhindert.

» Die vorzeitige Baufeldraumung und der anschlieRende kontinuierliche Baubetrieb
(Anwesenheit von Menschen, Baufahrzeugen etc.) stellen hinreichend sicher, dass
wahrend der Bauzeit keine Ansiedlungen in den Bauflachen stattfinden. Sollte dies nicht
gewabhrleistet sein, sollte die Ansiedlung von Brutvégeln auf andere Art vermieden
werden (z.B. durch gezielte Vergramungsmafinahmen, Entwertung von potenziellen
Brutplatzen vor Brutbeginn etc.).

e Zur Verminderung der Beeintréchtigungen von Boden und Relief solite das bei den
Erdarbeiten anfallende Bodenmaterial vor Ort zur Modellierung und Rekultivierung wieder
eingesetzt oder ortsnah in der instandhaltung von Wegen verwertet werden.

Falls es spater zu Veranderungen im Baubestand auch auflerhalb des Geltungsbereiches
dieses Planes kommen sollte, ist nach § 44 BNatSchG auf potenziell vorkommende
Fledermause Ricksicht zu nehmen. Dann erfolgende MafRnahmen sind mit der zustandigen
Naturschutzbehérde abzustimmen. Folgende zeitliche Einschrankung sollte auf jeden Fall
berucksichtigt werden.

e Der Abriss der Gebaude ist auRerhalb der Brutzeit und der Nutzung als Wochenstube
durchzufiihren (Zeitraum vom 15. August bis zum 1. Méarz eines Jahres). Dadurch ist eine
Schéadigung/Tétung von Individuen durch die Bauarbeiten sicher auszuschlieften. Eine
Verwirklichung des Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG, Abs. 1, Satz (1) wird
damit verhindert.

Die Sicherung erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag oder textliche Festsetzung.
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6.2 Kompensation

Schutzgut Boden

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst 2,991 ha. Auf einer Flache von insgesamt 1,582
ha kommt es zu einer Bebauung oder Versiegelung von Flachen. Hiervon sind 0,324 ha
bereits bebauter Fliche abzuziehen, so dass von einer Flache von 1,258 ha auszugehen ist,
die durch das Vorhaben potenziell bebaut oder versiegelt werden konnte.

Tabelle 2: vorliufiger Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Boden (Eingriffsregelung)

Art des Eingriffs Versiegelte | Ausgleichs- Benotigte

Flache (m?) | faktor gem. | Ausgleichs-
Erlass fiiche in m?

Wohnbauflache (GRZ 15.816

0,3) + 75%

Uberschreitung

Abziglich vorhandener 3.239

Gebaude und

befestigter Flachen

Bauflache gesamt 12.577 1:0,5 6.290

Da es sich nicht um empfindliche oder seltene Boden handelt, werden sie gemafR
Runderlass MI/MUNF [1] als Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
eingestuft. Der Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden betragt somit 6.290 m?,

Der Ausgleichsbedarf wird auf einer planexternen Ausgleichsflache der Gemeinde
Nienwohld im erforderlichen Umfang gesichert.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Nach den Vorgaben des Erlasses zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Baurecht
von 1998 ist bei der Bemessung des Kompensationsbedarfs von Flachen mit

- allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

- besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
2u unterscheiden. Bei Flachen mit aligemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz ist
lediglich die Versiegelung von Bodenflachen kompensationspflichtig. Diese Kompensation
erfolgt auf dem bestehenden Okokonto der Gemeinde Nienwohld.

Bei Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz sind zusatzlich weitere
KompensationsmaBnahmen erforderlich. Dabei ist bei der Ermittlung des Kompensations-
bedarfs die Wertigkeit des betroffenen Biotoptyps zu bericksichtigen. Der zu Grunde zu
legende Faktor liegt dabei zwischen 1 fir kurzfristig wiederherstellbare Funktionen und
Werte und 3 fur nur langfristig wiederherstellbare Werte (z.B. Altholzreiche Walder).
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Im Gebiet kommt es zu einem Knickdurchbruch mit einer Lange von 7,5 m, der im Verhéltnis
1,5 durch eine Knickneuanlage von 11,5 m ausgeglichen wird.

Die Tabelle 3 fuhrt die Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz im Einzelnen
auf,

Tabelle 3: vorliufiger Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
- schaften (Eingriffsregelung)
Schutzgut Arten und Lebens- Verluste | Ausgleichs- | Benotigter Ausgleich
Lebensgemeinschaften raum- (ifd. m) faktor inlfd. m
| funktion
Knickverlust durch mittel 7.5 1:1,5 11,56
Knickdurchbruch
Summe 7,5 11,5

Die Kompensation fiir den Knickdurchbruch erfolgt im Rahmen einer Knickneuanlage an der
Grenze des Planungsraumes mit einer Gesamtlidnge von ca. 75 m, so dass nach Abzug der
fir den Ausgleich bendtigten 11,5 m ein Guthaben von 63,5 m Knick verbleibt, der bei
anderen Eingriffen als Kompensation verwendet werden kann.

Des Weiteren kommt es zum Verlust eines jiingeren Einzelbaumes im Bereich der Zufahrt
der ErschlieBungsstralie ,A".

Der Verlust dieses Einzelbaumes kann entweder durch Neupflanzung oder durch die
Entwicklung von 2 Uberhéltern in den randlichen Knicks kompensiert werden.

Weiterhin geht im Bereich des Gartengrundstiicks voraussichtlich ein Apfelbaum verloren,
der als Obstbaum jedoch nicht kompensationspflichtig ist.

GFN mbH 13.04.12: Umweltbericht B-Plan 4, 3. Anderung des F-Plans der Gemeinde Nienwohld 26



Artenschutzrechtliche Prufung

7 Artenschutzrechtliche Prufung

7.1 Vorkommen streng geschiitzter Arten

Zur Beurteilung der moglichen Beeintréchtigung von streng geschuitzten Arten wurde das
Lebensraumpotenzial fur die Artengruppen Vogel und Flederméuse abgeschatzt (siehe Kap.
4.2). Daruber hinaus weist das Untersuchungsgebiet kein Potenzial fur Fortpflanzungsstatten
oder Vorkommen von weiteren Arten auf, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzt
sind. Fiir Arten wie Biber, Fischotter, Hasel- oder Birkenmaus kommt das Gebiet aufgrund
fehlender Habitateignung und der Verbreitung der Arten im Land nicht in Frage.

Ein gelegentliches Auftreten einzelner Individuen von Amphibien auf der Wanderung zu
Laichgewassern kann nicht véllig ausgeschlossen werden, ist jedoch aufgrund der
iiberwiegend ackerbaulichen Nutzung der Flachen und des Fehlens von Gewassern nicht
wahrscheinlich. Eine unbeabsichtigte Tétung von Einzelindividuen stellt in diesem Falle
keinen Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG dar.

Die streng geschitzten Wirbellosenarten wie beispielsweise Grune Mosaikjungfer, Eremit
oder Heldbock sind eng an seltene, spezifische Lebensrdume angepasst, die im
Untersuchungsgebiet nicht zu finden sind.

Auch fehlen im Gebiet geeignete Lebensrdume fur nach Anhang IV FFH-RL geschutzte
Pflanzenarten, so dass Vorkommen dieser Arten mit Sicherheit ausgeschlossen werden
kénnen.

7.2 Verbotstatbestande

Die §§ 44, 45 BNatSchG enthalten Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote fir besonders
geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten. Dabei sind die Einschrankungen
zu beriicksichtigen, die sich aus den Vorgaben des § 44 (5) BNatSchG ergeben.

Insbesondere beschrinkt sich die artenschutzrechtiiche Priifung bei Vorhaben im Rahmen
der Bauleitplanung auf die Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-
RL) und europdische Vogelarten gemaft der Vogelschutz-Richtlinie (VRL), wéhrend bei
anderen besonders geschiitzten Arten keine Verstdfle gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vorliegen.

Schidigung/Tétung von Individuen gem. § 44 (1) 1, 4 BNatSchG

Die Verbote nach § 44(1) Abs. 4 konnen nicht eintreten, da keine artenschutzrechtlich
relevanten Pflanzenarten im Gebiet vorkommen.

Die Totung oder Schadigung von Individuen bzw. von Entwicklungsformen einer geschutzten
Art im Rahmen des Eingriffes (vgl. § 44(1) Abs. 1) ist lediglich moglich durch baubedingte
Beeintrachtigungen, insbesondere bei Flacheninanspruchnahmen von Lebensrdumen im
Baufeld (Tétung immobiler Tiere bzw. Entwicklungsstadien) oder durch Vertreibung
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britender Vogel oder Fledermause mit Jungtieren (z.B. Verlust der Gelege bzw.
Wochenstuben). Eine Tétung von Individuen und damit die Verwirklichung von
Tétungsverboten wird im Projekt durch eine Bauzeiteinschrankung vermieden (siehe Kap.
6.1). Die Arbeiten zur Baufeldrdumung und Rodung von Gehdlzen missen daher zwischen
dem 1.10. und 1.3. eines Jahres erfolgen.

Stérung von Individuen gem. § 44 (1) 2 BNatSchG

Da storungsempfindliche Tierarten aufgrund der Vorbelastungen durch angrenzende
Siedlungsfldchen und die landwirtschaftliche Nutzung im Gebiet bereits derzeit keine
geeigneten Lebensrdume vorfinden, treten keine Stérungsverbote nach § 44(2) auf. Die im
Plangebiet siedelnden Tierarten sind vielmehr Uberwiegend an vielfaltige anthropogene
Stérungen durch Betriebs- und Anwohnerverkehr gewohnt bzw. sind grundsatzlich wenig
empfindlich gegeniber den vorhabenbedingten Stérreizen. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population der vorkommenden Vogelarten durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 4 kann daher ausgeschlossen werden.

Auch sind keine Stérungen von Flederméusen zu erwarten. Diese Tiere kénnen bestehende
Knickstrukturen als Orientierungslinien wahrend der Jagd nutzen. Sie sind jedoch nachtaktiv
und daher gegeniiber baubedingten Stérungen auf ihren Jagdfliigen nicht empfindlich. Fur
diese Artengruppe kann es durch die Anlage reich strukturierte Gérten sogar zu einer
Aufwertung der Qualitait von Jagdgebieten kommen, da hier das Insektenangebot
reichhaltiger sein kann als Uber Ackerflachen.

Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gem. § 44 (1) 3
BNatSchG

Da die im Gebiet vorkommenden bzw. potenziell vorkommenden Vogelarten jedes Jahr neue
Neststandorte aufsuchen, kommt es nicht zu einer Zerstérung von regelméRig genutzten
Fortpflanzungs- und Ruhestitten im Sinne des Gesetzes. Daher ist eine Verwirklichung der
Verbotstatbestande nach § 44(1) Abs. 3 ausgeschlossen, wenn im Rahmen von
Ausgleichsmafinahmen an anderer Stelle geeignete Geholzstrukturen in entsprechendem
Umfang entwickelt werden. Dies geschieht im Falle des zu erstellenden Knickdurchbruches
durch die Neuanlage eines Knicks an der Grenze des Geltungsbereichs.

Mdgliche Lebensraumverluste von Fortpflanzungsstatten sind auch im Bereich der
Uberplanten Ackerflachen nicht ausgeschlossen, wenn hier, z.B. Offenlandarten wie die
Feldlerche vorkommen. Durch die Extensivierung von Grinlandern im Bereich des
Okokontos der Gemeinde werden jedoch auch fiir Offenlandarten geeignete Lebensrdume
optimiert, so dass es hier nicht zu einer Verschlechterung des Nistplatzangebotes kommt.

Eine Zerstdrung potenzieller Sommerquartiere von Fledermausen ist ausgeschlossen, da
keine hohlenreichen Biume im Planungsgebiet vorkommen und keine Anderungen an
bestehenden Gebauden vorgesehen sind.
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8 Zusammenfassung

Im Bereich der Gemeinde Nienwohld wird im Zusammenhang mit der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Bebauungsplan Nr. 4 erstellt. Der Betrachtungsraum hat ein
GréRe von insgesamt 6,35 ha wovon 2,62 ha auf den Bebauungsplan Nr. 4 entfalien.

Der Planungsraum wird durch Einzelhausbebauung mit Garten, landwirtschaftliche
Betriebsstatten sowie landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt.

Insgesamt kommt es durch die Realisation der Planungen zu einer Neuversiegelung von
Bodenflachen in einem Umfang von 12.577 m? sowie zum Verlust eines Knickabschnittes
von 7,5 m Lange und eines Einzelbaumes im Bereich der ErschlieBungsstralle LA™

Der nach Eingriffsregelung erforderliche Ausgleichsbedarf wird auf einer auflerhalb des
Planungsraumes liegenden Kompensationsflache der Gemeinde Nienwohild im
erforderlichen Umfang gesichert. Eine dariberhinausgehende Kompensation fir die
Inanspruchnahme von Flachen aligemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz ist nicht
erforderlich.

Im Gebiet kommt es durch einen Knickdurchbruch mit einer Lénge von 7,5 m weiterhin zum
Verlust einer Fliche besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz, die im Verhaltnis 1,5

durch eine Knickneuanlage von 11,5 m ausgeglichen wird.

Der Verlust des Einzelbaumes im Bereich der ErschlieBungsstralle A’ wird durch
Neupflanzung von 2 Uberhaltern in einem neu angelegten Knick kompensiert.

Im Gebiet kommen Tierarten vor, die dem Artenschutz unterliegen. Es handelt sich um
Vogelarten und Fledermause.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden durch eine Bauzeiteinschrankung
vermieden, d.h. Maftnahmen, bei denen Neststandorte von Vogelin betroffen sein kdnnen,
werden nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 1. Mérz durchgefuhrt.

Eine Beeintrachtigung von Fledermausquartieren zum derzeitigen Zeitpunkt st
ausgeschlossen, da in keine Flachen mit potenziellen Quartierstandorten in Anspruch
genommen werden. Nach Durchfihrung der Bebauung ist jedoch eine Besiedlung der
entstandenen Gebaude durch Fledermause moglich, so dass bei spateren MafRnahmen im
Bestand auf diese Artengruppe zu achten ist. Dann erfolgende MafRnahmen sind mit der
zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen. Die Sicherung erfolgt Uber einen
stadtebaulichen Vertrag.
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9 Vorschlage zu textlichen Festsetzungen fiir den B-Plan

9.1

Nr. 4 Nienwohld

Erhaltungsgebote

Der vorhandene Gehélzbewuchs ist so weit wie méglich zu schonen. Zu erhaltende
Knicks und Einzelbdume sind wahrend der Bauzeit durch geeignete
SchutzmaRnahmen gemaR DIN 18920 und RAS-LG-4 von jeglichem Bau- und
Lagerbetrieb freizuhalten (Sicherung durch stadtebaulichen Vertrag).

Dauerhafte Geldndeaufthdhungen oder Abgrabungen sind im Wurzelbereich
(Kronentraufbereich) festgesetzter Badume unzuldssig.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsatziich auRerhalb der Wurzelbereiche zu
erhaltender Geholze zu verlegen.

9.2 Anpflanzungsgebote

Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei deren
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind folgende Mindestqualitaten zu
verwenden:

Baume: 2x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang

Straucher: 1x verpflanzt, 60/100 cm

Der neu anzulegende Knick ist folgendermafen herzustellen: Der Knickwall ist mit
einer Sohlbreite von 3 m, einer Kronenbreite von 1,5 m und einer Wallhéhe von
mindestens 0,75 m herzustellen. Der Erdwall ist aus mineralischem Boden
aufzusetzen und mit Mutterboden abzudecken.

Die Neuanpflanzungen sind gegen Wildverbiss zu schitzen.

Fir festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Qualitdten und Pflanzdichten zu
verwenden;

Knicks
Baume: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm
Straucharten: Straucher, 1x verpflanzt, 60/100 cm

Auf je 30 m Knicklange ist ein Uberhalter zu pflanzen. Die Pflanzung ist 2reihig mit
einem Pflanzabstand von 1,00 m versetzt auszufuhren.

Es sind standortgerechte heimische Geholze aus folgender Liste zu verwenden:

Feldahorn (Acer campestre), Brombeere (Rubus fruticosus), Rot-Buche (Fagus
sylvatica), Eberesche (Sorbus aucuparia ssp. aucuparia), Blutroter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Esche (Fraxinus excelsior),
Weiden (Salix spec.), Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Hunds-Rose (Rosa
canina), Filzrose (Rosa tomentosa), Schneeball (Viburnum opulus), Berg-Ahorn (Acer
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pseudoplatanus), Schiehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), Hainbuche
(Carpinus betulus), Stiel-Eiche (Quercus robur), Wald-Geifdblatt (Lonicera
periclymenum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eingriffeliger Weilldorn
(Crataegus monogyna) und Schwarz-Erle (Alnus glutinosa).

9.3 MaRnahmen zum Schutz von Boden und Wasserhaushait

« Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
Uberbauten Flachen wieder herzustelien.

9.4 Fliche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
e Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen ist jeglicher Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb mit Ausnahme
von Pflegeeinsitzen unzulédssig. Relief und Boden sind zu erhalten.

« Der Knickschutzstreifen (Flache B) ist als Wildkrautstreifen zu entwickeln und zu
erhalten. Die Fliche ist mit einer artenreichen Wiesenmischung einzuséen. Ein
Geholzaufkommen ist zu vermeiden.

9.5 Realisierung

e Die Anpflanzung der Baume auf den Stellplatzen ist im Zusammenhang mit der
entsprechenden BaumafRnahme in der nachstméglichen Pflanzzeit durchzufihren.
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Anhang

Karte 1: Biotoptypen

GFN mbH 13.04.12: Umweltbericht B-Plan 4, 3. Anderung des F-Plans der Gemeinde Nienwohid

33



Biotoptypen @
: 7\ Kleingewasser

Ruderale Staudenflur

J Acker

| Ackerbrache

l—:} Intensivgrunland

! ! Siedlung

Eﬁ Garten

[ . Gewerbeflachen

l::] Stralle

FlieBgewasser

9 Einzelbaum

Einzelbaum Arten

Ac Acer plat

Ae  Aesculus Fu: Fagus
Al Alnus Fr  Fraxinus
B Betula Q Quercus
C Carpinus T Tiha
Projekt Umweltbericht B

3. Anderung des FNP / B-Plan Nr. 4
der Gemeinde Nienwohid

Titel"
Biotoptypen

Auftraggeber

Gemeinde Nienwohlid

Bearbeitung: Ostum: _Nams
i-—-----—; GFN mbH gezeichne! (0304 2012 V Pieper
1 ¥ epruft artin
H ﬁ Adolfplalz 8, 24105 Keel 3 3042072 C-M
L.l Tel 0431/8008480
GFN zul geandert

MaBstab 1:2.500 Karte 1

_




GEMEINDE NIENWOHLD FLACHENNUTZUNGSPLAN — 3. ANDERUNG

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes, Bereich 1: siidostlich
DorfstraBe, von im Siiden gegeniiber DorfstraBe Nr. 7 bis im Norden gegeniiber Dorfstrafle Nr. 11
und Bereich 2: siidliche altbebaute Ortslage an Dorfstraie, Moorweg, Wiesenweg und
Siedlung, wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung Nienwohld am 09. September
2013.

Nienwohld, den § 4 Novy. 2013
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