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) Begrundung

zur 2. Anderung
Zum Bebauungsglan Nr. 12,
der Gemeinde Oststeinbek
(Kreis Stormarn)

Gebiet: westlicher Bereich der StraBe “Am Turnierplatz”,
siidlich der “ZiegeleistraBe”,
nordlich der StraBe “Am Obstgarten”,
sstlich der “Boberger StraBe”
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Inhalt der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorgesehenen Nutzung und unter Berilicksichtigung
der vorhandenen Nutzungen auf den Nachbargrundstiicken wird ein
“Allgemeines Wohngebist (WA)” festgessetzt. Die ausnahmsweise zulés-
sigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, da
diese Nutzungen zu erheblichen Besintrachtigungen auf den Nachbar-
grundstiicken fiihren wiirden und die GrundstiicksgréBen eine solche
Nutzung ausschlieBen.

Durch die Festsetzung als “Allgemeines Wohngebiet” wird die Még-
lichkeit geschaffen, innerhalb der Ortslage ohne zusatzlichen Fléchen-
verbrauch Wohnraum herzustellen.

MaB der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzah! von 0,3
festgesetzt. Zuldssig ist die Errichtung von Einzelhdusern mit einem
VoligeschoB3. MaBgebend fiir diese Regelung ist die bisherige Festset-
zung im Bebauungsplan Nr. 12 und die daraus resultierende Bebauung
der Nachbargrundstucke.

Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbersich wird durch die StraBe “Am Turnierplatz”
erschlossen. Lediglich das Grundstiick Nr. 2 wird mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht von der "ZiegeleistraBe” ausgehend erschlossen.
Diese ErschlieBung ist bereits vorhanden.

Gestalterische Festsetzungen

Zur besseren Einbindung bzw. Anpassung an die umgebene Bebauung
werden aufgrund § 92 (4) LBO in Verbindung mit § 9 (4) BauGB 6rtliche
Bauvorschriften aufgenommen. Diese regeln die Fassadengestaltung
und Dachform sowie -gestaltung.

ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich wird iliber die vorhandenen StraBen “Am
Turnierplatz” und “ZiegeleistraBe” erschlossen. Lediglich die Wende-
anlage der StraBe “Am Turnierplatz” muB noch hergestellt werden.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung in dem Baugebiet ist gesichert. Lediglich die
Anschliisse vom letzten bestehenden Haus in der StraBe “Am
Turnierplatz” bis zu den neuen Grundstiicken miissen im Zusammen-
hang mit dem Ausbau der StraBe noch hergestelit werden.

Die Abfallbeseitigung des Grundstiickes Nr. 2 erfolgt durch Abstellen
des Miillbehélters an der “ZiegeleistraBe”.




-5-

BeschluB {iber die Begriindung

Diese Begriindung wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Oststeinbek am 29. Juni 1998 .
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