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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb der allgemeinen Wohngeblete (WA) gem. § 4 BauNVO sind gem&R § 1 Abs. 6 BauNVO die
Ausnahmen nach Abs. 4 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 3, § 16 BauNVO)

2.1 Die festgesetzte Grundfldchenzahl bzw. Grundfldche darf gem. § 31 Abs. 1 BauGB fiir die Errichtung von
Wintergérten" bis zu 15 % Uberschritten werden.

2.2 Fir Grundstiicke mit der Bestimmung ,Hausgruppen-Relhenhéuser" wird festgesetzt, dass gemél § 21 a
Abs. 2 BauNVO der Grundstiicksfiiche Im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO Fléchenantsile an auRerhalb
des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
hinzuzurechnen sind.

Bauweise, (iberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfiéchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowle bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuléssig sind, sind auch auferhalb der festgesetzten (iberbaubaren Fléchen zuléssig.

3.2 Die festgesetzten Baugrenzen diirfen gem. § 31 Abs. 1 BauGB fiir die Errichtung von Terrassen und
Wintergérten", die nicht dem dauernden Aufenthalt dienen, bis zu einer Tiefe von 4,00 m Uberschritten
werden.

3.3 GemaR § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass auf den Baugrundstiicken mit der Bezeichnung 66, 67
und 68 als Ausnahme auch die Errichtung von Einzel- und Doppelh&usern zuldssig ist, wenn das
festgesetzte MaR der baulichen Nutzung nicht (iberschritten sowie die MindestgréRe der Baugrundstiicke
nicht unterschritten werden.

Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der nach § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) wird die hichstzuléssige Zahl
der Wohnungen in Wohngeb#uden mit 2 pro Wohngebé&ude, Doppelhaushéifte oder Reihenhaus-Scheibe
festgesetzt. Von dieser Festsetzung ausgenommen Ist das Bestandsgebéude Boberger Strafle 14.

Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 10 BauGB festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden Flachen
(Sichtfiichen) ist die Errichtung baulicher Anlagen unzuléssig. Einfriedungen, Anpfianzungen und
Aufschiittungen sowie bauliche Anlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO (die der Versorgung der Baugebiete
dienenden baulichen Anlagen) sind bis zu einer Héhe von 0,70 m iber der Hdhe der Fahrbahn des
zugehdrigen StraRenabschnittes zuléssig. Diese Begrenzung gilt nicht fur hochkronige Einzelb&ume, die die
Sicht Innerhalb der Sichtfiéche nicht wesentlich beeintréchtigen.

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fir das Parken von Fahrzeugen (dffentliche Parkplétze) sowie Straenbegleitgrin dirfen flr
notwendige Grundstlickszufahrten zu &ffentlichen StraRenverkehrsfiachen bis zu einer Breite von 4,00 m
unterbrochen werden.

Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.1 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fléchen werden festgesetzt mit einer
Mindestbreite von 3,20 m zu Gunsten der riickwértig neu erschlossenen Grundstiicke, der Tréger der Ver-
und Entsorgung sowie der Gemeinde Oststeinbek.

7.2 Auf die ErschlieRung riickwirtig gelegener Grundstiicke Uber die festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte kann gemé&R § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmswelse verzichtet werden, wenn z. B. durch
abweichende Grundstiicksaufteilung hiervon eine abweichende Erschlieung erforderlich wird oder die
ErschlieBung in anderer Weise baurechtlich gesichert ist.

Fléchen fiir Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB, § 21 a BauNVO)

Die als Flachen fir Gemeinschaftsanlagen festgesetzten Miilistandplétze dienen der Aufnahme von
MiligefaRen an den Abfuhrtagen. Diese sowle die festgesetzten Gemeinschaftsstellplétze und -garagen
werden festgesetzt zu Gunsten der Jeweils angegebenen Grundstiicke.

Fléchen zum Anpflanzen von Biumen, Striiuchem und sonstigen Bepflanzungen_
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

9.1 Die geméR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Einzelb&dume und Fléchen zum Anpflanzen von
Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB dauernd zu
erhalten und bei Abgang In gleicher Art nachzupflanzen.

9.2 Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flachen mit der Bindung zur Erhaltung von Béaumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind geméan § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB dauemnd zu erhalten und
bei Abgang in gleicher Art nachzupflanzen.

9.3 Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzfidchen sind mit einheimischen und standortgerechten
Gehdlzen, Mindestpflanzgrée Baumschulware 60 - 100 cm, zu bepflanzen.

9.4 Die in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden Béume sind als mittelkronige einheimische und
standortgerechte Laubb&ume (Stammumfang mindestens 14 - 16 cm, gemessen in 1,0 m Hbhe Uber dem
Erdreich) anzupfianzen. Pro Baum ist eine wasserdurchléssige Baumscheibe von mindestens 10-12 m?
und eine Sicherung gegen das Uberfahren vorzusehen. Vorschlag: Eberesche (Sorbus aucuparia),
Sandbirke (Betula pendula).

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschatft ist eine Fléche im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 25 - Ortsteil Havighorst - "Dorfgebiet ndrdlich und westlich der Dorfstrafle, Sstlich der
Landesgrenze zu Hamburg und siidlich der StraRe Am Steinbeker Hof" gemaR § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet:

- 502 m? Streuobstwiese (anteilig) .

Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

11.1 Die Anforderungen an den passiven Schallschutz ergeben sich aus den in der folgenden Ubersicht der
Ortlichkeit zugeordneten Lérmpegelbereichen.

Tabelle A: Ausdehnung der Lé&rmpegelbereiche

Larmpegelbersich nach DIN 4109 Ausdehnung des Bereiches

v Boberger Strafle: bis 20 m ab StraRenachse

1l Boberger Strae: 20 - 40 m ab StraBenachse

I Boberger Stralle: 40 - 80 m ab Stralenachse

| Boberger Strafle: Uber 80 m ab Stralenachse

I Am Ohlendiek: bis 30 m ab StraRenachse

11.2 Fenster und AuRentiiren von Schiaf- und Kinderzimmern, die zu Geb&udeseiten hin angeordnet sind, die
innerhalb der Larmpegelbereiche IIl und IV liegen, miissen mit entsprechenden schaligedé@mmten
Luftungen versehen werden, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den
allgemeinen Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

11.3 Im Rahmen der Baugenehmigungen bzw. Bauanzeigen ist die Eignung der gewéhiten
Gebéudekonstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO Sch.-H.)

Einfrledungen
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 0,70 m als Begrenzung

zu Strafen- und Wegeflachen zuldsslg. Andere Einfriedungen diirfen eine Héhe von 1,50 m nicht
Uberschreiten.

Wichtiger Hinwels

Innerhalb des Baugebietes wurde durch Bodenuntersuchungen eine Torflinse festgestellt, deren Ausdehnung
nicht eindeutig begrenzt werden kann. Es wird erwartet, dass die Baugrundstiicke 16 bis 18, 41 bis 44, 50 bis
56 sowle 60 bis 65 davon besonders betroffen sind. Bauherren wird empfohlen, vor allem auf diesen
Grundstiicken Bodenuntersuchungen fiir den Standsicherheitsnachwels friihzeitig vorzunehmen. Die gleiche
Empfehlung gilt fir die daran angrenzenden Bereiche.
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|) FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ 0,5 Geschofischenzahl (z.B. 0,5)
GF 140 m? GeschoBflache (z.B. 140 m?)
GRZ 0,3  Grundflachenzahl (z.B. 0,3)
GR 80 m? Grundfiache (z.B. 80 m?)
i Zahl der Voligeschosse, als Hochstgrenze (z.B. Il)
Hoéhe baulicher Anlagen in ..... m (iber einem Bezugspunkt, als HochstmaR
1;"';'9?3&0 Traufhdhe (z.B. 32,0 m) iiber NN

FH 35,0 ;
oony,  Firsthdhe (z.B. 35,0 m) Gber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
nur Einzelhduser zuléssig

A nur Doppelhduser zuléssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppen (Relhenhé&user) zulssig

4. Mindestmafe fiir die GréRe, Breite und Tiefe von Baugrundstlicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fmina. 400 Mm? Mindestgréfe der Baugrundstiicke (z.B. 400 m?)

5. Verkehrsflachen _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegleitgriin

LR ]
L X ]
*e
-

Offentliche Parkflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
e ool (89Abs. 1N 4,11BauGB)
Geb Gehweg, eingeschrankt befahrbar (Millfahrzeug)

6. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Spielplatz (privat)
Grinfléache (privat)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Fliessgewasser

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fléchen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

0000 O Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchem und
o o sonstigen Bepflanzungen

© O (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

0 Q. GO o

Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssemn
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

B&ume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

r (] 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L ] J

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§1Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Larmpegelbereich (z.B. Il)

. i Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze
E GSt i mit Angabe der Beglinstigten
' ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

1 1 Umgrenzung von Fléchen fiir Gemeinschaftsgarage
| GGa i mit Angabe der BegUnstigten
' ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Abstelifidchen fir Millgefate
M mit Angabe der Begiinstigten

| -} Mit Geh-(G), Fahr-(F) und Leitungsrechten(L) zu belastende Fléchen
2 = (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
G-F-L |

Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz oder zur Vemmeidung
oder Minderung vor solchen Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen

technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzungen nach
Bemafung in Metern (z.B. 3,20 m) zu
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 22 BauGB)




ob
Km 0,739

II. Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Flursticksgrenzen
kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen

in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung
vorhandene bauliche Anlagen

entfallende bauliche Anlagen

beispielhafte Anordnung von GSt
Kipp-Pfahl
Grundstlicksbezeichnung (z.B. 12)
Hohenpunkt Gber NN (z.B. 24.45)

[1l. Nachrichtliche Ubernahme

Ortsdurchfahrtsgrenze



Schnitt "S" Schulstrasse

StraBRenschnitte
M1:100

F = Fahrbahn

G = Gehweg

G/R= Geh—/ Radweg

Gb = Gehbereich (Uberfohrbar)
Fb = Fahrbereich

P = Parkpldtze

R = Randstreifen

G/R - G/R
]l 1,50 ll 5,60 1,60
Schnitt "A"

R Fb M

50 0
Schnitt "B"
L Fb M
50 3,50 5

Schnitt "C"

<R P Fb P
Il Ib.sa:: 2,00 ll 3,50 2,00

M = Mulde
Schnitt "D"
R Fb B
| bso 4,75 os0l |
= =1
Schnitt "E"

G F R
| 175 | 5,50 o0 |
1 1 L
Schnitt "F"

- F G

| lo,50 5,50 | 175 |
T 1 1



Schnitt "O" Am Ohlendiek

|l 1,60 Il 2,00 ! 6,00 Il 1,70 1[
Schnitt *G”

LR F P G

| lo,50 5,50 | 200 | 175 |
1 1 1 |
Schnitt "H"

R _Fb R

| b.so 4,75 o0l |

T 1 T 1

Schnitt "I"

R _Fb P R

| b.so 4,75 | 200 | loso
| B | 1 T 1




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Oststeinbek vom 27.03.2006 die Satzung Uber
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 fir das Gebiet ndrdlich der "Boberger StraBe” und

der StraBe "Am Ohlendiek”, siidlich der Bebauung "Am Obstgarten® und “"Am Turnierplatz®, stlich

der "Boberger StraBe”, westlich der "SchulstraBe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), erlassen:

(1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Oststeinbek vom 23.06.2003.\
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Bergedorfer
Zeitung am 27.06.2003 erfolgt.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 07.07.2003
bis 07.08.2003 durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.07.2003
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4, Die Gemeindevertretung hat am 12.02.2004 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.02.2004 bis zum 29.03.2004
wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BouGB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 19.02.2004
in der Bergedorfer Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht.

Oststeinbek, den 1211!“42&]8
(6. Der katastermdBige Bestand am MAPRM& sowie die geometrischen \
stddtebaulichen Planung werden als richti
21, APR. 208

Ahrensburg, den .....0.......

S

(7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trdger \
offentlicher Belange am 12.12.2005 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde nach der ffenlichen Auslegung
gedndert. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr 12, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.01.2006 bis
02.02.2006 wdhrend der Dienststunden erneut Gffentlich ausgelegen.

Die Sffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen widhrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftiich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 23,12.2006
in der Bergedorfer Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht.

9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blirger im Rahmen der ereuten
dffentlichen Auslegung sowie die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Betange am 27.03.2006
gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die Gemeindevertretung hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 27.03.2006 als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch einfachen Beschiuss gebilligt.

1.2 JUMl 2006
Oststeinbek, den ........cwen

"Bﬁ;'germe‘

\

Die Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Oststeinbek, den .1.Z, /UMl 2008

tirgermeis

6. Der Beschluss iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 durch die Gemeindevertretung und\
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 1.3.\U¥.2008in der Bergedorfer Zeitung
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erioschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 15 JUN 2008 ot getreten.

Oststeinbek, den 15}“'“2“%

Wichtiger Hinweis:

Innerhalb des Baugebietes wurde durch Bodenuntersuchungen eine Torflinse festgestellt, deren Ausdehnung
nicht eindeutig begrenzt werden kann. Es wird erwartet, dass die Baugrundstiicke 16 bis 18, 41 bis 44, 50 bis
56 sowle 60 bis 65 davon besonders betroffen sind. Die Gemeinde empfiehlt den Bauherren, vor allem auf
diesen Grundstiicken Bodenuntersuchungen fiir den Standsicherheitsnachweis friihzeitig vorzunehmen. Die
gleiche Empfehlung gilt fur die daran angrenzenden Bereiche.




