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GRUNDLAGEN ZUR AUFSTELLUNG DER 4. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14

1.1 Gesetzliche Grundlagen

Als Rechtsgrundlage fur die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 14 gelten:

a) das Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253), in
der Fassung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15. 12. 2001 (BGBI. I, S. 3762, Art. 3,
S. 3762) >10. Euro-Einfihrungsgesetz - 10. EuroEG - <,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.04.1997 (BGBI. |
S. 466),

c) die Landesbauordnung fir das Land Schieswig-Holstein LBO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. fur Schleswig-
Holstein 2000 S. 47),

sowie

d) die "Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhalts" (Planzeichenverordnung - PlanzV 90 -) vom
18.12.1990 (BGBL. I Nr. 3 S. 58 vom 22.01.1991).

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient eine aktualisierte Abzeichnung der Flurkarte im
MafBstab 1:500, die durch das Vermessungsbiro Kummer, Libeck, erstellt
und beglaubigt wurde.

1.3 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ist im
Flachennutzungsplan derzeit fast volisténdig als ,Offentliche Griinflache* und
als ,Sportplatz® dargestellt. Ausnahmen hiervon bilden lediglich die beiden
.Sondergebiete (S) fur die Tennishalle und die Sporthalle (Darstellung nach
§ 5 (2) 2 BauGB als Sondergebiet gem. § 1 (2) 10 BauNVO). Parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14, 4. Anderung betreibt die Gemeinde
Oststeinbek daher die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem
Ziel, die Darstellungen des Flachennutzungsplanes den beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklungen, bzw. tatsachlichen Gegebenheiten, anzupassen:

- die ostlich des ,Barsbitteler Weges® gelegene Grinflache wird Teil der
ausgeweiteten ,Sonstige Sondergebiete ,Jugendzentrum/ Sport® gem.
§ 11 BauNVO (bisher: ,Offentliche Griinflache®);

- die nérdlich der Tennishalle gelegene Griinflache mit der Halfpipe wird als
,sonstiges Sondergebiet‘ ,Spielplatz* gem. § 11 BauNVO dargestellt;

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14, 4. Anderung decken sich
mit den Darstellungen der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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LAGE _DES PLANGEBIETES / ABGRENZUNG DES PLAN-
GELTUNGSBEREICHES

Der Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde
Oststeinbek liegt nordlich der Ortslage Oststeinbek. Im Osten und Siden
grenzen "6ffentliche Grunflachen* (Sportaniagen), im Norden und Westen
landwirtschaftliche Flachen an den Geltungsbereich der 4. Anderung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14, 4. Anderung wird im Si-
den und Osten durch die vorhandenen Sportplatze und im Westen durch den
Barsbitteler Weg begrenzt. Im Norden schlieRen landwirtschaftliche Flachen
an, die im Rahmen der 28. Anderung des Fldchennutzungsplanes zukinftig
als Grunflachen und z.T. als ,Ausgleichsflachen” dargestelit werden.

GRUNDE ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Gemeindevertretung Oststeinbek hatte in ihrer Sitzung am 25.6.2001 u.a.
die Erweiterung der Sporthallenkapazititen durch einen Hallenneubau in
Form einer Dreifeldhalle am Standort Sportzentrum Oststeinbek, Barsbutteler
Weg, beschlossen. Zu diesem Zweck wird das festgesetzte Sondergebiet
entsprechend geédndert bzw. erganzt. Gleichzeitig wird eine zwischenzeitlich
realisierte Spielstatte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Halfpipe)
als ,sonstiges Sondergebiet >Spielplatz<* gem. § 11 BauNVO festgesetzt.

PLANUNGSVORGABEN

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Oststeinbek lei-
tet sich aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 14 ab, der nach dem
Satzungsbeschluss vom 24.04.1983 in Kraft getreten ist. Mittlerweile sind 3
Anderungen des Bebauungsplanes verbindlich geworden. Wahrend die
1. Anderung lediglich das MaR der baulichen Nutzung der Eckgrundstiicke im
stidlich der Sportanlage gelegenen Baugebiets ,Smaalkoppel“ neu festsetzte,
sind mit den folgenden Anderungen bauliche Erweiterungen der Sportania-
gen sowie ein Jugendzentrum ermdoglicht worden.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 14, 4. Anderung umfasst einen Gel-
tungsbereich von ca. 2,71 ha, die sich wie folgt auf die einzelnen Festsetzun-
gen verteilen:

- ca. 2,62 ha "Sonstige Sondergebiete" (SO) gem. § 11 BauNVO
- ca. 0,09 ha "Verkehrsflaichen" gem. § 9 (1) 11 BauGB



Sondergebiete

Entsprechend den bestehenden Strukturen wird der Giberwiegende Teil des Plan-
geltungsbereiches als "Sonstige Sondergebiete” (SO) gem. § 11 BauNVO festge-
setzt. Diese Festsetzung zielt darauf ab, den vorhandenen Bestand zu
sichern und den Neubau einer weiteren Sporthalle zu ermdglichen.

Im Bereich ,Sport“ sind auch Anlagen zulassig, die dem Krafttraining, der Phy-
siotherapie, der Massage (einschlieBlich Sauna), der Gesundheits- und Kér-
perpflege dienen sowie ein ,Sportshop” (Einzelhandel mit Ausriistungsgegens-
tanden fir die angebotenen Sportarten) bis zu 30 m? Verkaufsflache und eine
Gastronomie.

Ein Teil des Sondergebietes am Barsbiitteler Weg wird als Flache fiir Gemein-
schaftsstellplatze zugunsten der Sondergebiete festgesetzt.

Nérdlich des Sondergebietes , Tennishalle* wird ein Sondergebiet ,Spielplatz*
festgesetzt, um die bestehende Halfpipe als Bestand zu sichern.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Fir bestehende Anpflanzungen und Knicks wird ein Erhaltungsgebot festge-
setzt. Bei Verlust sind diese in gleichen Arten zu ersetzen, um eine Dauer-
haftigkeit des Erscheinungsbildes zu gewéhrleisten.

FESTSETZUNGEN UBER DAS MASS DER BAULICHEN NUT-
ZUNG UND GESTALTUNG DES BAUGEBIETES

Die Grundflaiche (GR) wird fir das Sondergebiet Jugendzentrum/ Sport mit
8000 m? festgesetzt, fir das Sondergebiet Tennis mit 2500 m2. Die Traufhéhe
wird einheitlich auf maximal 13 m festgesetzt.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ DER LANDSCHAFT UND ZUR
GESTALTUNG DES PLANGEBIETES

Gemal § 8a BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch
Bebauungsplane vorbereitet werden, zu minimieren bzw. auszugleichen.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die mit der 4. Anderung des Bebauungs-
planes verbundenen zuséatzlichen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft die
Notwendigkeit zur Aufstellung eines formalen Grinordnungsplanes (GOP)
nicht auslést.
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8.2 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Oststeinbek wird durch die SCHLESWAG mit elektrischer Ener-
gie versorgt.

8.3 Gasversorgung

Die Gemeinde Oststeinbek wird durch ,HEIN GAS* (Hamburger Gaswerke
GmbH) mit Erdgas versorgt.

8.4 Fernsprechversorgung
Oststeinbek ist an das Telefonnetz Hamburg der Telekom angeschlossen.

8.5 Beseitigung Schmutzwasser, Regenwasser

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt tber das Leitungsnetz des
Zweckverbandes Siidstormarn.

Das anfallende Oberflachenwasser (Dachflachenwasser) soll méglichst auf
dem Grundstiick selbst versickert werden. Bodenuntersuchungen aus dem
Jahre 1983 anlasslich der Standortfindung fur die Sporthalle lassen diese Ab-
leitung des Oberflachenwassers moglich erscheinen. Sowohl die damals
festgestellten Bodenformationen als auch die Héhe des Grundwassers ste-
hen dem nicht entgegen.

Andererseits entwassert die vorhandene Sporthalle Uber eine eigenen Ent-
wasserungsleitung in das Regenrickhaltebecken ,Smaalkoppel®. Ein An-
schluss hieran wire technisch ebenfalls méglich. Diese Art der Ableitung des
Regenwassers ware fur die Gemeinde Oststeinbek jedoch nur dann erforder-
lich, wenn sich bei den ausstehenden Nachsondierungen unerwartet heraus-
stellen sollte, dass eine Versickerung ausscheiden muss.

8.6 Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Gemeinde Oststeinbek wird durch die Freiwillige
Feuerwehr Oststeinbek sichergestelit. ‘

8.7 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als &ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager durch Satzung geregelt.

8.8 Richtfunktrasse

Durch den Verlauf der Richtfunktrasse zwischen HAW / Ost und Krimmel
wird der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ge-
quert. Sie wird nicht durch bauliche Manahmen innerhalb des Plangeltungs-
bereichs beeintrichtigt. Die Richtfunktrasse wird im Plan als nachrichtliche
Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB dargestellt, um ihren Fortbestand zu si-
chern.



r
|

h)

A <3

-8-

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Das ,Sportzentrum Barsbutteler Weg* (und damit auch der Geltungsbereich
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14) wird zur Zeit Uber den Bars-
butteler Weg erschlossen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 (,Golfanlage Oststein-
bek“) und der damit verbundenen 27. Anderung des Flachennutzungsplanes
sieht die Gemeinde eine eigensténdige Erschliefung des Golfplatzes Uber
den ,Willinghusener Weg* und eine dstliche Verlangerung der Strale ,Mees-
sen“ vor. Diese Verlangerung soll zum Kreuzungspunkt des von Westen
kommenden Rad- und Wanderweges ,Willinghusener Weg“ mit dem vom
Suden nach Norden verlaufenden ,Barsbitteler Weg* gefuhrt werden und
bietet damit auch die Anschlussméglichkeit des Sportgeléndes.

Nach Fertigstellung dieses neuen StraRenabschnittes ist die Sperrung des
Durchgangsverkehrs auf dem ,Barsbutteler Weg" sudlich der Stellplatzanlage
vorgesehen, um den Barsbtteler Weg nicht noch mehr zu belasten und die
im Siiden bestehende Wohnbebauung nicht zusétzlichen Belastungen aus-
zusetzen.

Zum Nachweis einer solchen geanderten Verkehrsfithrung hat die Gemeinde
zwischenzeitlich eine Verkehrs- und Larmuntersuchung erarbeiten lassen.

Dabei wurden die Verkehrserzeugung der B-Pléne Nr. 14, 4. Anderung
,Sporthallenerweiterung”, Nr. 31 _Golfanlage* sowie Nr. 32 ,Gewerbegebiets-
erweiterung” in die Untersuchung einbezogen und eine Leistungsfahigkeits-
berechnung der einzelnen Knotenpunkte vorgenommen. Festgestellt wurde,
dass diese MaRnahme durchfihrbar ist und zu einer Verbesserung sowohl
der verkehrlichen Situation als auch der Larmauswirkungen auf anliegende
Wohngebiete mit sich bringt. Ebenfalls festgestellt wurde, dass die berechne-
ten Zusatzbelastungen am Knotenpunkt Glinder StraRe / Willinghusener Weg
von der vorhandenen Signalanlage ohne Verdnderungen leistungsgerecht
abgewickelt werden kénnen.

Zusatzlich wurde eine Erganzung der verkehrstechnischen Stellungnahme
bezuglich der Aufnahmeféhigkeit des Barsbitteler Weges vorgenommen, da
im Rahmen der offentlichen Auslegung von Einwendern bezweifelt worden
war, ob eine Anderung der bisherigen verkehrlichen Anbindung der Sportan-
lagen und Sporthallen Uber die Strale ,Meessen* iberhaupt erforderlich sei.
Dabei war auch das noérdlich des Breedenweges zukinftig vorgesehene
Wohngebiet zu beriicksichtigen.

Die Erganzung vom Juli 2002 kommt zu dem Ergebnis, dass der Knotenpunkt
Maliner LandstraRe/Barsbitteler Weg bereits heute in den Hauptverkehrszei-
ten an den Grenzen seiner Leistungsfahigkeit angelangt ist. Bei Hinzukom-
men der v. g. Wohnbebauung wird die Leistungsfahigkeit als nicht ausrei-
chend eingeschatzt. Aus verkehrstechnischen Gesichtspunkten kénnte an
diesem Knotenpunkt eine etwa um 50 % geringere Zusatzbelastung (ent-
spricht insgesamt der Ansiedlung von rd. 100 WE nérdlich des Breedenwe-
ges) noch ohne Lichtsignalanlage leistungsgerecht abgewickelt werden,
wenn nicht noch weitere Zusatzbelastungen aus dem Sportbereich erfolgen.
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Eine Mehrbelastung des Barsbutteler Weges durch zusétzliche Sportverkehre
bei Nichtumsetzung der vorgesehenen Abhingung des Anschlusses der
Sportplatzerweiterung wiirde zu einer weiteren Verschlechterung der Ver-
kehrssituation fuhren. Durch die Abhangung des Barsbutteler Weges vom
Sportplatzerweiterungsbereich wird eine Verlagerung vorhandener Verkehre
in den Bereich Willinghusener Weg/ Meessen erreicht, wo die Zusatzverkehre
leistungsgerecht abgewickelt werden kénnen.

Sowohl die ,Verkehrstechnische Stellungnahmen* als auch die ,Larmunter-
suchung” werden Anlage der Begriindungen zu den o.g. Bauleitpldnen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR IMMISSIONEN

MaRnahmen zum Schutz vor Immissionen sind, soweit sie sich auf den Inhalt
der 4. Anderung des Bebauungsplanes beziehen, nicht erforderlich.

Die larmtechnische Untersuchung, durchgefiihrt durch das Biiro Masuch und
Olbrisch (23.04.2002), untersucht neben den Belastungen, die sich aus der
Sporthallenerweiterung /Neubau ergeben, zusétzlich den zu erwartenden
Sportlarm des geplanten Golfplatzes (B-Plan Nr. 31) und den prognostizierten
Gewerbelarm aus der Gewerbegebietserweiterung (B-Plan Nr. 32) sowie den
zu erwartenden Anstieg des Verkehrslarmes und wird Anlage der Begrin-
dung.

Zusammenfassend kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

Sportlarm: aus der Summenbetrachtung der geplanten Vorhaben (B-Plan Nr.
14, 4. Anderung und B-Plan Nr. 31) ergeben sich Beurteilungspegel, die un-
terhalb der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV liegen und somit keine
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG darstellen. Das
Spitzenpegelkriterium der 18. BImSchV wird ebenfalls erflllt.

Gewerbelarm: Unter Ansatz der in der DIN 18005 empfohlenen flachenbezo-
genen Schalleistungspegel von 60 dB(A)/m? tags/nachts fir uneingeschrank-
te Gewerbegebiete errechnen sich nachts Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1. Durch eine Einschrankung
des nachtlichen Emmissionskontingentes von zwei der drei Teilflichen auf
55 dB(A)/m?, lasst sich eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit
herstellen.

Vorhabenbezogener Zusatzverkehr: Die Immissionen des vorhabenbezoge-
nen Zusatzverkehrs erfullen die Erheblichkeitskriterien der 18. BImSchV
(Sportanlagen) bzw. der TA Larm (Gewerbe) nicht. Damit ist auch hier von
einer immissionsschutzrechlichen Vertraglichkeit auszugehen.

MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich, da
die Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen.
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UBERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Da das Plangebiet volistandig erschlossen ist, fallen zusétzliche Erschlie-
Bungskosten nicht an.

REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Realisierung des Bebauungsplans ist unmittelbar nach Rechtskraft vor-
gesehen.

HINWEISE

14.1

14.2

14.3

14.4

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféallige Bodenverfar-
bungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich
zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbe-
hoérde zu sichern. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denk-
malschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spé-
testens vier Wochen vorher schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastun-
gen des Untergrundes, wie abartiger Geruch, unnormale Farbung,
Austritt von verunreinigten Fllussigkeiten, Ausgasungen oder Reste al-
ter Ablagerungen angetroffen, so ist der Grundstiickseigentimer zur
ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet.

Es wird empfohlen, bei der Ableitung anfallenden Regenwassers
(Dachflachenwassers) auch die Moglichkeit zur Installation von
Brauchwasseranlagen zu prifen und diese ggdf. installieren zu lassen.

Die Bodenbeschaffenheit des Grundstiickes lasst eine Versickerung
des anfallenden Dachflaichenwassers nach derzeitigem Kenntnis-
stand zu. Eine Versickerung ist daher auf dem Grundstiick selbst vor-
gesehen.

Es wird empfohlen, zu Heizzwecken umweltfreundliche Brennstoffe
und -techniken zu verwenden.
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v 15. BESCHLUSS UBER DIE BEGRUNDUNG
Diese Begrindung wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung
Oststeinbek am 23.06.2003
Oststeinbek, den ﬂj Al 5”.)7 .
GEMEINDE OSTSTEINBEK
- Der Biirgermeister -
ARBEITSVERMERKE
Aufgestellt durch das
PLANUNGSBURO JURGEN ANDERSSEN
] - Buiro fiir Bauleitplanung -
Rapsacker 12a, 2400 Libeck
- Tel.: 0451/87 9 87-0
L Telefax: 0451/87 9 87-22
- e-Mail: anderssen.planung@t-online.de
Aufgestellt am: 17.12.2001
Zuletzt gedndert / Stand 20.12.2001
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