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2. Acsforigens

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Oststeinbek
Sportzentrum am Barsblitteler Weg

I)

Entwicklung des Planes/Rechtsgrundlagen

Die Gemeindeverfretung hat in ihrer Sitzung am 29.3.1979
den BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14
- Sportzentrum am Barsblitteler Weg ~ gefaft.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Fldchennutzungs-
plan der Gemeinde Oststeinbek in der Fassung der sich in
der Aufstellung befindlichen 13. Anderung - parallel lau-
fendes Aufstellungsverfahren -.

Der Planbereich wird derzeit wie folgt genutzt:

1) Flurstiick 92/2 der Flur 2 der Gemarkung Oststeinbek
landwirtschaftlich genutzte Fl&dche, 92/4 Baugrundstlick
fiir den Gemeinbedarf

2) Flurstiick 88 der Flur 2 der Gemarkung Oststeinbek
Sportanlage, bestehend aus Sporthaus, 2 Tennenplédtzen,
7 Tennispldtzen, 1 Kleinspielfeld 20/40 m

3) Flursticke 87/2, 87/1 der Flur 2 der Gemarkung Oststein-
bek
landwirtschaftlich genutzte Fldchen

Die Bev®dlkerungsentwicklung in der Gemeinde Oststeinbek hat
zu einer weiteren Nachfrage nach Einfamilien- und Doppel-
hausbauplidtzen sowie Sportanlagen flir den Schul- und Gemein-
schaftssport gefiihrt. Durch die vorliegende Planung soll
dieser Bedarf gedeckt werden. Die Planung steht insoweit
auch im Einklang mit den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung. Eine Aufnahme der vorgesehenen Sporteinrichtungen
in die Sportstdttenplanung des Kreises Stormarn ist erfolgt.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 14 ist nach § 10 des
Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.8.1976 (BGBl. I S. 2256), gedndert durch das Gesetz
zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung
von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 6.7.1979

(BGB1l. I S. 949) und § 82 der Landesbauordnung (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24.2.1983 (GVOBl. Schl.-H.
S. 86, aufgestellt und in dieser Fassung am 14. Juni 1982,
gedndert durch BeschluBfassung der Gemeindevertretung am
24.2.1983, als Entwurf beschlossen worden.




Ve

IT)

IIT)

Der SatzungsbeschluB in der Gemeindevertretung erfolgte
am 25. April 1983.

Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14

Das Gebiet wird r&umlich begrenzt durch den Barsbiitteler
Weg im Westen, den Forellenbach und das Schulgel&dnde im
Osten, die riickwdrtigen Grenzen der Grundstiicke am Kir-
schenweg und das Schulgelidnde im Siiden sowie durch das
Flurstiick 83 der Flur 2 der Gemarkung Oststeinbek im
Norden.

Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 14

1) Flurstiick 92/2 der Flur 2 der Gemarkung Oststeinbek

Das sich bereits im Eigentum der Gemeinde befindliche
Flurstiick wird zur Neubebauung ausgewiesen. Der Bebau-
ungsplan sieht die Ausweisung von 33 Bauplidtzen mit
einer GeschoBfldchenzahl bis maximal 0,3 in einem WA~
Gebiet - Einfamilienhaus- und Doppelhausbebauung -
vor.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung 1977
sind nicht zuldssig. Die entsprechenden textlichen
Festsetzungen sind getroffen worden. Die ErschlieBung
wird abgehend vom Barsblitteler Weg durch die neue Er-
schlieBungsstraBe A in &stliche Richtung gesichert.
Die ErschlieBungsstraBe wird als verkehrsberuhigte
Zone ausgebaut.

Fiir das Abstellen von Kraftfahrzeugen fiir den ruhenden
Verkehr werden Festsetzungen als Parkfl&chen getroffen.
Eine Integration in die vorgesehene verkehrsberuhigte
Zone wird dabei absichtlich vermieden. Die 6ffentlichen
Parkplitze werden in angemessener Entfernung und Er-
reichbarkeit von der beabsichtigten Wohnbebauung nérd-
lich der vorhandenen Sportgaststdtte angeordnet. Ins-
gesamt stehen auf dieser Fldche 194 Stellpldtze zur Ver-
fligung. Diese Anzahl ist als ausreichend anzusehen.

Daf durch die Erweiterung der Sportanlagen und das damit
verbundene hohere Verkehraufkommen die Immissionsricht-
werte (Planungsrichtpegel) im Bereich des Barsbiitteler
Weges eingehalten werden, die ein ertrdgliches Wohnen
gewdhrleisten, ist durch die l&rmtechnische Untersuchung
des Ingenieurbiiros Masuch + Olbrisch, Oststeinbek, vom
August 1982 belegt. Die notwendigen textlichen Festset-
zungen sind im Text - Teil B - getroffen worden. Dabei
fanden die Richtlinien fiir den Lirmschutz an StraBen wegen
der in der Vornorm zur DIN 18005 (Stand mai 1971) enthal-
tenen Vereinfachungen Anwendung, um zu genaueren Mittei-
lungspegeln zu kommen.
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Der Einwohnerrichtwert fiir die Gemeinde Oststeinbek liegt
derzeit, auf das Jahr 1985 bezogen, bei 10.500 Einwohnern.
Es ist beabsichtigt, die zus&dtzlich geschaffenen Wohnein-
heiten an anderer Stelle des Gemeindegebietes durch Mafnah-
men nach 5§ 44 Abs. 3 Bundesbaugesetz einem Ausgleich zuzu-
fiihren. D IR

Flurstiick 88 der Flur 2 der Gemarkung Oststeinbek

Die sich auf dem Flurstilick befindlichen Sporteinrich-
tungen werden erhalten und bestandsmidBig gesichert.
Die entsprechenden Festsetzungen sind getroffen worden.

Flurstiicke 87/2, 87/1 sowie 88 - Ostlicher Teilbe-
bereich - der Flur 2 der Gemarkung Oststeinbek -

Ostlich des Barsbiitteler Weges ist eine {iberbaubare
Sonderbaufldche fiir die beabsichtigte Errichtung einer
Sporthalle 27 x 45 m fiir den Schul- und Gemeinschafts-
sport festgesetzt worden. Der Standort der geplanten
Tennishalle ergibt sich in sorgfdltiger Abwdgung der
vereinsmédfigen und &ffentlichen Interessen, zumal der
Ist-Bestand - 7 Tennispldtze sind vorhanden - Grund-
lage aller Uberlegungen hinsichtlich des Standortes
darstellen muB. Eine Abstimmung mit der Landesplanung
ist erfolgt. Die wegemdBige ErschlieBung der Tennis-
halle erfolgt abgehend vom Barsblitteler Weg.

Ostlich der Sonderbauflidche "Tennis" ist die Anlage
einer C-Freisportanlage in Nordsiidrichtung vorgesehen.

Die nérdlich und westlich der vorgesehenen Tennishalle
belegenen Fl&chen dienen als Erweiterungsfldche fiir
Tennis- sowie als 6ffentliche Griinfldche und zur Ab-
schirmung gegen die freie Landschaft. Die Fl&dchen
stehen im Eigentum der Gemeinde.

Die ErschlieBung ist bis in HBhe des Flurstiickes 88
der Flur 2 der Gemarkung Oststeinbek gesichert. Bei
Realisierung der Bebauung ist der Barsbiitteler Weg bis
in HOhe der kilinftigen Stellpl&tze auszubauen.

Als Abschirmung des Sportzentrums gegen die freie
Landschaft wird ein mindestens 8 m breiter Knickwall
an der noérdlichen Plangeltungsbereichsgrenze angelegt.

Die im Planbereich vorhandenen Knicks sind zu erhalten.
Zur rdumlichen Gliederung der Anlage sind Neuanpflan-
zungen vorzunehmen. Insoweit wird auf die Planzeichnung
Teil A und die textlichen Festsetzungen im Teil B der
Bebauungsplansatzung verwiesen.

Betroffene Eigentiimer

Die iiberplanten Flurstiicke sind sd@mtlich im Eigentum
der Gemeinde.
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Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Grundsdtze fiir soziale MaBnahmen

Die Gemeinde hat bei der Aufstellung des Bebauungsplanes gepriift, ob und
inwieweit bei seiner Verwirklichung nachteilige Auswirkungen fiir die
persénlichen Lebensumstdnde der in dem an das Plangebiet angrenzenden
Wohngebiet am Kirschenweg wohnenden und arbeitenden Menschen, insbeson-
dere im persdnlichen Bereich, zu erwarten sind. Im Hinblick auf den vom
Barsbiitteler Weg ausgehenden Verkehrsldrm hat sich die Gemeinde eines
Lirmschutzgutachtens mit Stand vom August 1982 bedient. In diesem Gut-
achten werden die vorhandenen und aufarund der baulichen Erweiterung der
vorhandenen Sportanlagen zu erwartenden Mittelungspegel auf der Grund-
lage der Richtlinien fiir den Lirmschutz an StraBen ermittelt und beur-
teilt. Die Anwenduna der Richtlinien fiir den Lirmschutz an StraBen er-
folgte, um wegen der in der Vornorm zur DIN 18005, Stand Mai 1971, ent-
haltenen Vereinfachungen zu genaueren Mittelungspegeln zu kommen.

Dabei ist zu beriicksichtigen, daB durch die bereits vorhandenen Sport-
anlageneine gewisse Vorbelastung des Gebietes mit einem erhdhten Ver-
kehrsaufkommen besteht. DaB durch die Erweiterung der Sportanlagen und
das damit verbundene h8here Verkehrsaufkommen die Immissionsrichtwerte
(Planungsrichtpegel) im Bereich des Barsblitteler Weges eingehalten wer-
den, die ein ertridgliches Wohnen gewdhrleisten, ist durch die ldrmtech-
nische Untersuchung vom August 1982 belegt.

Negative Berfihrungspunkte bestehen somit nicht, so daB AusgleichsmaBnah-
men nicht erforderlich sind.

Im Hinblick auf die von den vorhandenen sowie geplanten Sportanlagen
ausgehenden Lirmemissionen hat die Gemeinde durch die getroffenen Fest-
setzungen im Teil B sichergestellt, daB die zuldssigen Planungsricht-
pegel gemdB Tabelle 4 der Vornorm zur DIN 18005 im ErdgeschofS der ersten
Baureihe siidlich des L&rmschutzwalles eingehalten werden.

Im Dachgeschof dieser Bauzeile ist mit Planungsrichtpegelavon 58 - 60 dB
(A) zu rechnen.

In Abwigung der 8ffentlichen Interessen einerseits und der privaten
Interessen andererseits ist die Gemeinde zu dem Ergebnis gelanat, daB
zusidtzliche weitere bisher nicht vorgesehene LdrmschutzmaBnahmen aktiver
Art (z. B. Erhdhung des Lirmschutzwalles) aus stddtebaulichen und finanz-
politischen Erwdgungen heraus ausgeschlossen bleiben miissen. Fiir den
Fall, daB Aufenthaltsrdume im ObergeschoB an der Nordseite angeordnet
werden sollen, sind schalldimmende Fenster mit einem bewerteten Schall-
diammaB von RW = 30 dB einschlieBlich Dauerliiftung anzuordnen. Durch

diese textliche Festsetzung wird erreicht, daB der Innenpegel auf ein

fiir ein ertridgliches Wohnen reduziertes MaB herabgemindert werden kann.

Ver- und Entsorqung des Gebietes -

a) Wasserversorgung
Das Bebauungsplangebiet ist an das Netz der Hamburger Wasserwerke
angeschlossen. Versorgungsleitungen werden im Bereich der 8ffentli-
chen Verkehrsfldchen verlegt. ‘

b) Elektrizitdt
Die Elektrizitdtsversorgung erfolgt durch die Schleswag AG und ist
sichergestellt.

¢c) Gasversorgung
Das Bebauungsplangebiet soll durch die Hamburger Gaswerke mit Gas
versorgt werden. Ulbefeuerung und alternative Energien sind zuldssig.
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h)

Fernsprechversorgung

Die Fernsprechversorgung erfolgt iiber die Deutsche
Bundespost in Verbindung mit dem Ortsnetz Hamburg.

Regenwasserbeseitigung

Das anfallende Regenwasser im Plangebiet wird durch
geordnete Ableitungssysteme im Form unterirdischer
Verrohrung gesammelt und zentral {iber eine Regen-
riickhaltung im 8stlichen Plangeltungsbereich abge-
fihrt.

Das Plangebiet geh8rt zum Einzugsbereich der Bille.
Fiir die Abfiihrung des anfallenden Oberflichenwas-
sers und flir die Regelung der Vorflut ist im iibrigen
der Generalentwdsserungsplan des Zweckverbandes
Slidstormarn maBgebend.

Schmutzwasserbeseitiqung

Das anfallende Schmutzwasser im Plangebiet wird
durch geordnete unterirdische Ableitungssysteme ge-
sammelt und zentral der Kliranlage der Freien und

Hansestadt Hamburg zugefiihrt. Das Plangebiet ge-
hért zum Zweckverband Siidstormarn, mit dem die
Freie und Hansestadt Hamburg vertragliche Verein-
barungen fiir die Ubernahme des Abwassers in das
Sielnetz der Freien und Hansestadt Hamburg abge-
schlossen hat. In diesem Vertrag ist die zu iiber-
nehmende Wassermenge festgelegt. Die im Plange-
biet anfallenden Abwassermengen werden die fest-
gelegte Vertragsmenge nicht i{iberschreiten.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist satzungsm&dBig geregelt
und kann fiir das Plangebiet als sichergestellt
angesehen werden. Die notwendigen Stellpl&tze fiir
die Miillgef&dBe nach Gr&Be und Anzahl sind mit der
Gemeinde Oststeinbek bzw. dem Miillbeseitigungsver-
band Stormarn abzustimmen und durch den jeweiligen
Eigentilimer der Baugrundstiicke bereitzustellen bzw.
zu beschaffen.

Feuerl&scheinrichtungen

Die Anlage von Hydranten in ausreichender Anzahl
und zweckmédfiger Lage im Bereich der &ffentlichen
Verkehrsfldchen erfolgt in Abstimmung mit den zu-
stdndigen Hamburger Wasserwerken und der &rtlichen
Feuerwehr,

L D I8
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10a)

10b)

Offentliche Einrichtungen

Grund- und Hauptschule, Schule fiir lernbehinderte
Kinder, Realschule, Gymnasium, Kirche, Feuerwehr etc.
pp. sowie Einkaufsmdglichkeiten und Erholungsflichen
sind auBerhalb des Bebauungsplangebiet in angemessener
Entfernung vorhanden und erreichbar. Diese Einrich-
tungen werden die Folgelasten der baulichen Entwick-
lung des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Oststein-
bek aufnehmen ké&nnen.

Erschliefung

Das Bebauungsplangebiet Nr. 14 wird durch den Bars-
blitteler Weg, ausgebaut bis in HShe des Sportzentrums,
verkehrlich erschlossen. Abgehend vom Barsbiitteler Weg
werden die notwendigen ErschlieBungseinrichtungen ge-
schaffen.

LidrmschutzmaBnahmen

Soweit der Lirmschutz der angrenzenden Wohnbebauung
betroffen ist, sind die aufgrund des Lirmschutzgut-
achtens des Ingenieurbiliros Masuch und Olbrisch, Ost-
steinbek, getroffenen Aussagen durch Festsetzungen in
den Bebauungsplan iibernommen worden. Gleiches gilt
fliir die Ostlich angrenzende Wohnbebauung am Wiesen-
weg.

Fldchengestalterische Mafnahmen

Flir die Fldche mit Bindungen filir Bepflanzungen am
Forellenbach (Teilfl&dche des Flurstiickes 89/1) sollen
im Zuge der Fortflihrung des Parks am Forellenbach und
Wanderweges flichengestalterische Ma8nahmen in Form
einer bewegten Hiigellandschaft durchgefiihrt werden.
Dabei so0oll gleichzeitig ein aktiver Lirmschutz fir
das Wohngebiet am Wiesenweg erreicht werden.

Es ist beabsichtigt, die MaBnahmen in einem Gestal-
tungsplan festzulegen. Dabei sollen die Feuchtaebiete
(Teilflédchen des Flurstiickes 87/1 und 87/2 am Forel-
lenbach), soweit es die Durchfiihrung der Planung er-
laubt, erhalten bleiben. ) Gises e

Offentliche Spielplitze

Ein 6ffentlicher Spielplatz (Kinderspielplatz) ist un-
mittelbar siidlich auBerhalb des Plangeltungsbereiches
vorhanden.

Die Festsetzung eines weiteren Spielplatzes innerhalb
des Plangeltungsbereiches ist nach den sich aus der
Landesverordnung zur Durchfiihrung des Kinderspielplatz-
gesetzes vom 6.9.1974 (GVOBl. Schl.-H. S. 346) ergebe-
nen Anforderungen mithin nicht erforderlich.




11) Uberschlidglich ermittelte Kosten nach § 9 Abs, 8
Bundesbaugesetz in Verbindung mit § 128 aaoO.

11.1 Grunderwerb = 1,4 Mio. DM
11.2 Schmutzwasser = 0,45 Mio. DM
11.3 Oberfldchenentwdsserung/

StraBenbau = 0,5 Mio. DM
11.4 Stellpldtze/Griinanlagen = 0,5 Mio. DM
11.5 Sporthalle = 3,8 Mio. DM
11.6 C-Anlage = 1,8 Mio. DM

Die Tennishalle wird vom Oststeinbeker Sportverein
finanziert und errichtet.

Die Finanzierung und Realisierung der erginzenden sport-

lichen Einrichtungen incl. ErschlieBungsanlagen sind in den

Jahren 1983 - 85 vorgesehen. Zuschiisse Dritter im Rahmen
der Finanzierung werden erwartet und sind auch bereits
zugesagt.

Die Wohnbebauung im WA I-Gebiet wird in den Jahren 1983-
1984 realisiert.

Der nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes zu ver-
teilende beitragsfidhige Aufwand filir die Wohnbebauung wird
beziffert auf 1.315.000,00 DM. Davon trdgt die Gemeinde
den gesetzlichen Anteil in H8he von 10 v.H..

Gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung vom 25. April 1983

Gemeinde Oststeinbek
Der Biirgermeister

(Bode) Aufgestellt: Im puftrage
Blirgermeister
( )
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