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GEBIET: 'LANGSTUCKEN'

BEREICH: SUDLICH WILLINGHUSENER WEG , WESTL. FLURST. 25,
O0STL. KAMPSTRASSE UND FLURST. 27/1.




Qo

1.)

2.)

3')

4.)

iy Cercagsylar Lre 16
der SJeme=inde Oststeinbek, Kreis Stormarn

Bebauungsplangebiet:

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 beirifft das gecarte
Flurstiick 26/1 s die Flurstiicke 27/3 und 27/4, 27/14

pis 27/27 uwnd 27/29 sowie 27/28 u. 28/2 . Es ist folserder-
maBen rdumlich begrenzt:

im Siiden durch die StraBe "Langstlcken", im Westcn jurch die
Gstliche SiraBenbegrenzungslinie ier Kampstrafie uvnd cie
Ostgrenze aes Flurstiickes 27/1, im Norden durch den "willing-
nusener Weg", im Osten durch das rlurst. Nr. 25, Flur 3,

Genarkung Oststeinbek;

Allgemeines:

it BeschluB Ger Gemeindevertretung der Gemelnde Oststeinbek
vom 12.10.1977 wurde das Architekturbiiro Heiss mit der Auvf-
stellung des Eebauungsplanes Kr. 16 beauftragt. Am 27.11.78
wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Oststeinbek
die Anderung btzw. Erweiterung des Geltungsbereiches (Aus-
dehnung auf die Grundstilicke 6stlich der Kampstrzsse) be-

schlossen.

Rechtsgrundlage des Eebauungsplanes:

-

Der Bebauungsplan Nr. 16 wird aufgestellt auf der Grundlage der
am 5.9.1978 rechtsverbindlich gewordenen 11. Anderung des
Flichennutzungsplanes der Gemeinde Ostsieinbek.

Als Plangrundlage wurde eine VergréBerung der Flurkarte
Ges Landesvermessungsamtes Schleswig-Holstein, herausgegeben

1952, mit Stand von 1977 verwendet.

Inhalt des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan Kkr. 16 wirda ndrdlich der vorgesehénen Wolin-
vebauung von der projektierten U-Bahnirasse erfaft. Der geger -
whrtige Planungéstand fiir den Ausbau gibt noch keine Auf-
schliisse dariiber, inwieweit und zu welchem Zeitpunkt eine

Realisierung erfolgen wird.

Zur Fldchensicherung im Bereich der in Aussicht

genommenen U-Bahn-Trasse ist eine "Verkehrsfldache /

- ; b vy \
(!
oy

!

Untergrundbahn" nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG festge etzé\
=,

worden.




Der siidliche der projektierten U-Bahntrasse gelegene
Bereich ist zur Bebauung vorgesehen, wihrend der nordlich
gelegene ca. 1,65 ha groBe Teil als Freizeit-Parkgeléanae
gestaltet werden soll. Der zur Bebauung vorgesehene Bereich
besteht aus dem ca. 3,0ha groBen Teilbereich des Flurstickes
26/1, das neu erschlossen werden soll und aus dem zusétzlich
aufgenommenen Bereich uer $stlich der KawpstraBe gelegenen
Grundsticke.
Das Gebiet der bereits bebsuten Grundstiicke Gstlich der
KampstréBe lag bisher im rdumlichen Geltungsbereich des
B_Planes Nr. 1. Der B-Plan Nr. 1 wird aufgehoben, soweit er
vom jetztigen rdumlichen Geltungsbereich des E-Planes Nr,16
erfasst wird.
Zur Neupebauung ausgewiesener Teilbereich des Flurstiickes

26/1:

(6stlich der neuen ErschlieBungsstraBe)

Die ca. 80 m breite und 370 m lange Fliche des zu bebauenden
Teilbereiches soll durch eine an der westlichen Flurstlcks-
grenze gelegene von der Strafe "Langstiicken" aus nodrdlich
verlaufende neuc StraBe erschlossen werden. Diese StraBe
biegt vor der geplanten U-Bahntrasse nach Vesten ab und
miindet in die KampstrafBe.

Der Bebauungsplan sieht die Auswelsung von 29 Bauplatzen
mit einer GFZ von 0.3 in einem "Reinen VWohngebiet" (WR)
nach § % Baunutzungsverordnung (BauliVO) vor. 15 Bauplétze
fiir Einzelhausbebauung liegen urmittelbar an der neuen
ErschlieBungsstraBe; 14 weitere Zaupl&ize Tur Eingelhausbe-
bauung werden durch ca. 25 m lauge, nicht o6f’entliche Zu-
fahrten, die mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zugunsten
der Cemeinde una der Versorgungstridger belastet werden,

an die StichstraBe angeschlossen.

Pir die unmittelbar an der neuen ErschliefBungs-StraBe liegen-
den Grundstiicke

wirden die Fldchen Tiir Garagen und Einfahrtoen festsesetzt,

wa die Linfahrten fiir die zusammenliegendcen SGrundstlicke
jeweils zusammentassen zu konnen.

An der siidlichen Bebauungsgrenze zur Strafe "Langstiicken"
ist ein Gelindestreifen von ca. 15 r Tiefe als Schutziléche

nach ¢ 9 (1) Nr. 24 BBauG zum Schutz vor schiddlichen Unwelt-



4.2.)

einflisscen vorgeschen. Auf dieser Fléche so0ll ein Liarmschutz-

wall errichiet werden. wegen der Klérung der Notwendigkeit
und der AusTihrungsaert der LarmschutzmaBnahme wurde im Juni

1979 ein Larmschutzgutachten von dem Ing.Biliro Masuch+Olbrisch
erstellt.

An der ntrdlichen bebauungsgrenze zur geplunten U-tuhntrusse
ist ebenfalls ein ca. 15 m tiefer Geléndestreifen gpgetrennt
worden, der als Geldnde-Reserve zur Errichtung eines Lirm-
schutzwalles fir den Fall vorgesehen ist, daB die geplante

U-Bahntrasse realisiert wird.

Zu; Neubebauvng ausgewiesener Teilbereich des Flurstiickes
27/28:

4.3.)

An der nach Vesten ebbiegenden und in die Hampstrasse
miindenden neuen EZrschlieBungsstrafBe verbleibt - slidlich
der StraBe gelegen - noch ein Teilstiick des Flurstiickes
27/28; dieses Gel&ndestiick wird fir 3 Baupldtze mit
Einzelhausbebauung und einer GFZ von 0,3 in einemn
"Reinen Wohngebiet" (WR) erschlossen.

Ngrdlich der StraBe ist zur Abschirmung der geplanten
U-Bahntrasse eir weiterer ca. 15 m tiefer Geldndestreifen
abgetrennt worden, der, wie der weiter Ostlich gelegene
Schutzstreifen, nur als Gelinde-keserve zur eventuellen
spdteren Errichtung eines Lirmschutzwalles dienen soll.

3

Teilbereich der btereits bebauten Grundstiicke Ostlich
der KampstralBBe:

Der Teilbereich wurde in den Bebazuungsplanbereich mit auf-
genommen, um den Grundstilickseigentimern die iidglichkeit

zu geben, die cz. 80 m tiefen Grundstiicke zu teilen und
die abgeteilten Grundstiicke zu bebauen.

Die ErschlieBung der abgeteilten Grundstiicke soll von

der ostlich - voll auf dem Flurstiick 26/1 gelegenen-
neuen Strasse aus erfolgen. Das abgeteilte Gebiet is}

als "Reines VWohngebiet" (WR) mit einer GFZ von 0,3 fir

Einzelhausbebauung ausgewiesen. Die Stanmmgrundstiicks-



4.4.)

Teile an der KampstraBe verbleiben in der bereits im
2-Plan Nr. 1 enthaltenen Ausweisung als "Allgemeines
Wohngebiet" (WA).

Ebenfalls ohne Anderung verbleibt der Bereich des an der
KampstraBe gelegenen, mit Reihenhdusern bebauten Flur-
stiickes Nr. 27/29. Fiir dieses Flurstiick ist weder eine
Teilung noch eine zus&dtzliche ErschlieBun. von der ncupen
StraBe .aus vorgesehen. Zum Schutz - insbegonderc daes
vorhandenen Lindersvielplatzes sur diesent Grundstiick -
zegen Emissionen voun der "Neuen irschlieRungs-StraBe
soll éin 1,50 @ hoher "Ldrmschutzwall" er-ichtet werden.
Der Wall erstreclt sich auf die gesamte Grundstiickslénge
von ca. 9% 1 entlans der lLeuen LrschlieBungs-Strafe

und liegt wit einen Anteil vor ca. 1,00 u cer Gesamt-
Sohlenbreite von 5,50 m auf dffentlichen Grund und

vird hier sl¢ "LiresBengrin" susgewiesen. Aufgrund einrer
it den Grundstiickseisentinern petroffernen Vereinbarung
werden die Errichtungs- vnd Eepflangungskostern des Lérm-
schutzwalles voll von der Genmeinde Oststeinbelr getragen,
wshrend die Erhaltungs- und Pflegekosten von de: jeweili-

gen Grundstickseigentimern Ubernommen werden miissen.

Als Freizeit-Parkeelinde ansgewiesener Teilbereichs

Die ca. 80 m breite und 190 m lange Fldche des als Park-
gelénde ausgewiesenen Teilbereiches soll durch einen Fuf3-
gianger-Weg (b = 5,50 m), der die geplante U-Bahntrasse
kreuzt, an den bebauten Teilbereich angeschlossen werden.
In der silid-ostlichen Ecke ist ein Geldndestiick von ca.

35 x 65 m zum Ausbau als Kinderspielplatz vorgesehen.
Westlich des Spielplatzes soll ein Teich in den Abmes-
sungen von ca. 50 bis 60 m Ldnge, ca. 35 m Breite und
max. 1,50 m Tiefe angelegt werden, der einen Zulauf aus
dem Bach erh&lt, der die nord-westliche Ecke des Be-
baunungsplan-Gebietes tangiert. Fiir diese Teichénlage

ist eir Erlaubnisverfahren nach § 11 des Landeswasser-—
resetzes (LVWG)/Schleswig-Holstein rechtzeitiy vor Er-

stellung der Anlage bei der wWasserbehOrde zu beantragen.
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Ebenso ist flir aie Binleitung des Cherflachenwassers

aus dem neuerschlossenen Baugebiet ein srloubnisver-

fehren zu beantragen.

Im noérdlichen Bereich ist eine Spiel- und Liegewiese

mit den Abmessunger von ca. 55 x 55 m geplant.

Das Ubrige Parkgelinde soll durch Bodenaufschﬁttungen
(Teich-Aushub!) und Bepflanzung mit landschafisgebundenen
Gehtlzen (Weiden, Erlen, Eichen, Birken) in ein "bewegtes
Katurpark-Gelinde" umgestaltet werden, das durch befestigte
Gehwege erschlossen wird. Die Gehwege sollen in den

"Willingshusener Weg" miinden, der an der ndrdlichen Grenze

~des Bebauungsplanes verlauft.

Der ndrdliche Rend des zur Bebauung vorgesehenen Bereiches
des bebauungsplanes schneidet zur Zeit in das Landschafts-
schutzgebiet nach § 5 (6) BBauG (siehe Flichennutz .plan)
ein. Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist ein Lu.hebungs-
verfahren zu beantragen. Zwischenzeitlich ist eine Entlassung

aus dem Landschaftsschutz erfolgt (siehe Kreisverordnung

Fiir die bestehenden Knicks am Nord- sowie Vestrand wurde
ein Erhaltungsgebot nach § 9 (1) 25 b BBauG festgesetat.

5.) Landschaftspflege:
vom £3.1.1980).
6.) Peteiliste Birsentiiners:

Eigentiimer des Flurstiickes 26/1 ist die Gemeinde Oststeinbel.
Von dem iibrigen Geltungsbereich des Eebauungsplanes werden
die Anlieger an der KampstraBe, Flurstiicke 27/3, 27/4, 27/14
bis 27/27 und 27/29 sowie 27/28 (teilweise) betroffen.

(siehe auch beigef. Bisentlmerverzeichnis)
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8.)

Bodenordnende und sonstigce kafBnshmen:

Die Ordnung des Grund und Bodens im Bereich des Bebauungs-
planes ist im Wege einer glitlichen Vereinbarung vorgesehen.

Nur wenn dies nicht oder nur zu nicht tragbaren Bedingungen
fir die Gemeinde mOglich sein sollte, werden die MaBnahmen
nach dem Bundesbaugesetz, wie sie sich aus der entsprechenden
Spalte des Eigentiimerverzeichnisses ergibt (Umlegung gem.

§y 45 ff, Grenzregelung gem. §§ 80 ff oder Enteignung gem.

§§ 85 f£f), eingeleitet.

Ver- und Entsorgung des Baugebietes:

8.1) Wasserversorgung:

Die Trinkwascerversorgung wird durch die Hemburger Wasser-
werke (HWW) vorgenommen.

Das Bebauungsplangebiet liegt in der beantragten Wasser-
schutzzone IIIB der Hamburger VWasserwerke.

Zuldssig ist:

Einbau von unterirdischen 01l- und Treibstoffbehdltern

von bis zu 10 cbm Inhalt bei Erfiillung besonderer Sicher-

heitsforderungen gem. BOA 4 aus 59, 13, 11 bis 13, 22.

8.2) Abwasserbeseitigung:

Die inm Bebauvunssplangebiet belegenen Gebiude sind bzv.
sollen an das Schumutzwasser-hanelnetz des Zweckverbandes
Siedlunssverband sSlidstoriarrn angeschlossenr werden.

Des Regen- u. Oberflidchenwcsser soll aus biologischen
Griinder nicht ir cie gevnlante Teichanlage, soni'ern in den
"Forellenbach'", der fiir die KampstraBe cchon als Vorflut
benutzt wird, eingeleitet werden.VWegen des erhdhten Wasser-
anfalles ist jedoch ein Riickhaltebecken erforderlich, das
auf einem Teilstiick (rd. 900 m2) des Flurstiickes 27/28
ausgewiesen ist.

8.3) Stromversorgungs

Die im Bebauuncsplangebiet belegenen GebZude sind oder

sollen an das Ortsnetz der Schleswogs angeschlossen werden.
.,

w

Eine Unformstetion ist zwischen der Parzellen mit den
nichtamtlichen L.». 3 und kKr. 5 on der Ostlichen Strallen-

hegrenzungslinie der neuen LruvchlieiungssiraBe vorgesehen.

-7 -



8.4) Gasversorgung:

Eine Gasversorgung ist mSglich, das Versorgungsnetz

der Hamburger Gaswerke tangiert das Bebauungsplangebiet.

Der zur Bebauun~ ausgewiesene Teilbereich des Bebauungs-
plengebietes wird durch die am westiichen Rande des Flur-
stlickes 26/1 verlcufende neue ErschlieBungsstraBe erschlos-
sen, die auf Wursch der Anlieger en der KenpstraBe (Flur-
Stncke'27/4 und £7/14 his 27/27 in diesen: Bereich voll

guf das z.Z. gemeindeeigene Flurstiick 26/1 gelegt wurde.
(siehe Protokoll der Anlieger-Verscmmlumn: vom 24.10.78)

Die neue ErschlieBungsstiraBe erh#lt im Siiden AnschluB

an die Strape "Lansstlicken", im Norden biegt sie vor der

ceplanten U-Zshwntrasse nach “esten ab und niindet in die

Die neue mrschlieBunzsstraBe erhdlt arn ibrer Westseite
susreichend 6ffentliche Parkplédtze a2ls Parkbuchten, ab-

vechselnd mit einem Grinstreifen sowie an der West- und

9.) SrschlieBungs
KempstraBe.
Ostseite einem Gehweg von 1,50 m Breite.
10.) Bestandsaufnahme des Geldndes:

Das bisher nicht erschlossene Bebauungsplangebiet ostlich
der neuen ErschlieBungsstrafBle erstreckt sich im wesent-
lichen auf das Flurstiick 26/1. Dieses Flurstiick ist in
seiner gesamten zur Bebauung vorgesehenen Ausdehnung in
den Jahren etwa 1950 bis 1960 als Sandabbaugebiet genutzt
worden. Das Terrain ist erst ungefghr zur Hilfte, und zwar
in seinem oberen, siidlichen Bereich wieder bis auf die alte
Geldndehthe aufgefilillt worden.

Der ndrdliche Bereich weist erhebliche Vertiefungen bis zu
(geschédtzt) 4 m Tiefe und Unebenheiten aur, deren Auffiil-
lung und Planierung noch erforderlich ist. Zur Ermittlung
c¢er notwendigen Bodenaufschiittungen mufl ein Nivellcement

des Geldndes angefertigt werden, das bei einem Vermessungs-
biiro in Auftrag zu geben ist.

T R v e



11.)

Da e¢s sich bei diesem Baugelidnde nicht um "gewachsenen"
Boden handelt, konnen die erforderlichen Griindungen fir
Gebdude sowie die Anlage der StraBen und Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen unter Umsténden einen erhthten Aufwand
erforderlich machen.,

Um Uber die Bodenverh&ltnisse und damit liber die aufzu-
wendenden Kosten genaueren AufschluBl zu erlangen, mull ein
Bodengutachten aufgrund von Probebohrungen von einem krd-
baulaboratorium eingeholt werden.

Das ﬁﬁrige zur Bebauung vorgesehene Bebauungsplangebiet

besteht aus ebenen, teils bereits bebautem Geldnde ,teils
aus Gartenland und Ackerland mit sandigem Untergrund.

Uberschligig ermittelte Kosten TlUr den beitragsféhigen
brschliefBungsaufwand nach § 9 (8), § 128 und § 129 BBauG:

i
!
i
:
i
|
!
{
!

Zur Ermittlung wurdennormale (gewachsene) Bodenverh#dltnisse an=

genommen ,Erhohte Aufwendungen, die ggf. durch das aufge-
fillte Geldnde erforderlich werden sowie Kosten fir das

Auffillen und Herrichten des Gelédndes konnten wegen fehlender

Angaben noch nicht beriicksichtigt werden.

11.7.) Ausbau der neuen ErschliefungsstraBe:

11.1.1.) Wert der aus Gemeindevermdgen
bereitgestellten Fl&che

rd. 4600 gm g DK 11,65 rd. 53.600,-
11.1.2) Gel&dndeankauf aus '

Flurst.27/28

rd. 1100 gm aDM 11,65 rd. 13.000, -
11.1.3.) StraBenbaukosten

rd. 5700 qm & DI 55, - 313.500, -
11.1.4.) StraBenbeleuchtung

15 x 1.500,-- 22.500, -
11.1.5.) Oberflidchenentwisserung

465 m x 120,--/1fdm 55.800, -

458.400,~



11.2.) Anlage der Schutzfléchen bzw.
Larmschutzwidlle:

11.2.1.) Vert der aus Gemeindever-
mogen bereitgestellten
Flache 4 DM 11,65 41.100,~
rd. 3525 gm

11.2.2.) Kosten f.d. Aufschiittung
an StraBe "Langstiicken"

Ay

ca. 1.300 cbm a DM 10,-- 13.000,-
11.2.3.) —-

11.2.4.) Kosten f.d. girtnerische
Bearbeitung u. Anpflan-
zung ca. 3.525 qm 4 DM 8,40 29.600, -

11.3.) Anlage des Lirmschutzwalles am
Grundstiick 27/29:

11.3.1.) Kosten fiir die Aufschiittung Larm-
schutzwall h = 1,50 m,
3,25 x 1,50 x 93,0 = ca. )
460 cbm & DM 10,-- 4.600, ——

11.3.2.) Kosten filir die girtnerische
Bearb. u. Anpflanzung
6,40 x 93,0 = ca.
600 qm & DM 5,-- 3,000, ——

11.4.) Ausbau der StraBe "Langstiicken";

(Teilstiick von 50 m Linge, 10 m Ereite)

11.4.1.) Vert der aus Gemeindevermdgen
bereitges%ellten Flache:
rd. 500 m

0.

Di 11,65 rd.  6.000,-
2

11.4.2.) StraBenbauvkosten rd. 500 m a DM 55,-- rda. 27.500,-
11.4.3.) StraBenbeleuchtung 3x DM 1.500,- 4.500, -
11.4.4.) Oberfldchenentwidsserung

50 m x DM 120,-/Lfdm rd. 6.000,-
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11.5.) Ausbau des Spielplatzes:
Abmess. ca. 35 x 656 m = 2.275 m2

11.5.1.) Wert der aus Gemeindevermbgen
bereitgest@llten Fl&che:
rd. 2275 m a DI 4,-- 9.100,~—-

11.5.2.) Kosten fiir, die Anlage L .
rd. .2275 m a DM 10,-- 22.750,--
- DM 41.850,--
L
" 11.6.) Anlage des "Freizeit-Parkes"
mit Teich:
Abmess. ca. 200x84 m = 16.800 m2
./. Spielplatz 2275 m? = 5
rd. 14.200.m_
11.6.1.) Wert der aus Gemeindevermigen
bereitgestellten Flache 5
rd. 14.500 m
g DM 4,-- 58.000, -~
11.6.2.) Kosten fiir die Anlage rd. 5
14.500 m
& DM 10,-- 145,000, —-

20%.000, -~



ErschlieBungsaufwand gesamt:

458,400, -~
83.700,--
7.600, —-
44.000, -
41.850, -
203%.000,--

]

11.1.)
11.2.)
11.3.)
11.4.) |
11.5.)
11.6.)

i

DM 838.550,--

Davon entfallen auf die Gemeinde nach
§ 129 BBauG aus 11.1, 11.2, 11.4 u.11.5=

627.950 x 10 % = DM 62.795,+~
aus 11.3 u. 11.6 voll = : " 210.600, ——

gesamt = DM__275.392,==
Die ilibrigen Kosten in Hohe von: DM 565.155,--

miissen auf der Grundlage der Gemeinde-
satzung durch die Anlieger gedeckt werden.

Die Finanzierung der ErschlieBung ist gesichert.
Die Veranschlagung der erforderlichen Mittel erfolgt
im Haushaltsjahr 1980.

Gebilligt in der Sitzung der Gemeincevertretung

Oststeinbek, 4.




