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SATZUNG J

DER
GEMEINDE OSTSTEINBEK p7

KREIS STORMARN
UBER DIE

3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 18

fir das Gebiet sudlich 'Postweg', ndrdlich 'Méliner Landstrafl3e' (L 94),
westlich 'Barsbutteler Weg'

SATZUNG




01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Die gemaR § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA 1, WA 2 und WA 3)
dienen vorwiegend dem Wohnen. Innerhalb der WA werden sémtliche in § 4 Abs. 3 BauNVO
aufgefilhrte Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 3 BauNVO)

a) Die Flachen von ebenerdigen Terrassen direkt am Wohngebéaude sind bei der Ermittlung der
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO unberiicksichtigt zu lassen und nur bei der
Ermittlung der Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

b) Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 darf fiir die Baugrundsticke im WA 1 (erste
Gebaudereihe an der Méliner Landstralke) ausnahmsweise auf 0,35 erhéht werden, wenn an
den in der Planzeichnung vorgegebenen Bereichen Hausdurchfahrten unter Ausnutzung der
geschlossenen Bauweise errichtet werden.

c) Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir die Anlage von ebenerdigen Terrassen direkt an
Wohngebéauden ist dort, wo unter Ladrmgesichtspunkten AuBenwohnbereiche zuldssig sind,
bis zu einer Tiefe von 3 m, maximal aber bis zu einem Abstand von 2 m zu den
Grundstlicksgrenzen, zulassig.

d) Fiir Gebdude, deren Dachflachen zu mindestens 80 % als Griindédcher ausgebildet werden,
sind geringere Dachneigungen, als in der Planzeichnung festgesetzt, und Flachdéacher
zulassig.

Vom Bauordnungsrecht abweichende Abstandsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Fir Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen ist - abweichend von der Regelung des § 6
Abs. 8 der Landesbauordnung (LBO) in ihrer seit dem 01. Juli 2016 gliltigen Fassung - in der
Grundstiickstiefe ein Mindestabstand von 2 m zu den Grundstiicksgrenzen einzuhalten.

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Kleinwindanlagen und baulich eigensténdig aufgestelite Solaranlagen sind im Plangebiet
unzuldssig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebduden zuléssig,
parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach.

Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser von Dachflichen und sonstigen befestigten
Flachen ist auf den Grundstiicken zu versickern. Zuldssig ist auch das Sammeln in Teichen
oder Zisternen. Die zentrale Einleitung des Oberflaichenwassers in den Kanal ist nach den
Vorgaben des Zweckverbandes Sildstormarn ausnahmsweise zuldssig, wenn durch
Bestimmung des Bodendurchléssigkeitswertes nachgewnesen wird, dass eine Versickerung auf
dem jeweiligen Grundstiick nicht méglich ist (ab kf=5 - 10~ m/s)

MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vor der Beseitigung von Gebduden, Gehdlzen, Grinflichen und der Baufeldrdumung ist,
unabhéangig von naturschutzrechtlich geregelten Eingriffsfristen, durch einen anerkannten
Sachversténdigen gutachterlich nachzuweisen, - dass -sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde ergeben.

Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

a) Die in der Planzeichnung auf den Flurstiicken 17/51, 17/52 und 17/53 festgesetzten Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte (GFL-Rechte) gelten zugunsten der jeweiligen Eigentliimer der
betreffenden Flurstiicke, das GFL-Recht auf dem Flurstiick 17/51 dariiber hinaus auch
zugunsten des Flurstiicks 120/17 auRerhalb des Plangeltungsbereiches.

b) Die GFL-Rechte gelten ferner zugunsten der &ffentlichen und privaten Ver- und
Entsorgungsunternehmen und Medientréager.

c) Von den in der Planzeichnung festgesetzten GFL-Flachen kénnen Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die ErschlieBung riickwartig gelegener Grundstiicksteile bzw. des Flurstiicks
120/17 in anderer Art und Weise gewahrleistet ist.

échtg vor schiddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Im WA 1 sind Wohnungen von der Siidseite bis zur Nordseite der Geb&dude durchzusto3en
mit Anordnung von Schlaf- und Kinderzimmern ausschlieRlich an den
verkehrsldarmabgewandten nérdlichen Geb&udeseiten.

b) Im WA 1 sind weniger schutzbedirftige R&ume wie Kichen, Bé&der und
Hauswirtschaftsrdume méglichst an den verkehrslarmzugewandten Geb&udeseiten im
Larmpegelbereich V anzuordnen. Sofern sich dies nicht vollstdndig umsetzen l&sst, sind
tagsiiber genutzte Aufenthaltsrdaume mit schallddmmenden Liftungseinrichtungen mit
Anforderungen gemaR Buchstabe g auszustatten.

c) Alternativ zu a und b kénnen im WA 1 verglaste Vorbauten (verglaste Loggien oder
Wintergarten, komplette Vorsatzfassaden aus Glas oder Laubengédnge) an den
verkehrslarmzugewandten Gebadudeseiten im Larmpegelbereich V angebaut werden mit
einer Gesamtschallddmmung zwischen auen und dem Inneren der Aufenthaltsrdume incl.

_Raumliiftung gemaR Buchstabe e

d) Im WA 1 sind AuRenwohnbereiche an den verkehrsldrmzugewandten Gebdudeseiten im
Larmpegelbereich V vollstdndig—oder teilweise zu verglasen, so dass mit einer
Schallreduzierung ein Beurteilungspegel tags von mdglichst 55 dB(A) bzw. maximal 59
dB(A) gewahrleistet wird.

e) Es gelten fir die festgesetzten Larmpegelbereiche im WA 1 und WA 2 folgende
Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der
AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen (Wand, Dach, Fenster, Liftung):

- Larmpegelbereich lll: R'w,ges = 35 dB
- Larmpegelbereich IV: R'w,ges = 40 dB
- Larmpegelbereich V: R'.w,ges = 45 dB

An den vollstandig von der Méliner LandstralRe abgewandten Geb&udeseiten gelten.in den
Larmpegelbereichen V und IV um 5 dB geringere Schallddmm-MaRe, im Ladrmpegelbereich
Il entféllt die Anforderung.

f) Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R'w,ges bezieht sich auf die
gesamte AuBeanéiche eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis der Anforderung

Istin r gesamten AuBenflache eines Raumes zu dessen

*—Grundﬂache—scwre—der—ﬁra'ch'erra'n'terfe—der AuBlenbauteite zu fiihren. Grundtage flir den——

Nachweis der Schallddmm-Male sind die den Festsetzungen zugrunde liegenden Normen
DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen“ und DIN
4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung
der Anforderungen®.
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g) Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafrdumen und Kinderzimmern ist in den
festgesetzten Larmpegelbereichen IV und V (,soweit die Anordnung nicht aufgrund
Buchstabe a ausgeschlossen ist,) sowie in tagsiber genutzten Aufenthaltsrdumen geman
Buchstabe b durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere - den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechende - MaBnahmen sicherzustellen. Das MaR
der schallddmmenden Wirkung der Liftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten
erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRBe abzustellen und beim
Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu bericksichtigen.

h) Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen im WA 1 und WA 2 ist im
Rahmen der Objektplanung zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall
abgewichen werden, wenn sich fiir das konkrete Bauvorhaben im Hinblick auf die den
Festsetzungen zugrundeliegenden Verkehrsdaten und StraRenparameter, die Anordnung
bzw. Stellung des Gebdudes, die Raumnutzungen sowie die zum Zeitpunkt des
Bauvorhabens geltenden Rechtsvorschriften nachweislich geringere Anforderungen an den
Schallschutz ergeben.

Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

a) Je angefangene 200 m? hochbaulich tberbauter Flache (Hauptgeb&ude, Nebengeb&ude,
Carport, Garage) ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick wahlweise ein standortgerechter,
heimischer Laub- oder Obstbaum oder es sind flinf standortgerechte, heimische Strducher
als Laubgehdlze zu pflanzen (Arten und Pflanzqualitét siehe Begriindung).

b) Die Baume und/oder Stréducher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Gehdlze sind zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Zuriickspringende Geschosse

Im WA 2 und WA 3 sind Geschosse, die gegenlber den darunter liegenden Geschossen
zuriickspringen und dadurch eine kleinere Grundfliche von weniger als 3/4 aufweisen und
damit nicht als Vollgeschosse anzusehen sind, unzuldssig. Im WA 1 sind Geschosse, die
gegeniiber den darunter liegenden Geschossen zurlickspringen und eine kleinere Grundflache
(weniger als 3/4) aufweisen, zuléssig.

Stellpldtze/Garagen
Pro Wohnung mit einer Wohnfladche < 65 m? ist mindestens ein Pkw-Einstellplatz, pro Wohnung

ab 65 m? Wohnflaiche sind mindestens zwei Pkw-Einstellpldtze auf dem jeweiligen
Baugrundstiick vorzuhalten.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies geméar § 15 DSchG unverziiglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewaéssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es

ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veréanderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfédlle usw.) angetroffen, ist der
Grundstickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich dem Fachdienst Abfall, Boden und
Grundwasser des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Passiver Lirmschutz

Die dem passiven Ladrmschutz zu Grunde liegenden DIN 4109-1 und 4109-2, Ausgabe: Januar
2018, koénnen bei der Gemeindeverwaltung Oststeinbek, Fachbereich Il 'Planen, Bauen,
Umwelt', Méliner LandstraBe 20, 22113 Oststeinbek, eingesehen werden.

Nicht Gberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke

Die nicht (iberbauten Fladchen der bebauten Grundstiicke sind gemaR § 8 Abs. 1 LBO
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Fléchen
entgegenstehen.




ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,3

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
(§ 20 BauNVvO)

I1

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter iber einem Bezugspunkt,

fH 40 m als HochstmaR:
uber NN Firsthéhe FH 40 m tiber NN
Héhe baulicher Anlagen in Meter tiber einem Bezugspunkt,
TH36m als HéchstmaR:
Uber NN

Traufh6he (oberer Schnittpunkt Wand mit Dachhaut) 36 m Giber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

0] (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Geschlossene Bauweise
g (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

Nur Hausgruppen zuléssig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

15. Sonstige Planzeichen

r - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
' des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) ¢
L =) ‘
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Bau-
gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
:I l: (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
11
£ . Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
: i Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
|
. !
leme------<  Zweckbestimmung:
TGa Tiefgarage
M Mullstandort
o "2 Al Grenze der Larmpegelbereiche (LPB) lil, IV und V
m (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

52 Flurstiicksbezeichnung

7

Flurstiicksgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen

Kunftig entfallende bauliche Anlagen

Hoéhenschichtlinien

26"

I1l. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Zahl der
baulichen Nutzung | Vollgeschosse

Grundfldchenzanhl
(GR2)

Bauweise

maximale Traufthéhe
tber Normalnull

maximale Firsthéhe
Uber Normalnull

Dachneigung

Dachform




VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO
Schl. - H.) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.03.2020 folgende
Satzung uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 fiir das oben genannte Gebiet,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.07.2017. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Bergedorfer
Zeitung am 01.08.2017 erfolgt.

2.  Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 24.07.2017 wurde nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB (§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) von der friihzeitigen Unterrichtung abgesehen.

3. Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gegeben.

4. Die Gemeindevertretung hat am 17.12.2018 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 18 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.02.2019 bis
15.03.2019 wihrend der Offnungszeiten, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kdnnen, am 31.01.2019 in der Bergedorfer Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.oststeinbek.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 31.01.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Oststeinbek, den ..............ooueeee...

Burgermeister

mafstabsgerecht dargestellt sind.

Ahrensburg, den ....... ’2’.1:..‘?3:..2.3 ........

offentl. best. Verm.-Ing.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 16.12.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.




Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18, wurde nach der o6ffentlichen
Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 09.01.2020 bis 10.02.2020 wihrend der Offnungszeiten erneut o&ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrlftllch oder 2ur Niederschrift abgegeben werden

auszulegenden Unterlagen wurden unter www. oststembek de ins Internet emgesiellt

10. Die Gemeindevertretung hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.--18-bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 23.03.2020 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Oststeinbek, den é
Blrgermeister

11. Die Satzung iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

072020 0
Oststeinbek, den .........cccoceeeeeiiinen.
Biurgermeister
Siegel
12. Der Beschluss iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 durch die Gemeindevertretung

sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ............. ij.'.ﬂi-..Zﬂ ......... ortsliblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Maéangein der Abwéagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (8 Abs. B) sowi auf die Moglichkei N hadigungsa spruchegenend

machen Erloschi en-_dieser - Anspri lche (8§ 44 BauGB)y-hingewiesen-worden. Auf die
S wirkgnge 4~ e ingewiesen. Die-Satzung ist mithin am

Blrgermeister




