Gemeinde Oststeinbek ' Stand: 20. August 1982
Kreis Stormarn -

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Oststeinbek im Kreis Stormarn .
fiir das Baugebiet:

ndrdlich der M&llner Landstrale,
siidlich des Postweges und
westlich des Barsbilitteler Weges.
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1. Rechtsgrundlagen

Fiir den Plangeltungsbereich besteht kein rechtsverbindlicher
Bauleitplan der Gemeinde Oststeinbek.

Zur Sicherstellung der Planung hat die Gemeinde Oststeinbek
eine Verdnderungssperre beschlossen und nach Genehmigung

rechtsverbindlich &ffentlich bekanntgemacht.

Das Plangebiet war vorher Gegenstand eines Bebauungsplanver-
fahrens mit der Nr. 3 A. Nachdem der Innenminister des
Landes Schleswig-Holstein mit ErlaB vom 14. 7. 77

(Az. IV 810 ¢ - 813/04 - 62.53 (3 a) den B-Plan Nr. 3 A
teilweise, d. h. flir einen Teilbereich, genehmigt hat und
durch Bekanntmachung am 1o. 12. 77 rechtskridftig wurde,

hat die Gemeinde nunmehr beschlossen, den nicht genehmigten
Teil des Bebauungsplangebietes Nr. 3 A jetzt neu unter

der Bezeichnung Nr. 18 weiterzufiihren und gleichzeitig den

Geltungsbereich um die Flurstiicke Nr. 4/42 u. 4/116 zu ergdnzén.

Das Gebiet ist weitgehend erschlossen und teilweise bebaut.
Zur weiteren stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung in diesem

Gemeindegebiet im Sinne § 1 Abs. 3 BBauG hat die Gemeinde-

vertretung am 25. 3. 8o beschlossen, einen verbindlichen
Bauleitplan Nr. 18 fiir das vorbeschriebene und eingangs
erwdhnte Gebiet aufzustellen. Verbindlich fiir die Planauf-
stellung ist die 8. Anderung des Flidchennutzungsplanes des
Zweckverbandes - Siedlungsverband Silidstormarn - fiir das
Gemeindegebiet der Gemeinde Oststeinbek, die seit dem 28. 3.

74 rechtsverbindlich 6ffentlich ausliegt.

Die Gemeinde Oststeinbek hat die allgemeinen Ziele und Zwecke

der Planung am 1o. 3. 80 gem. § 2 a Abs. 2 BBauG 6ffentlich
dargelegt.

Der vorliegende ’ Bebauungsplang§;Nr. 18 der Gemeinde
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Oststeinbek vom 20.8.1982 ist auf der Grundlage des Bundesbau-
gesetzes vom 18. August 1976, gedndert durch Gesetz vom
6. Juli 1979, aufgestellt worden. ’

Als Kartenunterlagen fiir den rechtliéhen Nachweis der Grundstiicke
dienen Abzeichnungen der amtlichen Katasterkarten des Katasteramtes
in Bad Oldesloe. Sie enthalten keine HOhenangaben bzw.

topographischen Ergdnzungen.

Die Eigentumsverhiltnisse sind dem Liegenschaftsbuch des Kataster-
amtes Stormarn, Bad Oldesloe, entnommen und aus dem Eigentimer-

verzeichnis ersichtlich.
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2. Lagebeschreibung und derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 18 ist insgesamt ca.

5,9 ha groB und wird im Planteil A durch die Signatur

fliir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 begrenzt
und ist allseitig umgeben von rechtsverbindlichen B-Pldnen
der Gemeinde Oststeinbek.

Im Norden bildet der Siidrand des Postweges bzw. der Silidrand
des Geltungsbereiches des rechtskrédftigen Bebauungsplanes
Nr. 3 A und im Westen die Westgrenze der Flurstilicke

4/42 und 4/116 bzw. der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 3 b die Begrenzung des Plangebietes.

Im Siiden verliuft der Plangeltungsbereich am Siidrand der

MSllner LandstraBe, der gleichermaBen den Nordrand des Bebauungs-
planes Nr. 4 bildet. '

Der Ostliche Rand des Bebauungsplangebietes Nr. 18 fdllt mit

der Bstlichen Begrenzung der Verkehrsfl&dche des Barsbiitteler
Weges zusammen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes '

Nr. 2 schlieft unmittelbar Ostlich an.

Die Baugrundstiicke sind lberwiegend bebaut, liegen an ausgebauten
Verkehrsflichen innerhalb der Ortsdurchfahrten mit einer Vielzahl
von Zufahrten fiirWohngebdude, einem Fuhrbetrieb, Tankstellen-
betrieb und Karosseriegewerbebetrieb und weiteren Handwerks-

betrieben.

Die Vorgirten sind unterschiedlich tief und teilweise gdrtnerisch
angelegt.

Dominierend sind Sattel- und Walmdachformen.

Die Bauweise ist teilweise offen und teilweise entlang der

M6llner LandstraBe geschlossen.



Die Verkehrsfl&dche der Mdllner Landstrafe ist auch gleichzeitig

LandesstraBBe Nr. 94.

AuBlerhalb des Geltungsbereiches am Slidrand des Postweges sind
17 6ffentliche Parkplétze in LanQSaufstellung geplant. AuBerdem
befindet sich dort im Geltungsbereich auf privatem Grund

eine Reihung von Knickresten.

Ergebnisse und Hinweise, die zur Beurteilung der Tragfdhigkeit

des Baugrundes oder der Hhe von Grundwasserstdnden fihren kdnnten,
liegen der Gemeinde Oststeinbek fiir den Plangeltungsbereich

nicht vor. Die Eignung des Plangeltungsbereiches als Bauland

wird von der Gemeindevertretung auf Grund der bereits seit ldngerer

Zeit teilweise vorhandenen Bauanlagen hinreichend angenommen.

Durch den Kfz~Verkehr auf der LandesstraBe 94 sind die Fl&chen
im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 durch Schall-
emissionen vorbelastet. '



Die stiddtebauliche Planung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 18 liegt im zentralen
Bereich der Gemeinde Oststeinbek. Die rechtsverbindliche
8. Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes
- siedlungsverband Silidstormarn - weist hier, neben einem
schmalen Sffentlichen Griinstreifen am Westrand des Geitungs-
bereiches, Wohnbauflichen als reine Wohngebiete und all-

gemeine Wohngebiete aus.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 18 wurde gem. § 8

Abs. 2 BBauG aus dem Flichennutzungsplan entwickelt und
trifft daher Festsetzungen als reine Wohngebiete und all-
gemeine Wohngebiete. Diese Baugebiete fligen sich sinn-

voll in die Gesamtstruktur des Gemeindegebietés der Ge-
meinde Oststeinbek ein. AuBerdem wird die bereits vorhandene

Infrastruktur beriicksichtigt.

Um nicht an anderer Stelle des Gemeindegebietes einen er-
forderlichen Bedarf an Bauland filir Wohnzwecke unter Inan-
spruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Flichen ungewollt auszuldsen und damit gegen die Bestimmungen
des § 1 Abs. 6 - letzter Satz - BBauG zu verstoBen, wurde

die von der Landesplanungsbehdrde begrenzt festgesetzte
durchschnittliche GeschoBflichenzahl bis zu 0,5 fast voll
ausgeschdpft (siehe hierzu Abschnitt 3.1.5).

Unter Beriicksichtigung der Bestimmungen des § 1 Abs. 6 BBauG
soll der Bauleitplan Nr. 18 der Gemeinde Oststeinbek filir das
Baugebiet nérdlich der M&llner LandstraBe und siidlich des
Postweges insbesondere eine geordnete stddtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleiste%’und dazu beitragen,
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern. Ein zentrales Anliegen
der Bauleitplanung fiir dieses Gemeindegebiet ist insbesondere

- die Berilicksichtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhé&dltnisse -
- Ausrichtung nach den Wohnbediirfnissen -

- Vermeidung einseitiger BevOlkerungsstruktur -



- Beriicksichtigung der Eigentumsbildung

weiter Kreise der Bevdlkerung und Belange des Umweltschutzes.

Diese Gesichtspunkte sind zentrale Anliegen der vorliegenden
Bauleitplanung und von besonderer Bedeutung.

Zur Verwirklichung der wohnungsbaupolitischen Forderungen und

ziele, bedingt durch eine hier zweckgerichtete Bauleitplanung,

soll eine mbglichst breite Streuung von Einzeleigentum er-

reicht und damit Eigentum an Haus und Boden fiir breite Schichten
(" der Bevdlkerung ermdglicht werden.

Unter Beachtung der drtlichen Verhdltnisse wurden reine und

allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Fiir individuell zu gestaltende eingeschossige Eigenheime
wird eine GeschoBflichenzahl von 0,4, flir zweigeschossige
Eigenheime in Reihenhausform in Verbindung mit Gemeinschafts-
garagen eine GeschoBfldchenzahl von 0,5 bis 06 und fir
Eigentumswohnungen im dreigeschossigen GeschoBbau mit

Tiefgaragen eine GeschoBfléchenzahl von 0,8 festgesetzt.

|
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Unter stiddtebaulich rechnerischer Einbeziehung des vorweg
genehmigten Bebauungsplanes Nr. 3 A der Gemeinde Oststeinbek
betrdgt die Gesamtbaulandfldche ca. 5,0888 ha.

Der Anteéil des Baulandes flir eingeschossige Eigenheime mit

einer Geschofflichenzahl bis zu 0,4 betrdgt ca. 20,24 %.

Der Anteil des Baulandes fir zweigeschossige Eigenheime mit

einer GeschoBflichenzahl von 0,5 bis 0,6 betrdgt ca. 65,55 %.

Der Anteil des Baulandes fiir Eigentumswohnungen im drei-

geschossigen GeschoBbau betrdgt ca. 14,21 %.




Der vorgesehene Anteil des Baulandes filir Eigenheime
betrigt demnach ca. 85,79 %. ' '

Abgesehen von einem bereits vorhandenen gut erhaltenen
dreigeschossigen Mehrfamilienwohnhaus mit vorhandener
Kellergarage auf dem Flurstiick 17/36 sind ebenfalls

aus stidtebaulichen Griinden auBerdem auf den Flur-

stiicken 17/20, 17/46, 17/47 und 17/48 Festsetzungen

fiir die Schaffung von Wohnungseigentum in dreigeschossigen

Wohngebduden festgesetzt worden.

Die dreigeschossige Bauform wurde gewdhlt, um die iiber-
baubaren Flachen fiir den Wohnungseigentumsbau so gering
wie mdglich zu halten. Dadurch sollen mdglichst griine
Freiflidchen geschaffen werden, wie sie verhdltnism&sig
beim eingeschossigen Eigenheim und beim Reiheneigenheim

entstehen.

Die vorhandenen Wohngebdude sollen weitgehend erhalten
bleiben. Die geplante Neubebauung ist,soweit es die
drtlichen Grundstiicksverhidltnisse zulassen, aus Griinden
des Emissionsschutzes von den Verkehrsfldchen der_Méllner

LandstraBe abgeriickt worden.

Zur Gestaltung des Ortsbildes sind entlang der Verkehrs-
fldchen der MOllner LandstraBe sowie entlang der Verkehrs-
flidchen des Barsbilitteler Weges und Postweges sowie an

der ndrdlichen Grenze des Geltungsbereiches Flachen fir
das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzt

worden.

3.1 Das Plangebiet soll nach MaBgabe des Bebauungsplanes
Nr. 18 (Stand 20.8.1982 ) mit folgenden Flichengr&Sen

und  im Rahmen folgender Arten genutzt werden:




3.1.1

Bauland

Als allgemeine und reine Wohngebiete mit folgenden

Flachen:

ca. 2,5507 ha; GFZ 0,5 = GeschoB8fld&che 1,2754 ha
(das entspricht einem Baulandanteil von

ca. 50,12 %) '

ca. 0,7851 ha; GFZ 0,6 = GeschoBfldche 0,4711 ha
(das entspricht einem Baulandanteil von

ca. 15,43 %)

ca. 0,7230 ha; GFZ 0,8 = GeschoB8fldche 0,5784 ha
(das entspricht einem Baulandanteil von

ca. 14,21 %)

ca. 4,0588 ha’ 2,3249 ha”

Die stidtebaulich zugehdrige Baulandflédche des vorweg
genehmigten Bebauungsplanes Nr. 3 A ist ca. 1,0300 ha
(das entspricht etwa einem Baulandanteil von ca.

20,24 %) groB und zwischenzeitlich vollstdndig be-
baut. Mit einer weiteren wesentlichen Verdichtung ist
daher nicht zu rechnen. Die GeschoBfldche betrdgt auf-

grund des Bestandes und evtl. kleiner kilinftiger Er-

_weitgrungsméglichkeiten-ca. 0,3250 ha.

Offentliche Griinfldche

Als Kinderspielplatz fiir schulpflichtige Kinder
0,0540 ha
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3.1.3 Fldchen fiir die Versorgung

(Trafostation) ca. o0,0100 ha

3.1.4 Verkehrsfldchen zur ErschlieBung des Baulandes

0,3165 ha

3.1.5 Durchschnittliche Geschof8flidchenzahl im Plan-

geltungsbereich

Unter Einbeziehung der bereits vorweg
genehmigten Fldchen des Teilbebauungsplanes
Nr. 3 A betrdgt 2,6499 ha/5,4693 ha =

rd. 0,485

Gesamtfldchen gem. Ziff.
3.1.1 = , 4,0588 ha
+ 1,0300 ha

3.1.2 0,0540 ha
3.1.3 0,0l00 ha
3.1.4 ' 0,3165 ha

5,4693 ha

Fir die kiinftige Neubebauung des vorgenannten Gebietes
wird eine durchschnittliche GeschoBflichenzahl

von 0,5 nicht {liberschritten. Die Landesplanungsbehdrde
hat in einer Stellungnahme vom 11. 6. 74 (Az.

StK 150 - 125.2.3 A u. C - 62.053) im Zusammenhang

mit der Aufstellung der Bebauungspline Nr. 3 A und 3 C

eine derartige Begrenzung festgelegt.
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Im Anhdrverfahren gemdB8 § 2 a Abs. 2 BBauG hat sich
die Mehrzahl der Grundeigentiimer filir eine Beibehaltung
der bestehenden Flurstilicksgrenzen ausgesprochen. Dieses
wurde auch.bei den festgesetzten zuldssigen GeschoB-
flichenzahlen bzw. zuldssigen Vollgeschossen beriick-
sichtigt.

Gem. Ziff. 3.1.1 sind daher folgende Geschoffldchen
zu erwarten:

2,3249 ha
( \ + 0,3250 ha

ca. 2,6499 ha

3.1.6 Die dffentliche Verkehrsfliche der Mollner LandstraS8e
ist ca.

0,4410 ha

gro8.

Die Gesamtflidche unter Zusammenfassung der Abséadtze
3.17.1 bis 3.1.6 ist ca..

(@ 5,9103 ha

groB.
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3.2 Bauliche Nutzung

Die Baugrundstiicke im Geltungsbereich sind bereits weitgehend
bebaut und weisen unterschiedliche Nutzungsarten auf. Viele
Eigentiimer haben wdhrend der &ffentlichen Anhdrung gem.

§ 2 a Abs. 2 BBauG bauliche Erweiterungsabsichten vorgetragen.
AuBerdem hat der Eigentiimer des Grundstiickes mit dem
Karosseriegewerbebetrieb der Gemeinde mitgeteilt, da8 er
seinen Betrieb aussiedeln wird und im Neubaugebiet des

Gewerbegebietes der Gemeinde Oststeinbek neu erstellen wird,

wenn sein jetziges Grundstlick einer angemessenen Wohnnutzung

zugefiihrt wird.

Um in diesem Zusammenhang eine geordnete stiddtebauliche Ent-
wicklung zu sichern, ist die Aufstellung eines verbindlichen
Bauleitplanes fiir dieses Gebiet erforderlich geworden. Zur

Sicherung der kiinftigen Planﬁng haticdie Gemeinde Oststeinbek

| daher eine Ver&dnderungssperre fiir dieses Gebiet eingefiihrt.

Der vorliegende Bebauungsplan vom 20.&.82 setzt unter Beibehaltur
der bereits bestehenden Nutzungsarten bzw. mit Riicksicht

auf die vorhandenen baulichen Dimensionen und auf Grund

der notwendigen Entwicklung -aus Adem Flichennutzungsplan entlan.
der MOllner LandstraBe WA-Gebiete und im Bereich des Postweges
WR-Gebiete fest.

Die Zahl der Vollgeschosse wird iliberwiegend auf 2 Vollgeschosss
begrenzt. Im Westteil bzw. in der Mitte des Plangebietes

sind teilweise mit Ricksicht auf ein erhaltenswert

bestehendes Gebdude bis zu drei Vollgeschosse zugelassen.

Neben der iiberwiegenden Entstehung von Einfamilien- und
Reihenhdusern sollen auch im Rahmen einer VerhdltnismdBigkeit

Mehrfamilienh&duser in 3geschossiger Bauweise entstehen k&nnen.

Durch die zuldssige Zahl der Vollgeschosse mit verhdltnismiBig
geringen Grundfldchenzahlen und durch die teilweise Festsetzung
von Gemeinschaftstiefgaragen werden umfangreiche unbebaute

Griinfldchen sichergestellt.
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Im Innenbereich sind Zeilenbauten in offener Bauweise,
entlang der M&llner LandstraBe und teilweise entlang
des Barsbiitteler Weges unter weitgehender Erhaltung be-
stehender baulicher Anlagen und mit Ricksicht auf den
erforderlichen Schallschutz als geschlossene Bauweilsen

festgesetzt worden.

Aus Griinden des Immissionsschutzes und der Gestaltung des
Ortsbildes wird entlang der Mdllner LandstraBe ein
Bepflanzungsstreifen, bestehend aus anzupflanzenden und
zu erhaltenden Biumen und Str&uchern, festgesetzt. Aus-
genommen von diesen Festsetzungén bleiben die notwendigen
Zugidnge und Zufahrten zu den Grundstilicken bzw. Gebduden.

(’ Bestehende Biume und Strducher innerhalb dieser Fldchen
sind zu erhalten. Das gilt insbesondere auch fiur die Linden-
biume auf dem Flurstiicken 17/20 + 17/36 und fiir die Knicks
entlang des Siidrandes des Postweges.

zur Verbesserung der derzeitigen Nutzungsqualitat des Plan-
gebietes fiir Wohnzwecke werden auBer der Betriebsverlegung
des Karosseriegewerbebetriebes die Ausnahmen der Absdtze

3 der §§ 3 und 4 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes.

Die ErschlieBung der riickwdrtigen kiinftig zu bildenden

(’ Baugrundstiicke erfolgt von der M&llner LandstraBe {iber eine
kurze etwa 6,0 m breite 6ffentliche Verkehrsfldche als ver-—
kehrsberuhigte Mischfldche und im ibrigen durch festgesetzte
Geh—-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Grundstilickseigen-

tiimer bzw. der Versorgungstrager.

Soweit Grundstiicke mit grdBerer Tiefe bestehen oder gr&Bere
Grundstiicke durch Zusammenlegung mehrerer kleinerer Grundstlcke
gebildet werden sollen, kann die ErschlieBung libexr Wohnwege
erfolgen, wenn diese filir Not- und Rettungsfahrzeuge befahrbar

ausgebildet und mindestens 3,50 m breit hergestellt werden.
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Werden Wohnwege nicht gradlinig gefiihrt, so diirfen die Wende-
kreisdurchmesser gem. § 2 Abs. 7 Baudurchfiihrungsverordnung
vom 11. 8. 75 (GVOBl. Schl.-H. S. 225 - berichtigt S. 262)

nicht unterschritten werden.

Die GeschoBfl&dchenzahlen sind differenziert mit 0,4, 0,5,

0,6, 0,8 festgesetzt. Die iliberbaubaren Flachén werden eben-
falls durch Grundflichenzahlen von 0,25, 0,3, 0,36, 0,38 und 0,4
differenziert festgesetzt, um ausreichende Griinfldchen

sicherzustellen.

Um den Innenbereich des Plangebietes weitgehend vom Kraftfahrzeug-
verkehr freizuhalten, werden Flichen fir Gemeinschaftsgaragen bzw.
Gemeinschaftstiefgaragen mit gebiindelten Zufahrten festgesetzt. '
Ebenso wurden teilweise Flidchen fiir Milltonnenstandplidtze als Ge-
meinschaftsanlagen festgesetzt mit zulissiger Ausnahmeregelung gem.
§ 31 Abs. 1 BBauG fiir eine andere Standplatzanordnung.

zur Wahrung und kiinftigen Beibehaltung einer stidtebaulichen
Verhidltnismdfigkeit und mit Ricksicht auf das Ortsbild

im Sinne § 1 BBauG werden im Textteil - Teil B - u. a. hin-
sichtlich der Dachneigungen, AuBenwandfldchen, Dachformen

und Stellung der baulichen Anlagen Festsetzungen getroffen.

Soweit im Bebauungsplan Bepflanzungsbindungen festgesetzt sind,
handelt es sich um stddtebauliche MaBnahmen, die zur Verwirk-
lichung des Bebauungsplanes gem. § 39 a Abs. 2 BBauG

alsbald getroffen werden sollten. Die Gemeinde kann hierzu

den Eigentiimer durch Bescheid verpflichten, sein Grundstiick

entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BBauG
getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu bepflanzen
(Pflanzgebot gem. § 3 9 b Abs. 8 BBauG).



Insbesondere im Randbereich des Plangebietes entlang der

Mdllner Landstr. und entlang des Barsbiitteler Weges

ist mit Lirmeinwirkungen von der Landesstr. 94 (Mdllner
Landstr.) zu rechnen. Ein Gebietsschutz ist aus Griinden

bereits bestehender Bauten und den sehr beschrénkt zur Verfiigung
stehenden Vorgartenfldchen sowie im Interesse der Erhaltung
eines guten Ortsbildes kaum mdglich.

Zum Schutze gegen libermdBige Schalleinwirkungeﬁ werden daher
auf den bereits seit langem durch Emissionen vorbelasteten
Flichen entlang der M&llner Landstr. und teilweise entlang
des Barsbiitteler Weges schallschﬁtzende Festsetzungen im
Textteil B auf Grund der zur Anwendung empfohlenen DIN

- Vornorm DIN 18005 - gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG getroffen.
wWiande, Tiiren und Fenster von Aufenthaltsrdumen im Sinne

§ 62 Landesbauordnung miissen séhallschﬁtzenden Mindestan-
forderungen entsprechen. Ergebnisse von lidrmtechnischen Unter-
suchungen des Biiros Masuch & Olbrisch wurden bei den Fest-
setzungen angemessen berlicksichtigt. Die Gemeinde Oststeinbek
geht dabei davon aus, daf8 kiinftig durch die absehbare Fertig-
stellung der Bundesautobahn A 24 und durch den Tangentenring
eine Entlastung der M&llner LandstraBe und damit der Landes-
straBe 94 eintritt und mit einer Verringerung der ent-
sprechenden Emissionen im Plangeltungsbereich gerechnet

werden kann.

Uber die Umgestaltung der Landesstr. 94 in Verb. mit dem Bau
der Umgehung Oststeinbek - Glinde liegen noch keine Planfest-
stellungsbeschliisse vor und werden daher bei der Aufstellung
des Bauleitplanes Nr. 18 nicht beriicksichtigt. Spdter notwendig

werdende Anderungen in diesem Zusammenhang bleiben unberiihrt.
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Der gesamte Plangeltungsbereich wird liber die bereits bestehen-
den 6ffentlichen Verkehrsfldchen der Mdllner LandstraBe, des
Barsbiitteler Weges und des Postweges erschlossen. Lediglich

der Kinderspielplatz wird iiber einen 3,0 m breiten Sffent-
lichen Verkehrsweg als FuB- und Radweg erschlossen. Soweit

eine Anderung des Fldchennutzungsplanes hierfir notwendig
werden sollte, wird diese zu einem spateren Zeitpunkt im Zuge
anderer Anderungen nachgeholt, um den Verwaltungsaufwand so

sparsam wie moglich zu halten.

Der Einsatz von Rettungsfahrzeugen ist durch die Bemessung der
6ffentlichen Verkehrsfldchen sichergestellt.

Die Breite der Verkehrsfldchen ist neben dem Planteil "A"
zeichnerisch als StraBenquerschnitt im MaBstab 1 : 100 dar-
gestellt. ‘

Fiir das Abstellen von Kraftfahrzeugen fiir den ruhenden Verkehr
auf 6ffentlichen Verkehrsfldchen werden Festsetzungen als Park-
flichen getroffen. Grundlage bildet hierzu der RunderlaB des
Innenministers des Landes Schleswig-Holstein vom 16. 6. 78

iiber Stellpldtze, Garagen und Parkplidtze in Bebauungspléanen,
wobei hier bei der Bemessung davon ausgegangen wird, daB es

sich um ein bereits teilweise bebautes Gebiet hand~lt.

In Lingsaufstellung befinden sich entlang des Postweges 17
und entlang des Barsbiitteler Weges - 14
sowie weitere bereits vorhandene 34 Parkplidtze stehen

dem Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 13

siidlich der Mollner LandstraBe im angrenzenden Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 - 2. Anderung - auf ge-
meindeeigenen Grundstiick der Gemeindeverwaltung zur Ver-

fliigung und sind angemessen erreichbar 34

insgesant 65 Park-
£ld-
chen

Die Anzahl der offentlichen Parkflichen ist ausreichend und
angemessen dem Plangebiet zugeordnet. Im vorweg genehmigten
Bebauungsplan Nr. 3 A sind bereits entsprechende offentliche

Parkfldchen in ausreichender inzahl festgesetzt.
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Der Barsbiitteler Weg ist gegeniliber dem Postweg bevorrechtigt.
Die MOllner LandstraBe ist gegeniliber dem Barsbilitteler Weg
bevorrechtigt. Entsprechende Verkehrsbeschilderungen werden
erfolgen und bleiben dem vorgeschriebenen Verfahren nach

der StraBenverkehrsordnung vorbehalten.

An den Einmiindungen wurden aus stddtebaulichen Griinden kéine
Bereiche filir Haltesichtweiten dargestellt. Es wurden nur v
Dreiecke fiir Anfahrsichtweiten von 3,00 m/65 m bzw. 10,00 m/100 m
berlicksichtigt. Eine entsprechende Verkehrsbeschilderung

wird vorausgesetzt. Eine Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes und der Schutz des Plangebietes var Emissionen 148t

in diesen Fillen eine Einschrinkung der Schutzpflanzungen in

den Vorgdrten durch Freihaltung von Anndherungssichtweiten nicht
zu.

Offentliche Griinfldche als Kinderspielplatz

Im Rahmen der Landesverordnung zur Durchfiihrung des Kinderspiel-
platzgesetzes vom 6. 9. 1974 (GVOBl. Schl.-H. S. 346) wurde

‘ein O6ffentlicher Kinderspielplatz fiir schulpflichtige Kinder

in einer Griinfliche (Park) festgesetzt. Der Flédchennutzungsplan
ist zu gegebener Zeit zu dndern. In Anspruch genommen wird

das Flurstiick 4/116 durch den Kinderspielplatz, aber auch durch
eine 3,0 m breite Verkehrsfldche als Verbindung zwischen dem
Postweg und der MOllner LandstraBe, der als FuB- und Radweg
gem. Darstellung des Flédchennutzungsplanes dienen soll und
entsprechend festgesetzt wird. Die seitliche Bepflanzung ist

im Planteil "A" und die Umpflanzung des Kinderspielplatzes

ist im Textteil "B" der Satzung festgesetzt.

Fldchen fiir die Versorgung

Zur Sicherstellung der Elektrizitdtsverordnung des Plangebietes
ist die Errichtung von Trafostationen durch die Schleswag er-—
forderlich. Auf den Flurstiicken 4/116 und 17/52 werden unmittel-
bar an den festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsfldchen zur
Sicherung der Zugdngigkeit Fl&chen fiir die Versorgung fest-
gesetzt.
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4. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Zum Ausbau und zur Erweiterung der 6ffentlichen Verkehrsfldchen
und zur Einrichtung des ®ffentlichen Kinderspielplatzes sind-
auf Grund der Planzeichnung - Teil "A" - und des Textteiles

- Teil "B" - der Satzung Flichenabtretungen an die Gemeinde
Oststeinbek erforderlich. Bodenordnehde MaBnahmen sollen im
Wege gilitlicher Vereinbarungen vorgenommen werden. Falls
Schwierigkeiten entstehen, finden §§ 85 ff BBauG (Enteignung)
Anwendung.
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5. Vorgesehene Ver- und EntsorgungsmaBnahmen

a) Wasserversorgung

Das Bebauungsplangebiet ist an das'Netz der Hamburger Wasser-
werke angeschiossen. Versorgungsleitungen werden im Bereich
der O6ffentlichen Verkehrsflachen oder in den entsprechend
gewidmeten Fldchen verlegt.

b) Die Elektrizitidtsversorqgung erfolgt durch die Schleswag.

Es werden zweli Fl&chen fiir die Versorgung zur Errichtung von
Trafostationen festgesetzt.

Cc) Gasversorgung

Das Bebauungsplangebiet soll durch die Hamburger Gaswerke
mit Gas versorgt werden.

d) Die Fernsprechversorgung erfolgt iiber die Deutsche Bundespost
in Verb. mit dem Ortsnetz Hamburg.




-

e)

f)

g)

h)

Regenwasserbeseitigung

Das anfallende Regenwasser im Plangebiet wird durch geordnete
Ableitungssysteme in Form unterirdischer Verrohrung gesammelt
und zentral abgefiihrt. Das Plangebiet gehdrt zum Einzugsgebiet
der Bille. Fiir die Abfiihrung des anfallenden Oberfldchenwassers
und fiir die Regelung der Vorflut ist der Generalplan fir

die Oberflichenentwidsserung des Zweckverbandes "Siedlungs-

verband Siidstormarn", aufgestellt vom Ing.-Bliro Masuch &

Olbrisch, Oststeinbek, maBgebend.

Schmutzwasserbeseitigung

‘Das anfallende Schmutzwasser im Plangebiet wird durch geordnete

unterirdische Ableitungssysteme gesammelt und zentral der
Kliranlage der Stadt Hamburg zugefiihrt. Das Plangebiet gehdrt
zum Zweckverband "Siedlungsverband Siudstormarn”, mit dem die
Freie und Hansestadt Hamburg einen Vertrag iber die Ubernahme
des Abwassers in das Sielnetz der Freien und Hansestadt Hamburg
abgeschlossen hat. In diesem Vertrag ist die zu iibernehmende
Wassermenge festgelegt. Die im Plangebiet anfallenden Abwasser-

mengen werden die festgelegte Vertragsmenge nicht iiberschreiten.

Die_Mﬁllabfuhr

ist gemdB Satzung geregelt und kann fiir das Plangebiet als
sichergestellt angenommen werden. Soweit nicht Fldchen fir
die Gemeinschaftsanlagen zur Aufstellung von MiillgefdBen
festgesetzt sind, sind notwendige Stellplétze flir die Mull-
gefdBe nach GrdBe und Anzahl mit der Gemeinde Oststeinbek
bzw. mit dem Miillbeseitigungsverband Stormarn abzustimmen
und durch den jeweiligen Eigentiimer der Baugrundstlick bereit-

zustellen bzw. zu beschaffen.

Feuerldscheinrichtungen

Die Anlage von Hydranten in ausreichender Anzahl und zweck-
midBiger Lage im Bereich der Offentlichen Verkehrsanlagen
erfolgt in Abstimmung zwischen den zustdndigen Wasserwerken

und der Ortlichen Feuerwehr sowie der Gemeinde.
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6. Offentliche Einrichtungen

Grund- und Hauptschulen, Schule fiir lernbehinderte Kinder,
Realschule und Gymnasium, Kirche, Feuerwehr usw. sowie
Einkaufsmdglichkeiten und die Erholungsfl&dchen sind auBerhalb
des Bebauungsplangebietes in angemessener Entfernung

vorhanden.

Die Einrichtungen werden die Folgelasten der baulichen Ent-
wicklung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Oststeinbek
aufnehmen konnen.

@

@
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7. Uberschlidgige Ermittlungen der Kosten, die der Gemeinde

Oststeinbek beim Ausbau der ErschlieBungsanlagen im Plangebiet

des Bebauungsplanes Nr. 18 voraussichtlich entstehen:

A Grunderwerb usw. - ' ca. DM 30.000,--
B Verkehrsfldchen ca. DM 33.000,~--
C StraBenentwdsserung ca. DM : -

D StraBenbeleuchtung ' ca. DM 20.000,--
E Offentl. Kinderspielplatz ca. DM 42.000,--

Kosten des ErschlieBungs-
aufwandes insgesamt ca. DM 125.000,--

=3 - - - Tt 1

Die ermittelten Kosten zu A bis E flir den beitragsfdhigen
ErschlieBungsaufwand gem. § 129 BBauG werden abzliglich der
10 %igen Kostenbeteiligung der Gemeinde Oststeinbek in

Hhe von ca. DM 12.500,--

auf der Grundlage der Satzung der Gemeinde Oststeinbek durch

die Anlieger gedeckt.

GemdB § 9 Abs. 8 BBauG ist die Finanzierung des gemeindlichen

Anteils im Haushaltsansatz 1982 vorgesehen.
Pt

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Oststeinbek am «£2.A4 0 .24 gebilligt.

Oststeinbek, den £2. AD. 8~

NV
ES gez. W. Hed<+

Blirgermeister der Gemeinde
Oststeinbek

“T\b‘é"
iy f(i} ﬁ? A
\\ \g Y ;'; .



foadm

N

7

! n




