Begriindung

fiir die 7. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Oststeinbek
(Kreis Stormarn)

Gebiet: “Geesthdhe”: ndrdlich “Moliner LandstraBe”,
siidlich “Anne-Jennfeldt-Strafie”, ostlich “Wiesenweg”
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Grundlagen fiir die 7. .&nderung des Bebauungsplanes Nr. 1

1.1 Gesetzliche Grundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember
1986 (BGBIL. 1, S. 2253) zuletzt geindert durch Gesetz vom 14.
September 1994 (BGBL. 1, S. 2324).

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. 1, S. 132) zuletzt
geindert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBL. L, S. 466).

c) die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanZV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI I, 1991, S. 58).

1.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 wird
aufgestellt auf der Grundlage des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde
Oststeinbek, der fiir diesen Bereich eine Wohnbaufliche ausweist.

13  Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient eine aktualisierte Abzeichnung der Flurkarte
im MaBstab 1 : 250, die durch das Vermessungsbiito Kummer, Liibeck,
Auf der Heide, erstellt und beglaubigt wurde.

Lage des Plangebietes/Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

iln Westen durch den Wiesenweg,

im Norden durch die Flurstiicke 3/70 und 3/71,

im Osten durch die Flurstiicke 3/42 und 9/11 teilweise und
im Siiden durch die Flurstiicke 7/18 und 7/16.

Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Planerfordernis und Planungsabsicht.

Der rechtskrdftige Bebauungsplan Nr.l der Gemeinde Oststeinbek
aus dem Jahre 1970 setzt auf dem Flurstiick 9/12 (ehemals Flur-
stiick 9/3) am Wendeplatz der StichstraBe Geesthshe offentliche
Parkpldtze fest. Diese 6ffentlichen Parkpldtze wurden nie her-
gestellt, Die Gemeinde hat nunmehr beschlossen, auf diese Fest-
setzung zu verzichten und statt dessen eine Erweiterung der
iiberbaubaren Fldche auf dem Flurstiick 9/12 (ehemals Flurstiick
9/3) zu erméglichen. Gleichzeitig wird die Festsetzung der
Stellpldtze geringfiigig gedndert, um die bauordnungsrechtlich
erforderlichen Stellpldtze fiir die 6stlich anschliefBende mehr-
geschossige Wohnanlage an den heutigen Stand anzupassen. Das
Flurstiick 3/66 wurde in den Geltungsbereich mit einbezogen,
weil es durch die Erweiterung der Baugrenze auf dem Flurstiick
9/12 (ehemals Flurstiick 9/3) im Grenzbereich zwischen den
beiden Flurstiicken zu einer geringfiigigen Verschiebung der
Baugrenze kommt.




1=

Inhalt des Bebauungsplanes

t und Mal} der baulichen Nutzun
Die Festsetzungen beziiglich der Art der baulichen Nutzung werden gegeniiber
den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1 aus dem Jahre 1970 nicht ver-
indert. Lediglich das MaB der baulichen Nutzung fiir das Grundstiick siidlich
der StraBe Geesthéhe (Flurstiick 9/9) wird neu bestimmt, da es sich durch die
geiinderte Festsetzung der Stellplatzanlage verkleinert. Hierdurch ergibt sich
unter Beriicksichtigung des Bestands eine GRZ von 0,3 und cine GFZ von 0,6
bei 2-geschossiger offener Bauweise.

Fiir die beiden Grundstiicke nérdlich der Geesthéhe wird eine 1-geschossige
offenc Bauweise mit einer Grundflichenzahl von 0,3 festgesetzt. Die
Festsetzung zum Mafi der Nutzung entspricht somit dem Ursprungsplan. Ein
Erfordernis zur Anderung besteht nicht, da die beiden relativ grofien
Grundstiicke auf der Grundlage der vorhandenen Festsetzung noch eine
bauliche Entwicklung ermoglichen.

Verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich ist durch die StichstraBe Geesthohe

und den Wiesenweg voll erschlossen. An der Sidseite der
StichstraBle Geesthéhe wird eine Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung als 6ffentlicher Parkstreifen fir 2 - 3
Fahrzeuge festgesetzt. Die Festsetzung zusdtzlicher Park-
pldtze wird nicht fiir erforderlich gehalten, da aufgrund
der vorhandenen Fahrbahnbreite der StraBe Geesthdhe (5,0 m)
ein Parken von Fahrzeugen zusdtzlich innerhalb der StraBen-
verkehrsfliache (gegeniiber den festgesetzten Parkplidtzen)
moglich ist, und auch im angrenzenden Bereich innerhalb

der StraBenverkehrsfliche Fahrzeuge geparkt werden kénnen.

Yer- und Entsorgung des Baugebietes

Die Ver- und Entsorgung des Geltungsbereiches ist in vollem Umfang ge-
sichert.

ErschlieBungskosten

Da die Grundstiicke bereits etschlossen sind, entstehen keinerlei Erschlie-
Bungskosten.

Hinweise/Sonstiges

a) Den Bauherren wird empfohlen, fiir die Heizung der Gebdude nur Hei-
zungsanlagen mit umweltfreundlicher Technologie zu verwenden. Auf
die Moglichkeit der Energiceinsparung durch passive Sonnenenetgie-
nutzung wird ausdriicklich hingewiesen.

b) Die Gemeinde empfiehlt das anfallende Dachflichenwasser im Interesse
der Sicherstellung des natiirlichen Wasserhaushaltes bei Eignung der
Bodenbeschaffenheit auf dem Grundstiick zu versickern.

c) Es wird empfohlen, Flachdicher von Garagen bzw. iiberdachten Stell-
plitzen zu begriinen.
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d) Um cine groftmogliche Wasserdurchlissigkeit des Bodens zu gewihr-
Ieisten, sollte diec Bodenversiegelung auf den privaten Grundstiicken
weitesgehend minimiert werden.

¢) Sollten withrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, so ist die Denkmalschutzbeh6rde unverziiglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde
zu sichern.

9. Beschluf} iiber die Begriindung

Diese Begriindung wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung

Oststeinbek am ...%. 5 2800 000

Oststeinbek, den 39.9“9311995

Biirgermeister

10. Arbeitsvermerke

Aufgestellt durch das

PLANUNGSBURO JURGEN ANDERSSEN
- Biiro fiir Bauleitplanung-
Rapsacker 12a, 2400 Liibeck
Tel.: 0451 [ 87 9 87-0 - Fax 0451 [ 87 9 87-22

Aufgestellt am: 25.05.1993
zuletzt gedindert/ 17.08.1993
ergiinzt (Stand) am: 18.04.1994
Liibeck, den ..... 2.-Feb. 1.995
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