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Grundlagen fiir die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
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1.1 Gesetzliche Grundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir die 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.l gelten:

a)

b)

c)

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGB1. I )

S. 2253), zuletzt gedndert durch das Investitions-
erleichterungs—- und Wohnbaulandgesetz vom

22. April 1993 (BGB1l. I S. 466)

die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGB1. I

S. 132)

die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
pléane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGB1. 1991 I S. 58).

Vorbereitende Bauleitplanung
Grundlage dieser Bebauungsplanidnderung ist der verbindliche Flichen-

nutzungsplan der Gemeinde Oststeinbek, der fiir diesen Bereich eine
Wohnbaufliche ausweist.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient eine aktualisierte Abzeichnung der Flurkarte
im MaBstab 1 : 500, die durch das Vermessungsbiiro Kummer, Liibeck,
Auf der Heide 26, erstellt und beglaubigt wurde.

Lage des Plangebietes/Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 umfafit die
Baugrundstiicke Heidlohe Nr. 13 und 15 im Norden der Gemeinde Oststein-
bek.

Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

3.1

Planungsanlal}
Anlall dieser Bebauungsplaninderung ist ein Antrag der Eigentiimer

Heidlohe 13 und 15, die in dem seit 1970 rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 1 festgesetzte Baugrenze um 6 m nach Norden, entsprechend
den vorhandenen Festsetzungen fiir die westlich angrenzenden Grund-
stiicke, zu verschieben.

Die Gemeinde Oststeinbek hat in der Sitzung der Gemeindevertretung
am 22.03.1993 durch cinen entsprechenden Aufstellungsbeschluf zur
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 bekundet, daB sic dem Antrag der
Eigentiimer stattgeben will.

Planerfordernis/Ziel und Zweck der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes wird von der Gemeinde fiir
erforderlich gehalten, um fiir die iiberplanten Grundstiicke gemil} § 1
(5) BauGB eine sozial gerechte Bodennutzung zu gewihrleisten und die
Benachteiligung einzelner Grundstiickseigentiimer zu vermeiden.
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Inhait des Bebauungsplanes

4.1  Artund Mal der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird entsprechend § 3 BauNVO unveriindert gegeniiber
der heutigen Festsetzung als Reines Wohngebiet ausgewiesen. Zulissig
sind nur 1-geschossige Gebaude in offener Bauweise.

Als Grundflichenzahl (GRZ) wird 0,3 festgesetzt, wodurch eine
bauliche Entwicklung auf den Grundstiicken noch erméglicht wird. Die
Festsetzung einer GeschoBflichenzahl (GFZ) eriibrigt sich durch die
eingeschossige Bauweise in Verbindung mit Verzicht auf Festsetzungen
gemill § 19 (4) Satz 3 BauNVO und § 20 (3) Satz 2 BauNVO. Die
zuliissige Bautiefe wird um 6 m nach Norden erweitert, um die Bau-
rechte der Eigentiimer mit denen der westlich angrenzenden Eigentiimer
gleichzustellen.

4.2  Griinordnerische Festsetzungen

Aus stiidtebaulichen Griinden und zur Erhaltung des Ortsbildes, das
durch eine starke Durchgriinung gekennzeichnet ist ,wird gemiB § 9 (1)
Nr. 25b BauGB festgesetzt, dal} die vorhandene Hecke an der Siidseite
der Grundstiicke als Abgrenzung zur Strafenverkehrsfliche zu erhalten
ist. Durch die textliche Festsetzung Nr. 2 wird bestimmt, daB diese
Festsetzung nicht fiir Wege und Zufahrten gilt.

Zur besseren Einbindung der Baugrundstiicke in die offene Landschaft
wird an der Nordgrenze der Grundstiicke die vorhandene Baum- und
Strauchbepflanzung als zu erhalten festgesetzt. Auf dem Grundstiick
Heidlohe Nr. 13 (Flurstiick 191/35) wird eine ortsbildprigende Kastanie
im Siidwesten des Grundstiicks als zu erhaltender Einzelbaum
festgesetzt.

Ver- und Entsorgung des Baugebietes

Die Ver- und Entsorgung des Geltungsbereiches ist in vollem Umfang
gesichert.

Verkehrliche ErschlicBung

Die Baugrundstiicke sind durch die Stralle “Heidlohe” voll erschlossen.

ErschlicBungskosten

Da die Grundstiicke bereits erschlossen sind, entstehen keinerlei Erschliefungs-
kosten.

Hinweise/Sonstiges

a) Den Bauherren wird empfohlen, fiir die Heizung der Gebiude nur Hei-
zungsanlagen mit umweltfreundlicher Technologie zu verwenden. Auf
dic Moglichkeit der Energiceinsparung durch passive Sonnenenergie-
nutzung wird ausdriicklich hingewiesen.

b) Die Gemeinde empfichlt, das anfallende Dachflichenwasser im Intetes-
se der Sicherstellung des natiirlichen Wasserhaushaltes bei Eignung der
Bodenbeschaffenheit auf dem Grundstiick zu versickern.
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Es wird empfohlen, Flachdicher von Garagen bzw. iiberdachten Stell-
plitzen zu begriinen.

Um cine groBtmogliche Wasserdurchléssigkeit des Bodens zu gewiihr-
leisten, sollte die Bodenversiegelung auf den privaten Grundstiicken
weitestgehend minimiert werden.

Sollten wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenver-
firbungen entdeckt werden, so ist die Denkmalschutzbehdrde unver-
ziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehorde zu sichern.

Beschlub itber die Begriindung

Diese Begriindung wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung

Oststeinbek am 22.12,1993.

Oststeinbek, den %. J 9‘/ e
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