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BEGRUNDUNG ZUR 9. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
DER GEMEINDE OSTSTEINBEK

1.  Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB)
und das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in ihrer jeweils
seit dem 01.01.2007 gdltigen Fassung, die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1890, die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 und die
Landesbauordnung flir das Land Schieswig-Holstein (LBO) vom 10.01.2000. Es
findet das beschleunigte Verfahren gemaR des durch Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte eingefiigten § 13 a
BauGB Anwendung, da es sich um eine Nachverdichtung innerhalb des
besiedelten Gemeindegebietes und somit um eine Malinahme der
Innenentwicklung handelt. Auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung kann
demnach ebenso verzichtet werden wie auf die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange.
Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Landesrecht oder
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Darliber
hinaus liegt auch das Erfordernis einer Vorpriiffung des Einzellfalls nach § 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB nicht vor, da der Schwellenwert von 20.000 m?
Grundflache angesichts einer Plangebietsgréfle von unter 1.000 m?
unterschritten wird. Ferner besteht kein sachlicher, rAaumlicher und zeitlicher
Zusammenhang mit der Aufstellung anderer Bebauungsplane.

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 29.09.2008
T6B-Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB 04.10.2008
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 14.10. - 14.11.2008
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 15.12.2008

1.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Aufgrund der vorhandenen guten Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen
ist die Gemeinde Oststeinbek nach dem Regionalplan flr den Planungsraum |
im baulichem Siedlungszusammenhang mit Hamburg mit der Aussage
"Planerische Wohnfunktion” zu sehen. Gemeinden, die in einem direkten
baulichen Siedlungszusammenhang mit einem zentraten Ort stehen, wird keine
planerisch selbstandige Funktion zugeordnet, da sie an der Entwickiung des
zentralen Ortes oder Stadtrandkerns teilnehmen. Im Rahmen der kommunalen
Planungen sollen die engen Beziehungen zwischen Oststeinbek und Glinde
einerseits, sowie Glinde, Reinbek und den benachbarten Gemeinden
sudlich/ostlich der Bille andererseits, Berlicksichtigung finden.
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BEGRUNDUNG ZUR 9. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
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Der Féchennutzungsplan stelit das Plangebist als Grinflache dar. Er weicht
insofern von der beabsichtigten zuklUnftigen Nutzung als Wohnbaufiache (W) ab
und ist gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Derzeitige Darstellung des betroffenen Gebietes im F-Plan
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BEGRUNDUNG ZUR 9. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
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Der festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde Oststeinbek stellt den
Planbereich als Siedlungsflache dar.

1.3  Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 umfasst
einen 921 m? gro3en Teilbereich der Ursprungsfassung, konkret das Flurstiick
32/82 der Flur 2 in der Gemarkung Oststeinbek. Er ist gelegen im Nordwesten
des besiedelten Gemeindegebietes stdlich der Hausgrundstiicke Ritbekampen
18 und 20, éstlich der Strale Hochkamp, nérdlich Hochkamp 40 und 42 und
westlich Kampstralie 43 a,

1.4  Angaben zum Bestand

Bei dem dieser Anderungsplanung zu Grunde liegendem Grundstiick handelt
es sich um eine gemeindeeigene Grunflache mit vereinzelter, aufgelockerter
Bepflanzung, wie sie von der gértnerischen Gestaltung her auch auf dem
Hausgrundstlick Ribekampen 18, zu dem keine Abgrenzung vorhanden ist,
anzutreffen ist. Obwoh! seit der erstmaligen Uberplanung des Gesamtgebietes
im Jahre 1971 als ,Spielplatz* festgesetzt, deutet nichts auf diese Art der
Nutzung hin. Es befinden sich keine Spielgerate auf dem Grundstick, das
zudem durch einen Jagerzaun zur Strafle Hochkamp dem aligemeinen Zutritt
entzogen ist.

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht ein wenig bewegt. Wahrend der
Ostliche Grundsticksteil relativ eben ist, verlauft ab der Mifte der
Grundstiickstiefe ohne Boschungskanten ein Gefalle in Richtung Nordwesten
von ca. 0,60 m.

2.  Anlass und Ziele der Planung

2.1 Anlass der Planung

Fir das gesamte Arreal zwischen der Moéliner LandstraRe und der Strale
,Heidlohe" (Std-Nord-Beziehung) einerseits und dem Wiesenweg und der
Kampstrale (West-Ost-Beziehung) andererseits fand vor ca. 38 Jahren eine
erstmalige Uberplanung statt. Im Wesentlichen ging es darum, in einem Umfeld
von stralenbegleitenden Bestandsgebduden neue Bebauungsmoglichkeiten
planungsrechtlich zu ermoglichen. Im Interesse einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung wurden hierzu Reine und Aligemeine Wohngebiete
(WR und WA) mit unterschiedlichen Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung und zur Gestaltung ausgewiesen. Infolge der Tatsache, dass neben
der hohen Anzahl an bestehenden Wohneinheiten (WE) die Voraussetzungen
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zur Errichtung von weiteren mehr als einhundert WE geschaffen wurden, fand
innerhalb des Plangebietes die Festsetzung eines Spielplatzes von mehr als
2.000 m? GrolRRe Ber{icksichtigung.

Durch den Ausbau des Naherholungsbereiches westlich des Forellenbaches,
der umfangreiche Kinderspielméglichkeiten mit umfasste, die Uber Briicken auf
kurzem Wege zu erreichen sind, stellte sich bereits im Jahr 1973 heraus, dass
der an der Stralle Hochkamp innerhalb des Plangebietes gelegene Spielplatz in
seiner Gesamtgrofie nicht erforderlich war. Dem wurde mit einer 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 Rechnung getragen, aufgrund derer auf einer
Teilftache die Bebauung mit zwei Einzelhadusern ermoglicht wurde. Die Hauser
wurden in der Folge errichtet. Es handelt sich um die Wohngrundstiicke
Hochkamp 40 und 42. Auf der Restflache war ein dann verkleinerter Spielplatz
vorgesehen.

Aufgrund der Atfraktivitdt des Naherholungsbereiches westlich des
Forellenbaches und der sich im Laufe der Jahrzehnte fortentwickelinden
Altersstruktur innerhalb des Wohnarreals ist zu beobachten, dass auch dieser
verkleinerte Spielplatz, der Gegenstand dieses Verfahrens zur 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ist, seine Bedeutung mehr und mehr verloren hat.

2.2 Ziele der Planung

Der Gemeinde Oststeinbek ist daran gelegen, Grundstlicke - insbesondere im
Innenbereich -, die ihre ihnen zugedachte Funktion nicht mehr erfillen, einer
sinnvollen Nachnutzung zuzufuhren. Aufgrund der umgebenden Bebauung
kommt im vorliegenden Fall eine Nachverdichtung als Maflnahme der
Innenentwicklung in Betracht. Das 921 m? grofie Grundstick soll demzufolge in
stadtebaulich geordneter Weise einer Wohnnutzung zugefihrt werden.

Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

. langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
durch Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung;

. Vorgabe einer mafstablichen und gestalterisch an die Umgebung
angepassten Bebauung;

. Forderung der Innenentwicklung durch Nachverdichtung einer funktionslos
gewordenen Grundstiicksflache;

. Umnutzung einer Baulandreserve im Innenbereich.
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3. Inhalte des Bebauungsplans

3.1 Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein Reines Wohngebiet
(WR) gemalt § 3 BauNVO ausgewiesen. Aufgrund der geringen GréRe des
Plangebietes sind - wie bereits in der Ursprungsfassung des B-Planes - die
Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO (Laden, Handwerksbetriebe, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir soziale, kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) als unzuléssig bestimmt.

Das Maly der baulichen Nutzung wird hinreichend bestimmt durch die maximale
Grundfidche (GR) von 140 m? die individuell festgesetzten (berbaubaren
Grundstiicksflachen (Baugrenzen), und die maximale Firsthéhe (FH) von
8,5 m, Jeweils dber Stralenmitte Hochkamp, die eine gegenseitige
Ricksichtnahme in Bezug auf eine Beschattung der Nachbargrundstiicke
ermdglichen.

Zulassig sind nur Einzelhduser in offener Bauweise mit einem
Wohngebdude, um eine ungewolite Verdichtung durch Vertikalgliederungen
der Einzelhduser zu verhindern. Aus dem selben Grunde ist ferner bestimmt,
dass maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zuldssig sind.

Zur Wahrung eines geordneten Erscheinungsbildes ist innerhalb des Bereiches
zwischen Strallenbegrenzungslinie und der hierzu parallel verlaufenden
Baugrenze und deren auf die seitlichen Grundstlicksgrenzen projizierten
Verlangerungen die Errichtung von Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1
BauNVO, dberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen unzulassig. Nicht
Uberdachte Stellplatze sind zulassig, da diese die Fassadenansicht nicht in
unzumutbarer Weise beeintrachtigen.

Die Satzung schlielt die Méglichkeit zur Uberschreitung der Grundflachenzah!
gemaft § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass die zuldssige Grundflache fur
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenaniagen i. S. d. § 14
BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden darf.

Von dem in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
kann abgesehen werden, wenn die ErschlieBung des zuldssigen
Hinterliegergrundstiickes auf andere Weise, z. B. durch Baulasten,
sichergestellt wird.

3.2 Ortliche Bauvorschriften

Zur Wahrung des gewachsenen Erscheinungsbildes entlang der StraRe
.Hochkamp® und um eine entsprechende Einbindung der neuen Bauplatze in
die vorhandene Baustruktur zu gewahrleisten, sind ortliche Bauvorschriften
aufgenommen worden. Diese betreffen Dacher, Solar- und Photovoltaikanlagen
sowie Einfriedungen.
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Die Hohenentwicklung der Gebaude wird neben der Festsetzung der
maximalen Firsthdhe auch durch die Dachneigung bestimmt, wobei, um
modernen Gestaltungsformen Raum zu geben, lediglich bestimmt wird, dass
geneigte Dacher mit mindestens 18° Neigung vorzusehen sind.

Zur Férderung des ¢konomischen Umgangs mit Primarenergien sind Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie ebenso wie Photovoltaikanlagen zuléssig.
Sie sind allerdings aus Grlnden der gegenseitigen Rucksichtnahme nur in
Verbindung mit D&achern und Wandflachen oder als Bestandteil eines
Wintergartens oder eines Terrassendaches vorzusehen. Nicht zuldssig sind
eine optische Ablésung durch Aufstanderung oder Uberkragen tber die Kanten
der Dach- und/oder Wandflache.

Die Einfriedungen der Grundstiicke bestimmen das Gesamterscheinungsbild
des Quartiers entscheidend mit. Als Einfriedigungen zu den o&ffentlichen
Verkehrsflachen sind Hecken, Maschendraht-, Metall- und Holzz&une sowie
Pfeiler zur Gliederung der Einfriedung - auch in Kombination - bis zu einer Hithe
von 1,00 m gestattet.

3.3  Grinordnung

Der Landtag Schleswig-Holstein hat am 6. Marz 2007 ein neues
Landesnaturschutzgesetz beschlossen, das am 15. April diesen Jahres in Kraft
getreten ist. Darin ist die Aufstellung von Grinordnungsplanen nicht mehr
vorgesehen. Grundsatzlich sind jedoch aufgrund des § 18 des
Bundesnaturschutzgesetzes - auch ohne die Notwendigkeit zur Erarbeitung
eines selbstandigen Grinordnungsplanes - weiterhin Eingriffe in Natur und
Landschaft, die durch die Verwirklichung der Festsetzungen eines
Bebauungsplanes und die daraus resuitierende zusatzliche Bodenversiegelung
hervorgerufen werden, addquat auszugleichen.

Diese grundsétzliche Ausgleichsverpflichtung ist jedoch nicht anzuwenden fir
Bebauungsplane, die der Innenentwicklung dienen und eine zuldssige
Grundflache von 20.000 m? nicht Gberschreiten. Dies ist vorliegend der Fall.
Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten demnach Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Hinzu kommt, dass in der Nahe des
Plangebietes keine FFH- oder Vogelschutzgebiete liegen. Es bestehen daher
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzglter und somit kein Erfordernis fir eine FFH-Priifung.

Von der Aufnahme von Pflanzgeboten ist abgesehen worden, da sich innerhaib
des gesamten Wohnarreals ein abwechslungsreiches Nebeneinander infolge
individueller ~ Garten- und Freianlagengestaltung ergeben hat. Die
Ursprungssatzung lie3 insofern durch die Formulierung ... sind mit Rasen,
niedrigen Zierstrduchern und einzelnen Baumen zu bepflanzen” einen breiten
Spielraum zu, der fur das vergleichsweise kleine Plangebiet nicht verengt
werden solite.
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34 Immissionsschutz

Im Altlastenkataster des Kreises Stormarn sind im Geltungsbereich keine
Altlasten und Altlastenverdachisflachen erfasst. Generell gilt, dass bei
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes der
GrundstUckseigentimer als Abfallbesitzer zur Feststellung von Art und Umfang,
zur ordnungsgemaflen Entsorgung des Bodenaushubes und zur Anzeige beim
Kreis Stormarn, Sachgebiet Immissions- und Bodenschutz, verpflichtet ist.

3.5 Verkehr

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt direkt von der StraRe
,Hochkamp® aus, die einen Bestandieil des vorhandenen Verkehrswegenetzes
innerhalb des gesamten Wohnbereiches mit diversen Nord-Siid- und Ost-West-
Verbindungen darstelit. Der parallel verlaufende Wiesenweg und die parallel
verlaufende Kampstraie binden an die Molliner Landstrale an, von wo aus die
Verteilung auf Uberortliche Verkehrsziele vorgenommen wird. Offentliche
Parkplatze stehen innerhalb des Wohngebietes straRenbegleitend zur
Verfigung.

Das Plangebiet ist (ber mehrere Buslinien, deren Haltestellen in unmittelbarer
Nahe des Plangebietes liegen, an den offentlichen Personennahverkehr
angebunden. Diese sind verkntpft mit dem Schnellbahnnetz des HVV.

3.6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen fir das Plangebiet sind im Rahmen der
inneren ErschlieBung des Gesamtareals verlegt worden.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Oststeinbek wird durch zentrale
Wasserversorgungseinrichtungen der "Hamburger Wasserwerke GmbH" mit
Trink- und Brauchwasser versorgt.

Versorqung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgt durch die E.ON Hanse. Die
Bauherren und Nutzer haben die erforderlichen Anschlusswerte rechtzeitig mit
dem Versorgungsunternahmen abzustimmen.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt ebenfalls durch die E.ON Hanse (Hamburger

Gaswerke GmbH/HEIN GAS).

Fernsprechversorgung
Die Gemeinde Oststeinbek ist an das Telefonnetz Hamburg der Deutschen
Telekom AG, T-Com, angeschlossen.
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Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Schmutz- und Regenwassers erfolgt tiber die
Leitungsnetze  des  Zweckverbandes  Sudstormarn. Schmutz-  und
Regenwasserhausanschliisse sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden
und muissen kostenpflichtig hergestelit werden.

Feuerschutzeinrichtungen
Der Feuerschutz wird durch die "Freiwillige Feuerwehr Oststeinbek"
sichergestellt.

Abfallentsorgqung 7
In der Gemeinde Oststeinbek fihrt der Kreis Stormarn die Entsorgung von
Abfallen aus privaten Haushalten durch.

3.7 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die mit dieser 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Uberplante Flache
befindet sich im Eigentum der Gemeinde Oststeinbek. Bodenordnende
Maflinahmen, etwa im Wege einer Umiegung, sind nicht erforderlich. Soweit
Veranderungen durch Parzellierung des Plangebietes durchgefihrt werden
sollen, wird dies in Form notarieller Grundstlickskaufvertrage geschehen.

4. Fliachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m? Prozent
Reines Wohngebiet (WR) 921 100,0%
Gesamtflache 921 100,0 %

Die Gemeinde Oststeinbek tragt die Planungskosten im Zusammenhang mit der
Durchflhrung dieses Bauleitplanverfahrens auf der Basis der Honorarordnung
fur Architekten und Ingenieure (HOAI).

Die Gemeindevertretung Oststeinbek hat diese Begriindung zur 9. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 in ihrer Sitzung am 15. Dezember 2008 durch
einfachen Beschiuss gebilligt.

Aufgestellt aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB , /o
Oststeinbek, den - 8 JAk 208 {/;J /
/ (Mentzel)

Blrgermeister
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