1. Ausfertigung (Gemeinde)

SATZUNG
DER

GEMEINDE OSTSTEINBEK
KREIS STORMARN
UBER DIE

9. ANDERUNG
DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 1

JfUr das Gebiet stdlich Ribenkampen 18 und 20,
Ostlich der Stralle Hochkamp, nérdlich Hochkamp 40 und 42
und westlich Kampstr. 43 a*
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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die Ausnahmen unter § 3 Abs. 3 BauNVO (Laden, Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir soziale,
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Zulassig sind nur Einzelhduser mit einem Wohngebaude.

Nebenanlagen, Stellplitze, Carports, Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb des Bereiches zwischen Stralenbegrenzungslinie und der hierzu parallel verlaufenden Baugrenze und deren auf die
seitlichen Grundstiicksgrenzen projizierten Verlédngerung ist die Errichtung von Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO,
Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen unzulassig. Nicht iberdachte Stellplatze sind zuléssig.

Hdchstzahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Von dem in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leistungsrecht kann abgesehen werden, wenn die ErschlieBung des
zulassigen Hinterliegergebaudes auf andere Weise sichergestellt wird.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO Schl.-H.)

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, wenn sie in die Dach- und/oder Wandflachen eines Geb&udes integriert oder Bestandteil

eines Wintergartens oder Terrassendaches sind. Aufgestanderte oder iberkragende Anlagen sind unzuléssig.

Einfriedungen

Als Einfriedungen zu éffentlichen Verkehrsflachen sind Hecken, Maschendraht-, Metall- und Holzz&une sowie Pfeiler zur Gliederung
der Einfriedung - auch in Kombination - bis zu einer H6he von 1,00 m zuldssig.




ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVvVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR 140 m?

FH85m
ber OK

StraRenmitte

Grundflache (GR) mit maximaler Flachenangabe
(§ 19 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter Giber einem Bezugspunkt,
als Héchstmal:
Firsthohe FH 8,5 m Uber OK StraBenmitte

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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DN > 18°

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Zulassige Dachneigung der Hauptgebaude
(§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 92 LBO Schl.-H)

15. Sonstige Planzeichen
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16. Hinweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten des Grundstickes Nr. 2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

Grundstiicksnummern (Gst-Nr.)

|l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstiicksbezeichnung

Flursticksgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen als Hauptgebaude

Vorhandene bauliche Anlagen als Nebengebaude

k80 ) VermafBung in Metern
Nutzungsschablone
Art der maximale
[baulichen Nutzung| Grundfiiche (GR)
Hausform Bauweise
Zulassige Maximale Firsthohe
Dachnes 4 rl'r;m Metamﬂbu




ufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 Landesbauordnung
(LBO Sch.—H.) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 15.12.2008
folgende Satzung Uber die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

ﬁ Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 29.09.2008

\_
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03.
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05.

06.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in
der Bergedorfer Zeitung am 06.10.2008 erfolgt.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 29.09.2008 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/
§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung abgesehen.

Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachnung
des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

Die Gemeindevertretung hat am 29.09.2008 den Entwurf der 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 14.10.2008 bis 14.11.2008 wdhrend folgender Zeiten: Montag 9.00 — 12.00 Uhr,
Dienstag 8.00 — 12.00 Uhr, Donnerstag 15.00 — 18.00 Uhr, Freitag 9.00 — 12.00 Uhr,
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslequngsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am 06.10.2008 in der
Bergedorfer Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.10.2008 zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert und von der &ffentlichen Auslequng benachrichtigt.

Oststeinbek, den Pt i ol
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gDer katastermdBige Bestand am 225‘”“‘{2503 ......... sowie die geometrischen Festiegung)

der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
y -

Ahrensburg, den ...... H7JAN(‘BJQ .....

éDie Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden \

und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 15.12.2008 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

09. Die Gemeindevertretung hat die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 15.12.2008 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

A

‘Biirgermeister

Oststeinbek, den -BMHZHUQ .......

\_

(Die Satzung iliber die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.
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- 8. JAN,
Oststeinbek, den ........... ] ...... 2009 ......

\_

11. Der Beschluss iiber die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 durch die Gemeinde—
vertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wdhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ........ 13 JAN..2009.......... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—

und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwidgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
14, JAN. 2009

Die: Satzung 18t roithin G s o msses in Kraft getreten.

‘Bi.irgen:l:leis{ o /

Oststeinbek, den ..... HJANZ[]BQ ......
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