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TEIL B - TEXT -

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 BauNVO

Im festgesetzten Sond biet fir Bflachi Einzelhand ist
nur ein Baumarkt mit elner Verkaufsﬂache von max 5.1 000 qm einschlieBlich eines max.
700 gm grofien Dariiberhinaus ist eine

Speisegaststatte (z. B. Imbiss oder Blstro) zulasslg

Das Warensortiment wird auf folgende branchentypische Warengruppen beschrankt:
- Bauelemente (z. B. Fenster, Turen, Tiirzargen)

Baustoffe (z. B. A e, D pappe, Zement)
Bodenbelage (z. B. PVC-Belage, Teppichauslegware)
- Elektro (z. B. AuB ial)
- E-Maschi (z. B. Bohr i SchweiBgerate, Krei
Farben und Tapeten (z. B. Malerwerkzeug, Holzveredelung, Lacke)
Garten (z. B. Bl Palisad Topfp Kiib

- Hartwaren (z. B. Werkzeuge, Nagel, Schrauben usw., Baubeschlage,
Fahrradzubehér, Autozubehor)

- Holz und Platten (z. B. Spanplatten, Dachplatten, Parkett)

- Innendekorationen (z. B. Bilderrahmen, Kunstdrucke, Jalousien)
- Keramikfliesen (z. B. Bodenfliesen, i , Verl behor)
- Mobelbauteile (z. B. Regale, Fronten, Lamellentiiren, Regalbéden)

Ausdricklich ausgeschlossen werden:
- Audio- und Videogerate, Fotooptik, Gerate der Unterhaltungselektronik
- Fertigmobel, Mobelbausatze

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Fur den | bereich des Beb [ wird eine abweichende
Bauweise (a) gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Abweichend von § 22 Abs. 2 Satz 2
sind auch Gebaudelangen von mehr als 50 m zuldssig. Im lbrigen gilt § 22 Abs. 1 Satz 1
BauNVO.

Innerhalb des f di bi ist eine l...r.. itung der fest-
gesetzten Grundfl | unter Ber i der Gr gem. § 19 Abs. 4
Ziffer 1-3 BauNVO bls zu 0, 7 zulassig.

Eine Uberschreitung der zulassi a héhe (Firsthohe) von max. 35 m lber N.N.
ist fir untergeordnete Bauteile bis zu 3,0 m zulassig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) 25a und 25b BauGB

Die zu den Ei a sind in gleicher Art und Qualitat wie die
bereits zu erhalten fi Ei ba v
Die als zu erhalten f Einzelba bzw. B sind auf Dauer zu

erhalten, zu pflegen und bei Abgang in glelcher Art zu ersetzen.

Die an der StraBe Meessen festgesetzte 10 m breite Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Eepﬂanzungen |s( als 7re|hlg= Hecke unter
Verwendung von Weifidorn, Hartriegel, | H
und wolliger Schneeball zu bepflanzen. Pro 1,5 gm |st eine Pflanze vorzusehen.

FLACHEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES NACH § 9 (1) 24 BauGB

Pl S, PTG

Die entlang des “Willi Weges” ist zur

h des hallschutzes zu der sudlich gelegenen Wohnbebauung
dauernd zu erhalten. Bei Abgang einzelner Pflanzen sind diese in gleicher Art und
Qualitat nachzupflanzen (siehe Teil B -Text- Ziffer 6 der urspriinglichen Planfassung des
Bebauungsplanes Nr. 22).

Hinweis:

Fir Gebaude, die innerhalb der Flachen fiir Si b zu Hoch

leitungen errichtet werden sollen, sind b e ich L gen und Sicher-

heitsimaBnahmen erforderlich, die im des B, hmi 5 rfah mit dem
di | i hi i sind.
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ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9(1  BaGB

Sonstige Sondergebiete (gem. § 11 BauNVO0)
Groffldchige Einzelhandelsbetriebe
Firsthhe als Hochstmal Gber NN

Grundflachenzahl

BAUWEISE, BAUGRENZEN § 92 Bacs
abweichende Bauweise o

Baugrenzen

FLACHEN FUR STELLPLATZE § std Rweo
Stellplatze

VERKEHRSFLACHEN § 91 BauGB
Straflenverkehrsflachen

Str.

A

- -

e

3
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Ein-bzw. Ausfahrten

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN § om13 BauGB
Hochspannungsleitungen - oberirdisch

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN 5 9(1)24 BauGB
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES -IMMISIONS -

SCHUTZGESETZES

Umgrenzung von Flichen zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetzes
(Larmschutz)

9(1)25b BauGB

: ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, srang'qa\uunaoumm % 9(1) 25a BauGB
BEPFLANZUNGEN

BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN

UND FOR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern

und gen Bepfl
O/. Anpflanzgebot fiir Ei / Erhalt fiir Ei
. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DER ! 9(7) BauGB
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 22 DER 3
-:usosrmm

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

i

vorhandene Flurstiichsgrenzen
Flurstiicksbezeichnungen

vorhandene Bebauung

M&ﬁ;_ Bemalung in Meter

Boschungen

Gittermast fiir Hochspannungsleitungen

111. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN

Umgrenzung von Flichen fiir die besondere bauliche Sicherheitsmafinahmen
erforderlich sind (Sicherheitsabstande zu Hochspannungsleitungen)

NEES,
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tiber den Bebauungspl

Gebiet : Flurstiicke 33/11 u

umschlossen im N

im Osten durch da

SATZUNG DER GEMEINDE OSTSTEINBEK

im Westen durch den Mobelmarkt “Wertkauf”,
im Siiden durch die StraBe “Willinghusener Weg”,

\

an Nr. 22, 1. Anderung
nd 33/12,
orden durch die Strae “Meessen”,

s Flurstiick 32/11.
i

N

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie na

N\

fassung durch die Gemeindevertretung vom 29.06.1998 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 22, 1. Anderung fir
das Gebiet: Flurstiicke 33/11 und 33/12, umschlossen im Norden durch die Stralle “Meessen”, im Westen durch den Mo-
belmarkt “Wertkauf”, im Siiden durch die StraRe “Willinghusener Weg” und im Osten durch das Flurstiick 32/11, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

ch § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluf-

/

/Amgemm aufgrund des Aufstellungsbeschlusses dcv\
Gemeindevertretung vom 2009 1996. Die ortsiibliche Be-
ist durch
am 06.12.1996 er

Abdruck in der
folgt
Oststeinbek, den 25, MRZ. 1583

des
*Bergedorfer Zeitung

Gemeinde Oststeinbek

eindeordnung _/

mntwurf des Bebauungsplanes ist nach der amenui-\

chen Auslegung geéndert worden. Daher haben der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung in der Zeit vom 25.05.1998 bis zum

08.06.1998 wahrend der Dienststunden erneut offent-
lich ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, dat Anregungen nur zu den
Teilen werden

/onp frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs, 1 Satz 1\
BauGB Ist in der Zelt vom 16.12 1996 bis zum 15.01.1997

im Rahmen einer I

worden

Oststeinbek, den 2. 3. ML, 1383

Gemeinde Oststel

g

Ll

Der ‘geman § 127 ¢

N

/Die von der Planung beriihrten Trager SHtentlicher Be-
lange sind mit Schreiben vom 31.01.1997 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden

Oststeinbek, den .2 3. MRZ, 1993

Gemeinde Oststeinbek

\ Der Beauftfite gefan § 13 deordnung |/

konnten n-e 6ﬂentllche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daf wiahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend ge-
macht werden kénnen, am 14.05.1998 in der ,Berge-
dorfer Zeitung“ ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Oststeinbek, den 2 3. MRL. 1899

Gemeinde Oststeinbek

Der

/ch Gemeindevertretung hat am 20.01.1997 den Enlwwl\
des mit Beg g und

zur Auslegung bestimmt

Oststeinbek, den .2 % ML 1999

Gemeinde Oststeinbek

4 § 1

& /

f aus der

<Tr~l A) und dem Text (Teil B) wurde am 29.06.1998 von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuf der
Gemeindevertretung vom 29.06.1998 entsprechend ge-

billigt
1938
Oststeinbek; den f

N

mmm des Bebauungsplanes, bestehend aus dcﬁ

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowle die
Begrindung haben in der Zeit vom 03 02 1997 bis zum
03031997 wahrend der Dienststunden nach §3 Abs 2
BauGB ffentlich Die
ist mit d-:m Hinweis, dan Ameg\mgcn wahrend der Ausle
von jedermann oder zur Nieder
Schrift vorgebracht werden konnen, am 24011967 in der
“Bergedorfer Zeitung  ortsublich bekanntgemacht wor-

den
29, ML 1999

Oststeinbek, den

Gemeinde Oststeinbek

oy

9

f Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Oststeinbek, den 2.3, MRZ. 1999

Gemeinde Oststeinbek

Der Beauftrfgte gemat § 127 flemeifideordnung

.

s S Marl 19§§Wm

geometrischen Testiegungen der neuen
Planung werden als richtig brsmnmvgt

2 6. Marz Uag

Ahrensburg. den

/\
v

I Der Beschluf des Bebauungsplanes durch die Gemein- i
devertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wiahrend der von allen

eingesehen werden kann und g Gber den Inhalt Aus-
kunft erteilt, sind T VR 3880 "der

Zeitung* wor-
den. In der ist auf die eine

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie

auf di geltend
zu mal:hen und das Erlsschen dieser Anspriiche (§ 44

6 Z
/Ule Anre. \

gungen der Burger sowle die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 27.04.1998 und am 29.06.1998
gepraft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Gemeinde Oststeinbek

BauGB) worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am f’ AW '153!5 in Kraft getreten.

-1 APR. 1999

Gemeinde Oststeinbek

Oststeinbek, den

gemal § 127

N .



