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TEIL B - TEXT -

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 BauNvO

Im festgesetzten sonstigen Sondergebiet fiir groBflachige Einz I iebe ist
nur ein Bau- und Gartenmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 6.500 qm zuziglich ei-
nes max. 800 gm groBen, den Kunden nicht angli A gers zuldssi
Dariiber hinaus ist eine Speisegaststatte (z. B. Imbiss oder Bistro) zulassig.

Das Warensortiment wird auf folgende branchentypische Warengruppen beschrankt:
- Bauelemente (z. B. Fenster, Tiiren, Tirzargen)

- Baustoffe (z. B. AbfluBrohre, Dachpappe, Zement)

- Bodenbelage (z. B. PVC-Beliige, Teppichauslegeware)

- Elektro (z. B. AuBenleuchten, Installationsmaterial)

- E-M inen (z. B. Bohr hi , Schweifigerite, Kreissagen)

- Farben und Tapeten (z. B. Malerwerkzeug, Holzveredelung, Lacke)

- Garten (z. B. Blumensaat, Pali: Topfpfl Kibelpfl; )

- Hartwaren (z. B. Werkzeuge, Nagel, Schrauben usw., Baub age, Fahrr; ha
Autozubehor)

- Holz und Platten (z. B. Spanplatten, Dachplatten, Parkett)

- Innendekorationen (z. B. Bilderrahmen, Kunstdrucke, Jalousien
Be") ikfliesen (z. B. Bodenfli Wandfli Verl or)
- Fertigmébel, Mobelb ile / -

Ausdriicklich ausgeschlossen werden:
- Audio- und Videogerate, Fotooptik, Gerate der Unterhaltungselektronik
- Kiichenbauteile

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Fir den G ich des Beb wird eine abwei Bau-
weise (a) gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Abweichend von § 22 Abs. 2 Satz 2 sind
auch Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig. Im Ubrigen gilt § 22 Abs. 1 Satz 1
BauNVoO.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes ist cine Ub:rschreitung der fest-
gesetzten Grundflachenzahl unter Beriicksichtigung der Grundflachen gem. § 19 Abs. 4
Ziffer 1-3 BauNVO bis zu 0,7 zulassig.

Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohe (Firsthohe) von max. 35 m {iber NN ist
fur untergeordnete Bauteile (maximal 20% der uberbauten Flache) bis zu 3,0 m zulassig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) 25a und 25b BauGB

Die fi ten zu Einzelbz sind in gleicher Art und Qualitat wie die
bereits zu erhalten f ten Einzelba vor
Die als zu erhalten f Einzelbaume bzw. Bepfl: sind auf Dauer zu er-

halten, zu pflegen und bei Abgang in gleicher Art zu ersetzen.

Die an der StraBe Meessen festgesetzte 10 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist als 7-reihige Hecke unter Verwendung von
Weidorn, Hartriegel, H I Pfaffenhi Schlehe, I und ligs
Schneeball zu bepflanzen. Pro 1,5 gm ist eine Pflanze vorzusehen.

Auf dem Baugrundstiick sind auf einer Flache von 900 qm | h ypische,
gerechte Geholze (Arten z. B. Hartriegel, Hasel, H , Pfaffenhutch
Weidorn) im Abstand von 1 x 1 m i zu pfi Zusa ist je

gene 100 gm Pflanzflache ein baumartig wachsendes Geholz (Arten z. B.: Birke, Eber-
esche, Stileiche) mit einem Mindi von 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe,
zu pflanzen.

Hinweis:
Fir Gebaude, die innerhalb der Flachen fir Sicherhei ande zu Hoch
leitungen errichtet werden sollen, sind besondere bauliche Vorkehrungen und Sicher-
heitsmaBnahmen erforderlich, die im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit dem
zustandigen Energieversorg men ab i 1 sind
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Stellplatze
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Ein- bzw. Ausfahrten

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN §9(1)13
Flhrung oberirdischer Versorgungsleitungen
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES §9(7)
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OSTSTEINBEK

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
vorhandene Flurstucksgrenzen
Flurstucksbezeichnung
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/SATZUNG DER GEMEINDE OSTSTEINBEK
iiber den Bebauungsplan Nr.22, 2. Anderung
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Gemeinde Oststeinbek
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Die frithzeitige Biirgerbetelligung nach § 3 Abs. 1 Satz SN
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/Dir Bebauungsplensatzng, bestehend sus der Plan \
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033586 ortsiiblich bekanntgemacht
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