Begrundung
zum Bebauungsplan Nr. 22
der Gemeinde Oststeinbek

ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETES

GEBIET : Ndrdlich Willinghusener Wegq, siidlich Meessen, westlich
verldngerter Barsbiittler Weg, siidlich Weg am Hegen-
graben, dstlich Gewerbering.
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1. Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 22

Der Bebauungsplan Nr. 22 wird aufgestellt ‘auf der
Grundlage des verbindlichen Fldachennutzungsplanes
der Gemeinde Oststeinbek in der Fassung der 13.
Anderung, die mit ErlaB des Herrn Innenministers vom
24.08.1983, genehmigt wurde sowie der 15. Anderung,
die parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
aufgestellt wird.

Diese Verfahren zur 15. Anderung und zum Bebauungs-
plan Nr. 22 wurden bereits einmal durchgefihrt;
nach Genehmigung mit ErlaB des Innenministers
vom 20.02.1986 (Az. 810c - 512.111 - 62.53) bzw.
des Herrn Landrates des Kreises Stormarn vom 13.03.86
(Az. 61/12 - 62.053(22)), jedoch nicht weitergefihrt.

Durch MehrheitsbeschluB der Gemeindevertretung
werden die Entwurfsbeschlisse sowie der endglltige
BeschluB zur 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes
und der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan Nr. 22
wieder aufgehoben. Die Bauleitpldne werden unter
erheblicher Verringerung der gewerblich nutzbaren
Flichen Uberarbeitet, gleichzeitig auf das Baugesetz-
buch abgestellt und nach § 3 (2) BauGB erneut Sffent-
lich ausgelegt sowie die Trdger Offentlicher Belange

nach § 4 (1) BauGB an der neuen Planung beteiligt.

Als Kartengrundlage dient eine Abzeichnung der
Flurkarte, die durch das Vermessungsbiro J. Kummer,
Liibeck, erstellt und beglaubigt wurde.

Die Ho6henschichtenlinien wurden aus der Deutschen

Grundkarte Ubernommen.



2.

Als Rechtsgrundlage flr den Bebauungsplan Nr. 22

gelten

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986;
in Kraft getreten am 01.07.1987 (BGBI. I Seite
2253),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1977 (BGBL.
I Seite 1763)/1986 (BGBI. I Seite 2665),

c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom
14.02.1983 - LBO '83 - (GVOBL Schl.-H. Seite 86)
sowie

d) die "Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleit-
pline und die Darstellung des Planinhalts" (Plan-
zeichenverordnung 1981 - Planz.Vv. 81 -) vom
30. Juli 1981 (BGBI. Seite 833).

Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gewerbeflichen im Gewerbegebiet Oststeinbek
(Bebauungsplan Nr. 9) sind nahezu besiedelt. Das
Interesse der gewerblichen Wirtschaft an einer Be-
triebsansiedlung in Oststeinbek ist nach wie vor
groB. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 22, der das bestehende Gewerbegebiet Kohlbergen
erweitert, soll der Bedarf an Gewerbegrundstiicken
in der Gemeinde fir einen (berschaubaren Zeitraum
gedeckt werden. Gleichzeitig soll erreicht werden,
die Wirtschaftskraft der Gemeinde zu stdrken, die
Voraussetzungen fliir weitere Arbeitspldtze zu schaffen
und auch den in der Ortsmitte ansdssigen Betrieben

einen Anreiz fir die Aussiedlung zu geben.



Die Gemeinde hatte mit dem bisher bereits durchge-
fihrten Verfahren zur Aufstellung des B-Planes wesent-
lich grofere Flachen fiir die Erweiterung des Gewerbe-
gebietes vorgesehen. Zwischenzeitlich wird jedoch
mehrheitlich die Meinung vertreten, daR grofBflachige
Ausweisungen derzeit nicht angebracht erscheinen
und der jetzige Planungsumfang zur Deckung eines
dberschauberen Zeitraumes ausreichend bemessen
ist.

MafBigebend fiir die Wahl des Standortes und die jetzt
reduzierte GroBe des Gebietes ist nicht zuletzt,
dafl die Gewerbefldchen und die Fldachen fir die
Wohnbebauung so weit wie mdglich voneinander
getrennt wurden, um dadurch eventuellen Umwelt-
belastungen von vornherein zu begegnen. Obendrein
wurden die Flachen fir die Gewerbegebietsansiedlung
deshalb am jetzigen Standort ausgewdhlt, um das
mit einer Gewerbeansiedlung verbundene Verkehrs-
aufkommen dem gemeindlichen StraBennetz und
damit auch der angrenzenden Wohnbebauung so weit
wie moglich zu entziehen.

Die durch die Erweiterung des Gewerbegebietes
ausgeldsten Eingriffe in Natur und Landschaft wurden
erfafit, analysiert und im Hinblick auf Art und MaB
erforderlicher AusgleichsmaRnahmen untersucht.
Die festgesetzten und auch im einzelnen detailliert
im landschaftspflegerischen Begleitplan dargestellten
MafRnahmen fiihren bei deren Realisierung zu einem

angemessenen Ausgleich.
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4.
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Im Gbrigen stellen die Planungen zur Erweiterung
des Gewerbegebietes darauf ab, daB nicht an anderer
Stelle in absehbarer Zeit erneuter gewerblicher Flichen-

bedarf ausgeldst wird.

Lage des Baugebietes

Der r&umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 22 der Gemeinde Oststeinbek wird sidlich be-
grenzt durch den Willinghusener Weg, &stlich durch
landwirtschaftlich genutzte Fldchen westlich des
Barsbitteler Weges, nérdlich durch den Weg am Hegen-
graben und westlich durch das bestehende Gewerbe-
gebiet mit den ErschlieBungsstralBen "Gewerbering"
und "Im Hegen".

Ein Teilbereich des verbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 9 wird durch den Bebauungsplan Nr. 22 neu {ber-
plant, indem bisher landwirtschaftlich nutzbare Fldchen
(Flurstiicke 33/9, 32/11 und 32/9) in gewerblich nutz-
bare umgewidmet werden und ein Teil der StraBen-
fliche (Flurstick 32/10 teilweise) in die Planung
Ubernommen wird. Die erforderliche Teilaufhebung
wurde innerhalb des bisherigen Aufstellungsverfahrens
anldfllich der Bekanntmachung zur 1. O&ffentlichen
Auslegung des Entwurfes nach § 2a Abs. 6 BBauG

bereits bekanntgemacht.

Inhalt des Bebuungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 22 setzt ein (eingeschrinktes)
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO (i.V. mit § | Absdtze
4 und 9 BauNVO) mit einer Grundflichenzahl von
0,7 und einer GeschoRfldchenzahl von 1,2 in abweichen-

der Bauweise (a) fest.



Der nérdliche Randbereich wird als "Gffentliche Griin-
fldche" und eine gréBere Flache im Nordosten als "Flad-
che fir die Beseitigung von Abwasser (Regenriickhalte-
becken)" festgesetzt. Flir diese Fldchen wird gleichzei-
tig eine Festsetzung als "Flachen flir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur
und Landschaft" nach § 9 Absatz | Ziffer 20 BauGB ge-
troffen. Sie gelten als Okologische Ausgleiche. Der
hierzu aufgestellte landschaftspflegerische Begleitplan
ist dieser Begriindung als Anlage beigefiigt.

Als Okologische Ausgleichsmaflnahme gilt auch der
an der Ost- und Nordostseite verlaufende Griinstreifen,
fir den Festsetzungen nach § 9 Absatz | Ziffer 25a und
b BauGB getroffen wurden.

Die Gemeinde beabsichtigt, ihre Gewerbegebiete im Ver-
haltnis zueinander und untereinander gemdfB § 1 Abs. 4
BauNVO zu gliedern. Auf diese Weise soll sichergestellt
werden, daB dieses Gebiet Uberwiegend dem produzie-
renden Gewerbe vorbehalten wird.

Ausgeschlossen sind ferner nach Ziffer 9 der textlichen
Festsetzungen Einzelhandelsbetriebe fir Lebensmittel,
Textilien, Bekleidung und Haushaltsartikel (§ | Absatz
9 BauNVO). Diese Regelung wird fir erforderlich
gehalten,weil entsprechende Betriebe im westlich
angrenzenden Gewerbegebiet (Bebauungsplan Nr.9)
in ausreichendem Umfang bereits ansdssig sind.
Auch ist festzustellen, dall ein zusdtzliches erheb-
liches Verkehrsaufkommen fir diesen Bereich nicht
zu vertreten ist. Deshalb und insbesondere zum Schutze
der Wohnbevdlkerung ist unter Ziffer 9 (a.a.O.) ferner
festgesetzt, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie
Vergniigungsstdtten (z.B. Discotheken, Tanzpalaste,

Bars, Trédelméirkte) auszuschliefen.



Ausgeschlossen sind auflerdem geruchsbeldstigende
Betriebe und solche im Sinne des § 2 der 4. Verord-
nung zum Bundesimmissionsschutzgesetz nach dem
Stand vom 24.07.1985. Ausgeschlossen sind weiterhin
nach Satzungsrecht des Zweckverbandes Sidstormarn
abwassertechnisch relevante und gefdhrliche Betriebe,
sofern sie eine gesicherte Entsorgung im Sinne des
§ 6 der Abwassersatzung des Zweckverbandes vom
02.12.1981 in der jeweils geltenden Fassung nicht

nachweisen kdnnen.
Bei dem neu ausgewiesenen Gewerbegebiet handelt

. . es sich um einrelativ stark abfallendes Geldnde.
Zwischen der slidlichen der der nérdlichen Begrenzung
des Bebauungsplanes bestehen Héhenunterschiede

von rd. 7 m.

Um hier eine angemessene und uberpriifbare stddte-
bauliche Gestaltung zu erreichen, trifft der Bebauungs-
plan eine Vierteilung des Gebietes mit unterschied-
lichen Hohenfestsetzungen bezogen auf NN.
Der Bereich des Bebauungsplanes wird in seinem west-
lichen Bereich durch mehrere Uberlandleitungen
der Preuflen-Elektra Uberquert. Die getroffenen
Hohenfestsetzungen nehmen auch auf die zuldssigen
i . UnterbauhShen Riuicksicht. Bei Bauarbeiten in den
betroffenen Bereichen ist der Versorgungstrdger

frihzeitig zu beteiligen.

Es ist vorgesehen, das Gewerbegebiet stark zu durch-
grinen und, zumindest im Straflenraum, parkdhnlich
zu gestalten. Der Bebauungsplan trifft daher fir
die "Vorgartenflachen" Festsetzungen, die eine Nutzung
fir befestigte Zufahrten und Stellpldtze nur ausnahms-
weise bis zu 1/3 der Flidche zuldBt. Die Ubrigen
"Vorgartenbereiche" sind als Anpflanzflichen mit

Baum- und Strauchpflanzungen festgesetzt. Fiir Uber-

gange des Gewerbegebietes zur freien Landschaft
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und als Abgrenzung zum westlich angrenzenden Ge-
werbegebiet werden Knick- bzw. knickdhnliche Anpflan-
zungen vorgesehen.

Als Schutz des im Suden liegenden Wohngebietes
sind Larmschutzvorkehrungen entlang des Willing-
husener Weges vorgesehen.

Fir die festgesetzten Gebdudehdhen koénnen fir
Produktions- und Lagerbdude Ausnahmen von der
Hohenbeschrankung zugelassen werden, soweit Produk-
tions- und Lagertechnik des einzelnen Betriebes
diese erforderlich macnen. In diesem Faile kdénnen
die festgesetzten GebiudehShen um maximal 3 m
Uberschritten werden.

' ' Die abweichende Bauweise schreibt die Grenzabstdnde
der offenen Bauweise vor. Dabei sind jedoch Bau-
langen Uber 50 m zuldssig.

Die Gesamtfliche des Bebauungsplanes umfafit ca.
17 ha (Bruttobaulandfldche). Sie setzt sich zusammen
aus
ca. 11,3 ha Nettobaulandfldche
ca 4,5 ha Griunflachen (einschl. Regenwasser-
riickhaltebecken, Knicks, "Vorgarten-
flichen") -

ca. 1,2ha Verkehrsfldichen

5. Ver- und Entsorgung des Baugebietes

a) Wasserversorgung
Der gesamte Bereich der Gemeinde Oststeinbek
wird durch zentrale Wasserversorgungseinrich-
tungen der "Hamburger Wasserwerke GmbH" mit
Trink- und Brauchwasser versorgt. Die entstehen-
den neuen baulichen Anlagen kdnnen an das

bestehende Netz angeschlossen werden.



b)

c)

d)

e)

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Oststeinbek wird durch die SCHLES-
WAG AG mit elektrischer Energie versorgt.
Flichen fiir notwendige Einrichtungen zum An-
schiuB des Baugebietes sollen zwischen dem
ErschlieBer "Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft
Stormarn mbH" (W AS) und dem Versorgungstréger
direkt entsprechend dem Bedarf abgestimmt
und Grtlich festgelegt werden. Es wird daher
auf eine spezielle zeichnerische Festsetzung

verzichtet.

Gasversorgung

Die Gemeinde Oststeinbek wird durch die"Hambur-
ger Gaswerke GmbH" mit Erdgas versorgt. Eine
entsprechende Versorgung des gesamten Gebietes

ist moglich und wird angestrebt.

Fernwdrme

Fir den Bereich des Bebauungsplanes ist eine
Versorgung mit Fernwdrme in abehbarer Zeit
nicht vorgesehen. Die Gemeinde behdlt sich

jedoch ensprechende Untersuchungen vor.

Fernsprecheversorgung

Die Gemeinde Oststeinbek ist an das Telefonnetz
Hamburg der Deutschen Bundespost angeschlos-
sen. Die Bundespost soll spatestens 9 Monate vor
Beginn von BaumaBnahmen unterrichtet werden.
Es wird auBerdem darauf hingewiesen, daf eine
Erdverkabelung mit Breitbandkabel des gesamten
Baugebietes fiir den Fernseh- und Rundfund-

empfang angestrebt wird.

11 -
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f) Beseitigung von Schmutzwasser
Die Gemeinde Oststeinbek ist Mitglied des Zweck-
verbandes Sudstormarn, der die Schmutzwasser-
entsorgung zentral sicherstellt. Eine ‘Ermittlung
der tatsdchlichen aus dem bestehenden Gewerbe-
gebiet abflieBencen Abwassermengen und der
kiinftigen Mengen hat ergeben, da der Anschluf}
an das bestehende Schmutzwassersiel im Bars-
bitteler Weg mdglich ist und die =zusdtzlichen
Wassermengen das Hochstmafl nicht lberschreiten,
das der Zweckverband mit der Freien und Hanse-

stadt Hamburg vertraglich vereinbart hat.

. g) Beseitigung von Oberflichenwasser
; Das in dem Baugebiet zusdtzlich anfallende
Oberfldachenwasser soll durch entsprechende
Sielleitungen der Gemeinde abgeleitet und dem
Vorflutsystem mit Regenrlickhaltung zugeleitet
werden. Zur Reinigung des anfallenden Ober-
flichenwassers von Verkehrsflichen und befestig-
ten Grundstlicken ist die Errichtung eines Vor-
klarbecken vor Einlauf in das Vorflutsystem
vorzusehen.
Im Interesse der Sicherstellung des natlrlichen
Wasserhaushalts wird seitens der Gemeinde Ost-
) steinbek empfohlen, bei Eignung der Bodenbe-
. schaffenheit des Baugrundstickes eine Versicke-
rung des anfallenden Dachfldchenwassers auf
dem Grundstlck selbst vorzunehmen oder, soweit
dies mdglich ist, einem oberirdischen Gewasser
zuzuleiten (teilweise &stlicher Bereich, Nord-

bereich).

h) Feuerschutzeinrichtungen
Der Feuerschutz der Gemeinde wird durch die
"Freiwillige Feuerwehr Oststeinbek" sicherge-
stellt. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden

Anzahl von Hydranten ausgestattet.

- 12 -
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Verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes

Der verkehrliche AnschluB auch des erweiterten
Gewerbegebietes erfolgt Uber die bestehenden Strafen-
ziige Kohlbergen und Willinghusener Weg. Der StraBen-
zug Meessen wird als PlanstraBe A in Ostliche Rich-
tung auf der Trasse der mdglichen ndrdlichen Umge-
hungsstrafe weitergefiinrt. Sie wird mit einer Fahr-
bahnbreite von rd. 7,50 m ausgestattet und erhdlt
nach Siden und Norden einen Gehweg, Sicherheits-
rand und Griinstreifen. Die (brige noch anzulegende
ErschlieBungsstraBe wird mit einer Fahrbahnbreite
von 6,50 m angebaut und erhdlt im {berwiegenden
(Nord-Siid-) Verlauf nur einen einseitigen Gehweg.
Im Ost-West-Verlauf werden beidseitig Gehwege
angelegt. Zusdtzlich entsteht hier ein einseitiger

Parkstreifen.

Die Besonderheit des Gebietes rechtfertigt eine Redu-
zierung der dffentlichen Stellpldtze im festgesetzten
Rahmen.

In die Abwdgung einzustellen ist dabei das Gewerbe-
gebiet als Ganzes, nicht nur der jetzt zur Erweiterung
anstehende Bereich. Danach sind die vorhandenendffent-
lichen Stellplitze in den StraBenzigen Meessen, Im
Hegen sowie im Gewerbering in die Betrachtung ein-
zubeziehen, so daB eine ausreichende Anzahl zur Ver-
fligung steht.

Ferner sind Eingriffe durch Verkehrstldchen so gering
wie mdglich zu halten. Unter Beriicksichtigung der
Tatsache, daB jeder Grundstiickseigentimer geniigend
Stellpldtze fir sich und seine Besucher anlegt, ist
es nicht angezeigt, dieser Bodenversiegelung den zwei-
ten Schritt folgen zu lassen, indem die O6ffentlichen
Verkehrsflichen (berdimensioniert festgesetzt und

angelegt werden.

- 13 -
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Es ist nicht beabsichtigt, die PlanstraBe A Uber
den Wendehammer hinaus auszubauen. Das Zwischen-
stiick bis zum Barsbiitteler Weg wird bis zur Grenze
des B-Planes als Verkehrsfliche ("geplanter (berdrt-
licher Verkehrszug") in der Planung festgesetzt.
Zur Ordnung des ruhenden Verkehrs wird zusdtzlich
flir Pkw ein Parkplatz etwa in der Mitte der Er-

schliefungsstrafle "B" festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und zur

Gestaltung des Baugebietes

Die fiir die Erweiterung des Gewerbegebietes vor-
gesehenen Grundstlicke werden derzeit landwirtschaft-
lich genutzt. Sie sind umgeben von Knicks, die sich
jedoch groBtenteils auferhalb des Plangeltungsbe-
reiches befinden und daher erhalten und sogar durch
Anpflanzgebote innerhalb des Bebauungsplanes ver-
starkt werden.

Aus landschaftspflegerischer Sicht sind die StraBen-
bauten und die baulichen Anlagen, die sich mit der
Realisierung des Gewerbegebietes verbinden, als
Eingriff im Sinne des § 7 Landschaftspflegegesetz
anzusehen. Danach sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft so gering wie mdglich zu halten. Unvermeid-
bare Beeintrdchtigungen sind in angemessener Frist
zu beseitigen und so weit auszugleichen, wie dies
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und

der Landschaftspflege erforderlich ist.

- 14 -



Ziel der Gemeinde ist es, etwa 30 % der (berplanten
neuen Fldche (Bereich GEe) zu begriinen, um einer-
seits Okologische Ausgleiche fir die in Anspruch
genommenen Fldchen zu schaffen, andererseits aber
durch "Arbeiten und Produzieren im Grinen" den
gewlnschten Charakter eines "Gewerbeparks" zu
unterstreichen.  Bei dieser Regelung wurden die
mit Bepflanzungsbindung belegten "Vorgartenfldchen",
die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strdu-
chern (Knicks oder knickdhnliche Anpflanzungen)
sowie die Offentlichen {(und privaten) Griinfldchen
und Flachen des Regenrickhaltebeckens, die durch
einen landschaftspflegerischen Begleitplan angeordnet
werden, beriicksichtigt.

Dieses Regenrickhaltebecken wird im nord&stlichen
Geltungsbereich angelegt. Dabei soll keine '"technische
Anlage" entstehen, sonder durch '"naturliche Gestaltung"
ein "Stuck Natur" entstehen.

Es bildet auch im Zusammenhang mit den westlich
angrenzenden Griinfldchen ein System aus Flachwasser-
zonen und enthdlt ein NaBbecken (stdndiger Wasser-
stau). Die flachen Wasserzonen, die das anfallende
Regenwasser durchflieBen mufl, um in das Staubecken
zu gelangen, fordern durch ihre Bepflanzung die
Selbstreinigungskrdfte des Wassers. Die Aufteilung
in Zonen erleichtert die abschnittsweise Unterhaltung
des Regenwasserriickhaltebeckens, um das sich bildende
Geflige nicht zu empfindlich zu stéren.

Am Nordrand des Gewerbegebietes (Weg am Hegen-
graben) wird ein Offentlicher Griinstreifen in einer
Breite von 10 m bzw. 20 m als durchgehende Verbin-
dung zwischen den Fldchen des &stlich gelegenen
Regenwasserrickhaltebeckens und der Grenze des
Geltungsbereiches des westlich gelegenen Bebauungs-

planes Nr. 9 festgesetzt.

- 15 -



Auch dieser durch Knickwélle begrenzte Streifen
soll neue Lebensmoglichkeiten fir Pflanzen und Tiere
bieten. Er stellt eine natiirliche Begrenzung des
Gebietes dar und schirmt es zur freien Landschaft
hin ab.

Innerhalb eines 10 m breiten Streifens an der nord-
Ostlichen Grenze des Gewerbegebietes soll eine ober-
irdische  AbfluBmdglichkeit fiir Dachfldchenregen-
wasser geschaffen  werden. Es leitet das anfallende
Regenwasser in das durch Grdben und kleine Teiche
gebildete Feuchtgebiet. Dadurch wird eine Versicke-
rung bzw. Verdunstung des anfallenden Wassers er-
leichtert. AuBerdem findet eine Vorkldrung des Wassers
statt, indem sich Senk- und Schwebstoffe bereits
ablagern koénnen, bevor sie in das Regenwasserriick-
haltebecken gelangen.

Unabhangig von diesen Festsetzungen wird den neuen
Bauherren empfohlen, Gebdudefassaden und Décher,
soweit wie moglich, zubegriinen, und auch iber sonstige
GestaltungsmaBnahmen auf den Grundstiicken Lebens-
rdume fir Pflanzen und Tiere zu schaffen.

Auf spezielle Festsetzungen durch die Bebauungsplan-
satzung wird verzichtet, weil sich eine solche Bindung
erfahrungsgemdB nicht bei allen Betriebs- und Geb&ude-
arten realisieren lassen wird. Die Gemeinde appelliert
daher an die Bauherren, entsprechende Gestaltungs-
elemente auf freiwilliger Basis weitmdglichst einzu-

planen.

- 16 -




3.

- 16 -

MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen

Aufgrund des vorliegenden ldrmtechnischen Gutachtens
zum Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Oststeinbek,
erstellt von der Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen
Masuch + Olbrisch mbH, Gewerbering 2, 2000 Ost-
steinbek, sind keine aktiven Larmschutzeinrichtungen
erforderlich. Ausgenommen sind die Flurstiicke 32/11
und 33/9, flir die eine Beschrdnkung der Immissionen
(flachenbezogene Schalleistungspegel) tags 55/nachts
40 dB(A)/m? festgesetzt wird.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die durch den Bebauungsplan Nr. 22 (iberplanten
Grundsticke stehen in Privateigentum. Sie werden
durch die Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stor-
marn mbH (WAS) erworben.

Die WAS wird ebenfalls das Baugebiet erschlieBen
und die entstehenden Gewerbegrundstiicke verduflern.
Hierzu wird zwischen der Gemeinde Oststeinbek
und der WAS zu gegebener Zeit ein ErschlieBungs-
und Ansiedlungsvertrag abgeschlossen.

MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind

daher nicht erforderlich.
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10. Uberschligige Ermittlung der

ErschlieBﬁngskosten

Die nach § 127 ff BauGB entstehenden ErschlieBungs-

kosten wurden vom Ingenieurbiiro

wie folgt Uberschldgig ermittelt:

a) StraBenbau
einschi. Parkpladtze

b) Regenwasserkanalisation
einschl. Grundsttlicksanschliisse

c) Schmutzwasserleitungen
einschl. Grundstiicksanschlisse

d) Regenriickhaltebecken

e) Herstellung der naturnahen
offentlichen Griinflachen

f) StraBenbeleuchtung

g) Herstellung der Ldrmschutz-

anlagen

(Grunderwerbskosten sind nicht

beriicksichtigt.)

Somit entstehen Gesamtkosten

Hohe von

3.347.000,—- DM.

ca. DM

ca. DM

ca. DM
ca. DM

ca. DM
ca. DM

ca. DM

Bertz,

Libeck,

1.000.000,--

487.000,--

889.000,--
339.000,--

443.000,--
84.000,--

105.000,--

voraussichtlich in

Die Gemeinde trdgt hiervon 10 % des beitragsfdhigen
ErschlieBungsaufwandes nach §§ 127 ff BauGB. Die

Ubrigen Kosten werden entsprechend den geltenden

Satzungen der Gemeinde auf die Anlieger umgelegt,

bzw. im Rahmen des ErschlieBungsvertrages geregelt.
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11. Verschiedenes/Hinweise

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungs-

planes Nr. 22 wird auf folgendes besonders hinge-

wiesen:

a) Die Gemeinde Oststeinbek legt den Bauherren

b)

c)

d)

nahe, das anfallende Dachfldchenwasser im Inter-
esse der Sicherstellung des natiirlichen Wasser-
haushaltes bei Eignung der Bodenbeschaffenheit
des Baugrundstiickes auf den Baugrundstiicken
selbst zu versickern oder einem nahegelegenen
Vorfluter zuzuleiten.

Den Bauherren wird empfohlen, im Interesse der
Reinhaltung der Luft (Umweltschutz) zum Heizen
der Gebdude nur "umweltfreundliche Brennstoffe"
(z.B. Erdgas) zu verwenden.

Es wird empfohlen, Flachddcher mit einer Dach-
begrinung vorzusehen. Ebenfalls sollte eine Begrii-
nung von Fassaden in die Uberlegungen der Bau-
herren einbezogen werden. Auf die eventuelle
Forderung dieser MaBnahmen wird ‘hingewiesen.
Den Bauherren wird nahegelegt, seitliche Grund-
sticksgrenzen mit standortgerechten Gehdlzen

oder Hecken einzugriinen.

12. Realisierung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll unmittelbar nach Abschluf

des Aufstellungsverfahrens realisiert werden. Hierfiir

wird mit dem Frihjahr 1989 gerechnet.
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13. BeschluB iiber die Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeinde-

vertretung Oststeinbek

am 12.09.1988 gebilligt.

Oststeinbek, Z. NO . A& &

(Biirgermeister)

Aufgestellt durch das PLANUNGSBURO J. ANDERSSEN
Rapsacker 8, 2400 Libeck |
Tel.: 0451/89 19 32

Aufgestellt: 18.04.1988

Gedndert/ergdnzt am (Stand): 29.08.1988

Libeck, 0f.4v {R&E

’
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(Planverfasser)




