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In der festgesetzten “abweichenden Bauweise” sind die Grenzabstinde der offenen Bauweise einzuhalten.
Bauldngen iber 50m sind zuldssig.

Bei den festgesetzten maximalen Firsthéhen (mit Hohenangaben iiber NN) kdnnen fiir Produktions- und
Lagergebdude Ausnahmen zugelassen werden, soweit Produktions- bzw. Lagertechnik des einzelnen Be-
triebes diese erforderlich machen. Fiir diese Ausnahmen diirfen die maximal festgesetzten Firsthihen um
hachstens 3 m Gberschritten werden.

Zur parkahnlichen Gestaltung des Gewerbegebietes wird nach § 9 (1) 25a BauGB fiir die Bereiche zwi-
schen Straflenbegrenzungslinie und der hierzu parallel verlaufenden strafenseitigen Baugrenze {“Vorgar-
tenfldche”) festgesetzt, diese mit standortgerechten Biumen und Striuchern (Pflanzenarten der Eichen-
Hainbuchen-Knick-Reihe) zu bepflanzen. Pro angefangener 15 m Grundstiicksbreite (gemessene Lange des
jeweiligen Abschnittes der Strafenbegrenzungslinie ist innerhalb dieser “Vorgartenbereiche” ein Einzel-
baum in den Arten Spitzahorn, Bergahorn, Linde, Buche, Eiche oder Kastanie mit einem Stammdurchmesser
von mindestens 6 cm, gemessen in 1,30 m Hdhe, zu pflanzen.

Alle Anpflanzungen sind nach  §9 (1) 25b BauGB dauernd zu erhalten.

Die vorgenannten "Vorgartenflichen” diirfen fiir notwendige Grundstiickszufahrten sowie fiir befestigte
Stellplatze bis maximal 1/3 in Anspruch genommen werden.

Die nach §9 (1) 25a BauGB festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Biumen uad Strduchern mit ei-
ner festgesetzten Breite von 3,00 m und die im Bereich westlich der Strafle “B" von 5,00 m sind als
“Knicks" (Eichen-Hainburhen-Knick) auf einem 1,00 m hohen Wall anzulegen.

Auf den Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern mit einer Breite von 5,00 m ostlich der
Strafle “B”, deren Verldngerung in Richtung Rad- und Wanderweg und im Siiden der Wendeanlage der
Strafle “B" (in Ost-West-Richtung verlaufend)-Begrenzung des Plangeltungsbereiches zur Parzelle 26-
sind die vorstehenden Anpflanzungen auf einen 1 m hohen und mindestens 2,50 m breiten Knickwall an
der westlichen bzw. nérdlichen Begrenzung des Anpflanzgebotes zu setzen.

Fiir die nach §9 (1) 25a BauGB festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern an

der dstlichen Grenze des Bebauungsplanes innerhalb des GEe-Gebietes mit den maximalen Firsthohen von

34 und 35 m Uber NN sind Einfriedigungen nur an der Westseite der zu erstellenden Knickanpflanzungen
dssig. Dies gilt auch filr das entsprechende Anpflanzgebot im Siiden der Wendeanlage der Erschliefungs-

B” (in Ost-West-Richtung verlaufend). Hier sind Einfriedigungen nur an der Nordseite der zu pflan-

nden Knicks zugelassen.

Die auf den Flurstiicken 32/11 und 33/9 festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
(Schallschutzpflanzung) nach § 9 (1) 25a BauGB sind als Larmschutzpflanzungen zu Gunsten der Bebauung
sldlich des Gewerbegebietes mit dicht-, rasch- und hochwachsenden (Wuchshihe iber 3 m! standortgerech-
ten Bdumen und Strauchern, die dem Landschaftscharakter entsprechen (Arten der Eichei-Hainbuchen-
Knick-Pflanzenreihe), zu bepflanzen und nach § 9 (1) 25b BauGB dauernd zu erhalten.

Vorhandene Anpflanzungen auf der nach §9 (1] 25 BauGB festgesetzten Flichen mit der Bindung zur
Erhaltung von Biumen und Striuchern sind dauernd zu erhalten, Abgingige oder liickenhafte Anpflanzungen
sind zu ergdnzen.

Einfriedigungen sind, soweit sie auflerhalb van Sichtflichen errichtet werden sollen, in denVorgarten-
bereichen"(Flichen zwischen StraBenbegrenzungslinie straflenseitiger Baugrenze) bis zu einer Hohe von
1,00 m Gber OKT., sonst bis zu 2,00 m Hohe zulissig.

Gemdl g1 Abs. 9 BauNVO sind Betriebe des Beherber bes sowie Vergnii dtten (z. B.
Diskotheken, Tanzpalaste, Bars, Trodelmirkte), geruchsbelistigende Betriebe sowie Befriebe gemdn §2
der 4 Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz nach dem Stand vom 24.07.1985 unzuldssig.
Gleiches gilt fir Ei hand riebe fiir L ittel, Textilien, Bekleidung und Haushaltsartikel.

Fur das nordlich und westlich des Willinghuser Weges festgesetzte Gewerbegebiet(GEe -Flurstiicke 3379,
32/11- wird zur notwendigen Beschrankung der Emissionen ein flachenbezogener Schalleistungspegel von
55 dB(A)mZ tags und 40 dB(A)mZ nachts festgesetzt ( §1 Abs. 4 BauNVO0).

In den in der Planzeichnung eingetragenen Sichtflichen (von der Bebauung freizuhaltende Flichen) sind
Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 BauNVO, Einfriedigungen, Hecken und sonstige Anpflanzungen
nur bis zu einer Hohe von 0,70 m Uber der Fahrbahnoberkante des zugehdrigen Strafenabschnittes zu-
lassig.

Festgesetzte Flachen zum Parken von Fahrzeugen diirfen fiir notwendige Grundstiickszufahrten unter-
brochen werden.



fINWEIS :

“ur Bauten, die innerhalb der Flichen fiir die Sicherheitsabstinde zu Hochspannungsleitungen errichtet
werden sollen, sind besondere bauliche Vorkehrungen und Sicherungsmafinahmen erforderlich. Zwecks

| Festsetzung dieser Vorkehrungen und Mafnahmen ist der Energietriger(PreuBen-Elektra) wihrend des
‘ Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen.

I HINWEIS :

Auf die Baumschutzsatzung der Gemeinde ("Satzung der Gemeinde Oststeinbek zum Schutz des Baumbe-
standes” vom" = ) wird hingewiesen.
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eingeschranktes Gewerbegebiet (gem. § 8 LV, mit §1 Abs. 4+ 9 BauNvO)

0,7 Grundflachenzahl
@ GeschoNflachenzahl

BAUWEISE / BAUGRENZEN 890112 BauG
abweichende Bauweise

Baugrenze

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG § 9 (1) 10 BauG
von der Bebauung freizuhaltende Flichen

Sichtfléchen

VERKEHRSFLACHEN §9(1) 1 BauG
Strafenverkehrsflichen

Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN §9(1) B3 BauGi

Fiihrung oberirdischer Versorgungsleitungen

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG §9(1) u BauGl

Regenriickhaltebecken

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN §9(1) 15 BauGi
offentliche Griinflichen (Parkanlage)

private Griinflache

WASSERFLACHEN §9 011 % BauG

Wasserflachen

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN S99 0L BauGE
Wwall
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT §9(1) 8 BauGE

Flachen fiir die Landwirtschaft

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON §9(1) 20 BauG
NATUR UND LANDSCHAFT

ol O

DIE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDEN FLACHEN §9(1) BauGB

———— Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STvRAvU(NERN UND DIE g 9 (1) 252 BauGB
BINDUNG ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN 9 (1) 250 BauGB

und deren Erhaltung
Flachen mit der Bindung zur Erhaltung von Baumen und Strauchern

= Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern

ool o ABGRENZUNG SONSTIGER UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §16(5) BauNVv
(Hohenfestsetzung)

ABGRENZUNG SONSTIGER UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §16(5) BauNV:
(Grinflachen)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES §91(7) BauGB
NR. 22 DER GEMEINDE OSTSTEINBEK

FESTSETZUNGEN DER HOHENLAGE 39029 BauGB
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| [__FH max, Firsthohe (als Hochstgrenze)
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Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
A B vorhandene Flurstiicksgrenzen
o kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnung
AR e T TaTEE Baschung
£ T Hahenschichtenlinien
Hohenpunkte

Bemaflung
Sichtflache

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHEN

Umgrenzung von Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherheitsmai-
nahmen erforderlich sind (Sicherheitsabstande zu Hochspannungsleitungen)
nach § 9 Abs. 5 und 6 BauGB
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ERWEITERUNG DES

dber den Bebauungsplan Nr. 22

GEBIET : Nordlich Willinghusener Weg, siidlich Meessen, westlich
verldngerter Barsbiittler Weg, siidlich Weg am Hegen-
graben, dstlich Gewerbering.

SATZUNG DER GEMEINDE OSTSTEINBEK
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GEWERBEGEBIETES

e
o

rats des Kreises Stormarn.....
Stocmarn...............
Gebiet, bestehend a

¢ ;

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der F
(BGBL. I. S. 2253), sowie § 82 der Landesbauordnung (LBO)
nach Beschlufifassung durch die Gemeindevertretung vom
- und nach Durchfiihr:
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 22..........
us der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen :

assung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
) vom 24 Febryar 1983 (GVOBL. Schl.-H. S. 86) wird
12 lialHdHR e Genehmigung des Land-
ung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises
fir das oben genannte

afgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses

Kem!indever'rafung vom 18..02..1985..... . Die ortsiibliche
sses ist durch

fekanntmachung des Aufstellungsbeschlu
(bdruck in.der. Bergedorfer. Zeitung..
R 2,.1985.....

£ ststein

. den

" Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am .12..09..1988 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

31. 10, 1988

4

irgermeister

, den ..

N

. N

C. frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 2a Abs. 2 BBauG
147611979 ist am01,.03.-29.03.85.... durchgefiihrt worden.
£af Beschlufl der Gemeindevertretung vom ... -
it nach § 2a Abs. 4. Nr. 2 BBauG 1976/1979 von der
filhceitigen Biirgerbeteiligung abgesehen worden.

i

n
10.

Lststeinbek

Biirgermeister

N

( Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A} und dem Text (Teil B), wurde am 12..09..1988
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuf
er i 12..09..1988

tretung vom
gebilligt.

. den

N

Biirgermeister /

([ie von der Planung beriihrten Triger dffentlicher Be-
lange sind mit Schreiben vom 19.02.85/29.04.88.... zur Ab-
cabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

: .

("cie Gemeindevertretung hat am 08.07.85.4.25.9688 den )
fatwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Biirgermeister

Oststeinbek

am

Stormar: angezeigt_worden.
Dieser_hat mit Verfigung vom .2 12,
@2 (22 762 0

rt,

. da
- er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend
macht.
s

thang

sind. Gleichzeitig sind die ortlichen Bauvorschriften ge-
nehmigt worden.
A2 .~ .RY

Oststeinbel Sden

rgermeister

Biirgermeister

Jer Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
“lanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
3egriindung haben in der Zeit vom 19.08.85.bis.23.09.85 +
#s=29m47.05.88.bis..28.06.88. wihrend der Dienststunden
urh*; 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offent-
iche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und
\nregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
<annen, am 09.08.85./.06.05.88. in .der.

Bergedorfer. Zeit: ortsilblich bekanntge—

’

nacht worder

n.
* und § 2a (6) BBauG

Iststeinbek ..

i

Biirgermeister

Jer katastermifige Bestand am 18.)“1)[.1983 sow

fie geometrischen der neuen
?lanung werden als richtig bescheinigt.

N

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausge-
fertigt.

,den//‘z A Wy

" Birgermeister

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungs-\
plan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daver wihrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist , sind am
M. /%85 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen

{§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Er-
:oschen von Entschidigungsanspriichen ( § 4b B‘iuGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzung ist mithin am ..

/qvi_.gcr in Kraft getreten,

..,.,nen/i:“-/‘- /i°"&\

Biirgermeister




