S. Rl

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Ositsteinbék fiir das
Gebiet nérdlich "Kirschenweg'", westlich "GerberstraBe",
stidlich "Weg" (Flurst.Nr. 93/33), 6stlich "Barsbiitteler Weg".

1.

‘nach § 31 Abs, 1 BauGB sind fir Kleingaragen zuldssigle %24 =

Planungsrechtliche Grundlagen:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 11.05.1987
den BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23
gefasst.

Der Bebvauungsplan wird auf der Grundlage des geltenden
Plachennutzungsplanes entwickelt. .
Als Planungsgrundlage wurde eine VergroBerung von 1:2000
auf 1:1000 des Auszugs aus der Flurkarte Flur 2, Gemarkung
Oststeinbek, ausgefertigt vom Katasteramt Bad Oldesloe am
20. Apr. 1988, verwendet.

Der Bebauungsplanbereich wird_derzeit vollstindig durch eine .__ .

Yohnbebauung in eingeschossiger, offener Bauwelse genutzt.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt das stddtebau-
liche Ziel, die in den 50er Jahren entstandene offene Sied-
lungsstruktur mit einem relativ hohen Griinfldchenanteil zu
erhalten und einer schrittweisen Verdichtung der Bebauung
z.B. durch Grundstiicksteilungen in der Tiefe (Schaffung von
sog. Pfeifenstiel-Grundstiicken) entgegenzuwirken.

Nutzung:

Die Fldchen des Bebauungsplanbereiches sollen kiinftig als
"Allgemeines Wohngebiet'" in eingeschossiger Bebauung (als
Hochstgrenze) genutzt werden.

¥aB der baulichen Nutzung/Bauweise:

Fiir den Bebauungsplanbereich wird eine Geschoffldchenzahl (GFZ)

von maximal 0,3 und eine Grundflichenzahl (GRZ) von maximal
0,2 in offener Bauwéise festgesetzt. GemdB § 1 N£1) BaulVO
sind Garagen und sonstige untergeordnete Nehegwedli¥pgen nur auf
den iiberbaubaren Grundstiicksflidchen zulissife. eh®n:

diese nach Landesrecht in der Abstandsflichage
diirfen. =3
Wahrend der Auslegung wurden bei einem Feldvergleich auf den
Flurstiicken 151/93%, 154/93, 157/93, 93/18 und 93%/40 gegen-
Uber der Katasteramtlichen Plangrundlage weitere Gebdudeteile
auflerhalb der liberbaubaren Fléchen festgestellt.

Flir diese Gebdudeteile (Anbauten) liegen hier keine bauauf-
sichtlichen Genehmigungen vor. Es kann nicht Aufgabe der Bau-
leitplanung sein durch Lrweiterung der bebaubaren Flédchen
eine nachtrdgliche, planungsrechtliche Legitimierung herbei-

zufithren.

iéhtet werden

Liarmschutz:

Die Lage des Bebauungsplangebietes abseits von stark mit

Verkehr belasteten StraRen erfordert keine LarmschutzmalBnahmen.
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5. BrschlieBungs?

5.1. Verkehr:

Der iiberplante Bereich ist durch die bereits voll ausge-
bauten GemeindestraBen: verkehrsberuhigte Zone "Bars-
biitteler Weg", "Kirschenweg" und "GerberstraBe" erschlossen.

5.2, FuBweg-ErschliefBung:

Die vorgenannten StraBen enthalten FuBlwege in aus-
reichendem MaBe.

5.3. Ruhender Verkehr:

Auf den S5ffentlichen Verkehrsflidchen sind ausreichende
Parkmoglichkeiten vorhanden. Im Ubrigen sollen auf den
{iberplanten Grundstiicken Stellplétze in genligender An-
‘. zahl, wie sie sich aus Art und MaB der Nutzung ergibt,

- geschaffen werden. Ein Feldvergleich hat ergeben, daB
auBerhaldb iiberbaubarer Flichen bereits Garagen baurecht-
lich genehmigt wurden. Um eine Anpassung an die Rechts-
situation zu erzielen, wurde eine Ausnahmeregelung nach
§ 31 Abs. 1 BBauG in den Text Teil B libernommen.

5.4. Offentlicher Personennahverkehr:

Der Bebauungsplan ist im Rahmen des &ffentlichen Personen-
nahverkehrs durch Buslinien erschlossen, die, ca. 400 m
entfernt, im Ortskern (Mdllner LandstraBe) verkehren.

5.5. Schmutzwasserentsorgung:

Das im Bebauungsplangebiet anfallende Schmutzwasser wird
durch vorhandene, geordnete, unterirdische Ableitungs-
systeme gesammelt und zentral der Kldranlage der Stadt
Hamburg zugefiihrt. Die Gemeinde Oststeinbek ist Mitglied
des "Zweckverbandes Siidstormarn', der die Schmutzwasser-

. entsorgung sicherstellt.
Durch die vorgesehenen Planungen werden sich die anfallenden
Abwassermengen gegeniiber dem jetztigen Stand nicht oder nur
unwesentlich erhshen. (2 WE zusétzlich)

5.6. Oberflidchenentwésserung:

Das im Bebauungspléanbereich anfallende Oberflachenwasser
kann durch ein vorhandenes, geordnetes, unterirdisches
Ableitungssystem abgeleitet werden (Vorflut: Forellenbach).
Eine Versickerung des Oberflichenwassers auf den privaten
Grundstiicken ist anzustreben, sofern die Bodenbeschaffen-
heit dies zul#iBt und die Zustimmung des Zweckverbandes Sud-
stormarn vorliegt.

5.7. Wasserversorgungs:

Das Gebiet der Gemeinde Oststeinbek wird von den Hamburger
Wasserwerken mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Das Be-
bauungsplangebiet ist an das bestehende Leitungsnetz ange-
schlossen.
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Oststeinbek, den

5.8. Energieversorgung:

5.8.1. Elektrizitat:

Die Elektrizitdtsversorgung des Bebauungsplangebietes
durch die "Schleswag" ist vorhanden.

5.8.2. Gasversorgung:

Das Bebauungsplangebiét wird durch die Hamburger Gaswerke
mit Gas versorgt.

5.9. Offentliche Einrichtungen:

Offentliche Einrichtungen sind im ca. 500 m entfernten
Ortskern mit Rathaus, Marktplatz, Einkaufspassage im
Einkaufszentrum und weiteren Einkaufsmbglichkeiten vorhanden.

ErschlieBungskosten:

Die Baugrundstiicke sind erschlossen. Ein ErschlieBungsauf-
wand im Sinne des Bundesbaugesetzes entsteht der Gemeinde
Oststeinbek mithin nicht. Unberiihrt bleiben gegebenenfalls
Aufwendungen und Zuschiisse fiir zusdtzliche Anlagen der Ver-
und Entsorgung.

Grundsitze fir soziale MaBnahmen:

Beil der Verwirklichung des Bebauungsplanes sind nachteilige
Auswirkungen fiir die Lebensumstédnde der im Planungsgebiet
wohnenden und arbeitenden Menschen, - insbesondere im wirt-
schaftlichen Bereich - nicht zu erwarten, da in die vor-
handene Substanz der Bebauung und des Grundbesitzes nicht
eingegriffen wird.

Offentliche Spielplatzeinrichtungen sind in ca. 350 m Entfernung im Park
am Forellenbach vorhanden.(ergéngt113.12.1988)
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Gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung am 13.6.1988/13.12.1988
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