Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 24

der Gemeinde Oststeinbek

GEBIET : ' 6stlich Barsbitteler Weg
westlich Forellenbach-Park
siidlich Kirschenweg
nérdlich Mollner Landstralle
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Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Hebauungsplan Nr. 24 wird aufgestellt auf der Grundlage des
verbindlichen Flichennutzungsplanes der Gemeinde Oststeinbek in
der Fassung der 1l. Anderung, die mit Erlaff des Herrn Innen-
ministers des Landes Schleswig-Holstein vom 02.06.1988 genehmigt
wurde.

Als kKartengrundlage dient eine Abzeichnung der Flurkarte, die
durch das Vermessungsbiro J. kummer, Libeck, erstellt und beglau-
bigt wurde.

Auf die Ubernahme von Hohenschichtenlinien aus der Deutschen
Grundkarte wird verzichtet, da sich hieraus keinerlei Auswirkungen

auf die geplante Eebauung ergeben.

Als Rechtsgrundlage den Bebauungsplanes Nr. 24 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BaubB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I Seite 22373),

b) Die FBRaunutzungsverordnung (BauNVD) in der Fassung der

Neufassung vom 23. Januar 1990vom (BGBL I Seite 132),

c) die Landesbauordnung Schleswig—-Holstein vom 24. Februar 1983

- LBO 83 - (GVOBL. Schl.-H. Seite 86) sowie

d) die “"Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Flaninhalts" (Flanzeichenverordnung 1981 -
FlanzV. B1) vom 30. Juli 1981 (BGEBL. I Seite 833

Lage des Baugebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 24 umfaffit die bebauten
Bereiche nérdliche der "Mollner Landstrafe" (angrenzend an den
Bereich der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4), bstlich der
Strafe "Barsbitteler Weg", sidlich der Strafie "Kirschenweg" und
des Schulgelindes sowie westlich der Grenze des “Forellenbach-

Farks" zur Wohnbebauung dstlich der "Gerberstrape’.

-4 -
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Somit werden eingeschlossen die Baugrundstiicke

- beidseitig der Strafien "Deefenallee" und "Grellkamp",

- beidseitig fast vollstandig an der "GerberstraBe', /
_pcx\\.-.}-!‘

- nirdlich und dstlich der Strafe "Kleiner Beru” sowie é

- siidlich der Straje "Kirschenweg” und

- dstlich "Barsbiitteler Weg" zwischen "Kirschenweg" und “Kleiner

Fostweg".

Inhalt )

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde
Oststeinbek setzt "Allgemeine Wohngebiete" (WA) nach §
4 BauNVO in 1-geschossiger Bauweise fest. 1In der
festgesetzten offenen Bauweise ist nur die Errichtung
von Einzel- und Doppelhdusern zuldssig. Das Mafi der
baulichen Nutzung wird unter Berlcksichtigung der GréfRe
der BRaugrundstiicke und von angemessenen Erweiterungs-
oder Anbaumb'glichkei.ten ‘mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,2 bis 0,3 westlich der "Gerberstrafe" und

mit einer GeschoffRfléchenzahl (GFZ) wvon 0,15 - 0,20
festgesetzt. Ausnahmen hiervon wurden nur dann
vorgenommen, wenn auffallend grofle oder kleinere

Grundstiicke eine Abweichung fir angebracht erscheinen

liefRen.

Der Bebauungsplan Nr. 24 wird aufgestellt, um den Bereich des
Bebauungsplanes stadtebaulich zu ordnen und eine ortsplanerisch
unerwiinschte Verdichtung der Bebauung zu verhindern. Dabei wird
der jetzige Bestand festgeschrieben. Eine angemessene Erweiterung

der Baukérper wird iedoch zugelassen.

Ziel der Gemeinde ist es, die vorhandene Siedlungsstruktur zu

erhalten.
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Der Aufstellungsbeschluf fir den Bebauungsplan Nr. 24 wurde von
der Gemeindevertretung am 13.03.1989 gefaft. Zur Sicherung der von
der Gemeinde gesetzten stédtebaulichen Zielsetzung hat die
Gemeindevertretung eine Veranderungssperre nach § 14 Baubb
beschlossen, die nach Bekanntmachung am 20.03,1989 mit dem

21.03.1989 rechtskraftig geworden ist.

Ver- ntsorgun i s

a) Wasserversorgung
Der gesamte Bereich der Gemeinde Oststeinbek wird durch
zentrale Wasserversorgungseinrichtungen der  "Hamburger
Wasserwerke AG" mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Die
entstehenden neuen baulichen Anlagen konnen an das beste-

hende Netz angeschlossen werden.

b) Versorgung mit elektrischer Energie
Die Gemeinde Oststeinbek wird durch die SCHLESWAG AG mit
elektrischer Enerogie versorgt. Die notwendigen Einrichtungen
zum Anschlul neuer baulicher Anlagen stehen zur Verfigung.
Das Versorgungsunternehmen soll rechtzeitig vor Beginn der

Erschliefungs- und Bauarbeiten unterrichtet werden.

c) basversorgung
Die Gemeinde Oststeinbek wird die durch die "Hamburger Gas-
werke AG" mit Erdgas versorgt. Der Bereich des Bebauungs-

planes Nr. 24 kann vollstandig angeschlossen werden.

d Fernwirme
Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 24 ist eine Versor-—
gung mit Fernwdrme in absehbarer Zeit nicht vorgesehen. Die
Gemeinde behialt sich jedoch entsprechende Untersuchungen und

Entscheidungen vor.



e

)

Q)

h

Flrniprlchv¢rlorgunq

Die Gemeinde Oststeinbek ist an das Telefonnetz “"Hamburg"
der Deutschen Bundespost angeschlossen. Die Deutsche
Bundespost soll ca. 12 Monate vor Beginn der Erschliefungs-
arbeiten und vor der Errichtung baulicher Anlagen von diesen
Raumafnahmen unterrichtet werden.

Eine Erdverkabelung mit Breitbandkabel des gesamten Bauge-

bietes fir den Fernseh- und Rundfunkempfang wird angestrebt.

Beseitigung des Schmutzwassers

Die Gemeinde Oststeinbek ist Mitglied des Iweckverbandes
Siidstormarn, der die Schmutzwasserentsorgung zentral sicher-
stellt.

Beseitigung des Oberflichenwassers

Auch die Beseitigung des Oberfldchenwassers ist Aufgabe des
Iweckverbandes Sidstormarn. Der Abflufi ist iiber Sielleitungen
und vorhandenes Vorflutsystem gewahrleistet.

Zur Sicherstellung des natiirlichen Wasserhaushaltes wird
seitens der Gemeinde Oststeinbek angestrebt, das anfallende
Dachfliachenwasser auf dem Baugrundstick versickern zu las-
sen, sofern die Bodenbeschaffenheit dazu geeignet ist.

Das Amt fir Land- und Wasserwirtschaft empfiehlt, zumindest
das auf den befestigten Verkehrsflachen und Farkpldtzen an-—
fallende Oberflichenwasser im Flangeltungsbereich einer Re-
genwasserbehandlung hinsichtlich Riickhaltung von absetzbaren
Stoffen und Schwimmstoffen zu unterziehen.

Diese Empfehlung hat im Grundsatz ihre Berechtigung, kann
jedoch nicht lediglich losgeldst auf den Flangeltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 24 gesehen werden. Diese Aufgabe ist
fir das gesamte Gebiet des Iweckverbandes Sidstormarn zu

lésen. Der Iweckverband arbeitet hieran zur Zeit.

Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Gemeinde Oststeinbek ist durch die
"Freiwillige Feuerwehr Oststeinbek" sichergestellt. Das Bau-
gebiet ist mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten
ausgestattet. Ggf. notwendige Ergénzungen werden in Abstim-

mung mit der Wehr vorgenommen.
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Die Erschliefung des Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 24 ist
bereits abgeschlossen. Iusatzliche Mafinahmen ergeben sich nicht.
Alle durch den Plangeltungsbereich betroffenen Straflen sind als

"30-km/h~Zonen" ausgebaut und verkehrsgerecht festgesetzt.

Mafnahmen zum Schutz der Landschaft und zur Gestaltung des Bau-
gebietes

Ein zusatzlicher Grund fir die Aufstellung des Bebauungspianes
Nr. ?4 ist die Sicherstellung der Randbereiche des “Forellenbach-
parks" auf dem Gebiet der Gemeinde Oststeinbek. Durch die Ein-
schrankung iiberbaubarer Flachen entlang der “Gerberstrafie" wird
der Bereich des "Forellen-Farks", der sich entlang des Gewdssers

erstreckt, optisch erweitert.

Die bereits nahezu abgeschlossene Realisierung des Baugebietes
hat gezeigt, daf durch den Willen der Grundstickseigentimer schon
eine sehr starke Durchariinung des FPlanbereiches erfolgt ist. Die
Festsetrung spezieller Anpfla=x— oder Erhaltungsgebote im Sinne
des & 9 (1) 25 BauGB erscheint daher fir den Bebauungsplan unan-
gebracht. Die Gemeinde sieht daher von dieser Midglichkeit ab, mit
Ausnahme der Festsetzung von erhaltenswerten strafenraumbilden—
den Einzelbaumen.

Gestaltungsfestsetzungen trifft der Bebauungsplan nicht, weil es
sich um ein bereits bestehendes Raugebiet handelt und die gege-
bene Vielfalt von baulicher Gestaltungsmerkmalen nicht einge-

schrankt werden soll.

MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen

Mafnahmen zum Schutz vor Immissionen sind nicht erforderlich.
Aufgrund der im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 2, 3. Anderung, — sidlich angrenzend - in Auftrag gege-
benen larmtechnischen Untersuchungen sind Mafnahmen zum Schutz

vor Immissionen nicht notwendig.
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MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforder-

lich.

Uberschlidgige Ermittlung der Erschliefungskosten

Die Erschliefung des Baugebietes ist abgeschlossen. Iusatzliche

ErschlieBungskosfen entstehen nicht.

Realisierung des Bebauungsplanes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 24 ist bereits bebaut. Zu-
kiinftige Vorhaben haben die neuen Festsetzungen des Bebauungs-

planes Nr. 24 zu beachten.

Hinweise

a) Die Gemeinde legt den Bauherren nahe, das anfallende Dach-
flachenwasser im Interesse der Sicherstellung des natirlichen
Wasserhaushaltes bei Eignung der Bodenbeschaffenheit selbst
zu versickern.

b) Den Bauherren wird empfohien, im Interesse der Reinhaltung
der Luft (Umweltschutz) zum Heizen der Gebaude nur “umwelt-—

freundliche Brennstoffe" (z. B. Erdgas) zu verwenden.

1 uber di ril n

Diese Begriindung wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindever-

tretung Oststeinbek am A A 6. 9 (s Uh@l 0506, q;
Oststeinbek, den /‘Z . 6 .QO o :
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